ZARZADZENIE NR 9@./2019
BURMISTRZA GMINY PACZKOW
Z dnia 4.-03-2019 .

w sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci stanowigcych
wlasnos¢ Gminy Paczkow.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym /j.t. Dz. U. z
2018 1. poz. 994 z pézn. zm./, art. 25 ust. 2 i ust. 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami /j.t. Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 z p6Zn. zm./ zarzadzam co nastgpuje:

§1
Przyjmuje si¢ plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci stanowigcych wiasno$¢ Gminy
Paczkéw na lata 2019-2021, ktory stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§2

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Zalacznik do Zarzadzenia Nr .,::*..../2019 Burmistrza Gminy Paczkéw z dnia ‘:51- "" -2019
w sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci stanowiacych wtasnoé Gminy Paczkéw

PLAN
wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci stanowigcych wlasno§¢
Gminy Paczkéw na lata 2019-2021

Dzial I
Podstawa prawna

Podstawa prawna sporzadzonego planu:

- art. 25 ust. 2 i ust. 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami /j.t. Dz. U. z
2018, poz. 2204 z péZn. zm./;

- uchwata nr XVI1/114/2012 Rady Miejskiej w Paczkowie z dnia 02 lutego 2012 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wilasno§¢ Gminy Paczkéw oraz nabywania
nieruchomoéci przez Gming /j. t. Dz. Urz. Woj. Opol. z dnia 26.08.2016 poz. 1778/

- uchwata nr XL'V/367/2018 Rady Miejskiej w Paczkowie z dnia 1 lutego 2018 r. w sprawie przyjecia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Paczkéw na lata 2018 -
2022 /Dz. Urz. Woj. Opol. z dnia 08.02.2018 poz. 400/.

- uchwata nr XXV/154/2004 Rady Miejskiej w Paczkowie z dnia 16 wrzesnia 2004 r. w sprawie
okreslenia zasad przekazywania jednostkom pomocniczym Gminy Paczkéw skladnikéw mienia
komunalnego do korzystania;

Dzial IT
Gospodarowanie zasobem nieruchomosci

Gospodarowanie zasobem nieruchomosci polega w szczegdlnosci na:

- ewidencjonowaniu zasobu nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci;

- zapewnianiu wycen nieruchomosci zasobu,

- sporzadzaniu planu wykorzystania zasobu;

- zabezpieczaniu nieruchomosci przed uszkodzeniem 1 zniszczeniem;

- wykonywaniu czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznosci za nieruchomosci udostgpniane z
zasobu;

- zbywaniu oraz nabywaniu nieruchomosci do zasobu;

- wydzierzawianiu, wynajmowaniu i uzyczaniu nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu;

- podejmowaniu czynno$ci w postepowaniu sgdowym, w szczegdlnosci w sprawach dotyczacych
wlasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomo$ci, o zaplate naleznosci za korzystanie z
nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia, o stwierdzenie nabycia
wlasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie oraz zatozenie ksiegi wieczystej 1 wpisy w ksiegach.

- regulowanie stanéw prawnych nieruchomosci stanowigcych wtasno$¢ Gminy Paczkéw,

- dokonywaniu podzialéw oraz innych regulacji geodezyjnych dzialek stanowigcych wiasno$¢ Gminy
Paczkéw,

- dokonywanie zmian udziatow w nieruchomosciach wspdlnych,

- wyposazania nieruchomosci w urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Dzial 111
Zestawienie powierzchni gminnego zasobu nieruchomosci — stan na dzien 31.12.2018 r.

Plan wykorzystania zasobu Gminy Paczkéw opracowuje si¢ na lata 2019 —2021.

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci nakresla glowne kierunki i dzialania zwigzane z
gospodarowaniem mieniem Gminy. Przyjeto zatozenie, ze w stosunku do kazdej nieruchomosci
rozstrzygniecia o sposobie i formie zagospodarowania bgdg zapadaty indywidualnie.



Gminny zaséb nieruchomosci tworza nieruchomosci, bedace wiasno$cia gminy i nie zostaty oddane w
uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci bedgce przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy. W
sktad gminnego zasobu nieruchomosci wchodza dziatki budowlane przeznaczone w planie
miejscowym pod budownictwo jednorodzinne, dziatki gruntowe, lokale mieszkalne, lokale uzytkowe,
szkoty i przedszkola, domy kultury i biblioteki, budynki uzytecznosci publicznej — (ratusz), budynki
OSP, boiska sportowe, drogi i rowy oraz pozostate nieruchomosci.

Gmina Paczkéw prawo wiasno$ci uwidocznita w ksiegach wieczystych, prowadzonych przez Sad
Rejonowy w Nysie, Wydzial V Ksiag Wieczystych. Prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych i zabudowanych Gmina Paczkéw nabyta na podstawie decyzji administracyjnych
oraz w drodze czynnosci cywilno-prawnych tj. notarialnych uméw przeniesienia wlasnosci (sprzedaz,
darowizna, zamiana).

Na dziefi 31.12.2018 r. wlasnoscig Gminy Paczkéw sg grunty o ogoélnej powierzchni 449 ha, w tym:

1. Tworzgcych gminny zaséb nieruchomosci o ogdlnej powierzchni 423 ha, w tym:

- grunty orne — 29 ha

- sady —2 ha

- kgki trwale — 6 ha

- pastwiska trwale — 9 ha

-lasy — 14 ha

- grunty pod rowami — 34 ha

- grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych — 9 ha

- tereny mieszkaniowe — 9 ha

- tereny przemystowe — 3 ha

- inne tereny zabudowane — 17 ha

- zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy — 8 ha

- tereny rekreacyjno-wypoczynkowe — 52 ha

- drogi — 211 ha

- tereny kolejowe — 3 ha

- grunty pod wodami powierzchniowymi ptynacymi — 1 ha

- nieuzytki — 13 ha

- uzytki kopalne — 1 ha

- tereny r6zne — 1 ha

Grunty zadrzewione i zakrzewione — 1 ha

2. Przekazanych w uzytkowanie wieczyste o ogélnej powierzchni 26 ha.
Gmina Paczkow jest uzytkownikiem wieczystym gruntéw Skarbu Panstwa o ogoélnej powierzchni
0,1442 ha (dziatka nr 434/1 o pow. 0,1346 ha i udzial 138/1000 czesci do dziatki nr 367/2 o pow.
0,0694).

Dzial IV

Prognoza

1. Prognoza dotyczaca udost¢epniania nieruchomosci zasobu.

Udostepnianie nieruchomos$ci zasobu, czyli sprzedaz i oddawanie w uzytkowanie wieczyste,
oddawanie w trwaty zarzad, najem, dzierzawe i uzyczenie oraz przeksztalcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci odbywa si¢ na podstawie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (j. t. Dz. U. z 2018 r. poz. 2204), ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym (j. t. Dz. U. z 2018 r., poz. 994 z pézn. zm.), ustawy z dnia 23.04.1964 r.
Kodeks cywilny (j. t. Dz. U. z 2018 r. poz. 1025 z pézn. zm.) oraz ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o
przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnoéci nieruchomosci (j. t. Dz. U. z
2012 r. poz. 83 z p6zn. zm.).

W latach 2019-2021 przewiduje sie zbycie nieruchomosci w nastgpujacych formach:



- w drodze bezprzetargowej 1 w drodze przetargu — sprzedaz lokali mieszkalnych: 20 lokali w 2019 r.,
20 lokali w 2020 r. i 20 lokali w 2021 r.;

- w drodze przetargu — sprzedaz nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych pod
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne — 20 dziatek

sprzedaz pozostatych nieruchomosci.

W latach 2019-2021 przewiduje si¢ wplyw i realizacje wniosk6w o przeksztalcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiasno$ci nieruchomosci gruntowych.

Ponadto zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasno$ci tych gruntéw z dniem
1 stycznia 2019 nastgpilo przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego tych gruntéw w prawo
wlasnosci — ok. 100 nieruchomosci.

Planuje si¢ wydzierzawianie, wynajmowanie i uzyczanie nieruchomosci. Zawieranie uméw dzierzaw i
najmu odbywa si¢ sukcesywnie na okres do 3 lat. Zaktada si¢ kontynuacje dotychczasowych umow
dzierzaw, uzyczenia i najmu.

W latach 2019 - 2021 planuje si¢ przekazywanie nieruchomosci jednostkom organizacyjnym w trwaty
zarzad.

2. Prognoza dotyczaca nabywania nieruchomosci do zasobu.

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Paczkéw w latach 2019-2021 odbywac si¢ bedzie poprzez:
- odptatne i nieodplatne nabywanie w drodze uméw cywilnoprawnych;

- zamiane i darowizne nieruchomosci;

- komunalizacje, gdzie przedmiotem postgpowania jest przeniesienie wiasnosci nieruchomosci na
rzecz Gminy Paczkow;

inne czynnosci prawne: pierwokup, zasiedzenie, wywlaszczenie, przejmowanie z mocy prawa.

Trudno okresli¢ wielko$¢ powierzchni jaka moze, w okresie obowigzywania planu wejs¢ do zasobu —
uzaleznione jest to od czasu trwania postepowan w sprawie uregulowania prawa wiasnosci, jak i ilosci
postepowan.

Do gminnego zasobu nabywane beda przede wszystkim nieruchomosci stuzgce realizacji zadan
wlasnych gminy. W latach 2019 — 2021 nabywanie nieruchomosci realizowane bedzie w ramach
posiadanych $rodkéw finansowych zaplanowanych w budzecie na poszczegdlne lata.

3. Prognoza dotyczaca poziomu wydatkéw zwigzanych z udostgpnianiem nieruchomosci zasobu
oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

Na podstawie analizy z lat poprzednich szacuje si¢, ze wydatki zwigzane z udost¢pnianiem
nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci wyniosg ok. 120.000,00 zt rocznie.
Wymieniona kwota zostanie przeznaczona miedzy innymi na:

- wyceng¢ nieruchomosci,

- ustugi geodezyjne zwigzane z podzialami geodezyjnymi, wznowieniem granic nieruchomosci oraz
innych koniecznych prac geodezyjnych,

- koszty zakupu wypiséw i wyrysOw z rejestru gruntdw, kserokopii map potrzebnych do
kompletowania dokumentacji, ogloszenia w prasie, regulowania stanéw prawnych nieruchomosci, w
tym zmiana udzialéw w nieruchomosciach wspolnych,

- oplaty sadowe oraz koszty sporzadzenia uméw notarialnych.

Zaklada sig, iz w kolejnych latach obowigzywania niniejszego planu wykorzystania zasobu wydatki
zwigzane z udost¢pnianiem nieruchomo$ci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu
utrzymajga si¢ na zblizonym poziomie. Jednakze istnieje mozliwos$¢ zwiekszenia wydatkéw o wydatki
zwigzane z wyplata odszkodowania za grunty przejmowane pod drogi publiczne. Przewiduje sie, iz w
latach 2019-2017 Gmina Paczkéw bedzie zobowigzana wyplaci¢ odszkodowanie za wywlaszczenie
dzialki nr 287/5 o pow. 0,0587 ha, przeznaczonej pod droge dojazdows do oczyszczalni $ciekéw w
Paczkowie oraz odszkodowanie dla Polskich Kolei Panstwowych S.A. za nieruchomo$¢ przejeta przez

e O

L=



=

Gming Paczkéw, oznaczong jako dziatka nr 51/2 o pow. 1,3678 ha, stanowiacg droge ul. Dworcowa,
ktéra na podstawie art. 98 ustawy o g. n. przeszla z mocy prawa na wlasnos¢ Gminy Paczkéw z
dniem, w ktérym decyzja zatwierdzajgca podziat stata sie ostateczna.

4. Prognoza dotyczaca wplywow osigganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci stanowigcych wlasnosé Gminy Paczkéw oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz
oplat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci gminnych.

Z tytulu uzytkowania wieczystego i trwalego zarzadu szacuje si¢ uzyskanie wplywow w
nastgpujacych wysokosciach:

a). 2019 r. - ok. 72.000,00 zt

b). 2020 r. — ok. 72.000,00 zt

¢). 2021 r. — ok. 72.000,00 zt

W zwiazku z wejSciem w zycie ustawy o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntéw szacuje si¢ uzyskanie
wplywéw w nastepujacych wysokosciach:

a). 2019 r. — ok. 5.000,00 zt

b). 2020 r. — ok. 50.000,00 zi

c). 2021 r. — ok. 25.000,00 zt

Wplywy te uzaleznione beda od intensywnosci procesu przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wilasnosci, jak 1 procesu sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego, ktory
bedzie realizowany zgodnie ze skladanymi przez uzytkownikow wieczystych wnioskami oraz
dokonywaniem jednorazowych oplat z tytulu przeksztatcenia.

5. Prognoza dotyczaca aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gminnych oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu
nieruchomosci gminnych.

Ostania aktualizacja oplat z tytulu uzytkowania wieczystego zostata dokonana w 2013 r.

W latach obowigzywania planu przewiduje si¢ przeprowadzenie aktualizacji oplat rocznych z tytulu
uzytkowania wieczystego, jezeli wartosci nieruchomosci ulegng zmianie, zgodnie z art. 77 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomog$ciami.

Dzial V
Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci stanowiacych wlasnos¢ Gminy Paczkéw okre$la
gléwne kierunki dzialan zwigzane z gospodarowaniem mieniem gminnym na lata 2019 — 2021. W
stosunku do kazdej nieruchomo$ci rozstrzygnigcia o sposobie jej zagospodarowania bedg zapadaty
indywidualnie.

Gminny zaséb nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie z wigzacymi organ wykonawczy
Gminy Paczkow ustaleniami, ktére beda wynikaty z uchwat budzetowych na latach 2019-2021, w
formach prawnych przewidzianych w ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny, ustawie z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami oraz innych ustaw. Gmina Paczkéw
gospodaruje gminnym zasobem na podstawie obowigzujgcych przepisow prawa, z uwzglednieniem
potrzeb spotecznosci lokalnej i realizacjg zadan publicznych.



