PROJEKT

Uchwala nr ...............
Rady Miejskiej w Paczkowie
zdnia ............. 2020r.

W sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w
polozonych w obre¢bie miasta Paczkowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020r. poz.
713) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. 2020 poz. 293 ze zm.), uchwaty Nr L1/425/2018 Rady Miejskiej w Paczkowie z dnia 30 sierpnia 2018r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych w obrgbie miasta Paczkowa oraz uchwaty Nr X/85/2019 Rady Miejskiej w Paczkowie z dnia 3
lipca 2019 r. w sprawie zmiany uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w obrgbie miasta Paczkowa, Rada Miejska w
Paczkowie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéow potozonych w obrebie
miasta Paczkowa, w granicach okre$lonych na rysunkach planu, nie narusza ustalen zmiany studium

uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Paczkéw zatwierdzonego uchwalg Nr
XLV111/389/2018 z dnia 25 kwietnia 2018 r.

§ 2. 1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w obrebie miasta Paczkowa
— w granicach okreslonych na zatacznikach od nr 1 do nr 18 do uchwaty.

2. Zalacznikami uchwaly sa:
1) zataczniki nr 1-18 — rysunki planu w skali 1:1000, bedace integralna czg¢scia uchwaty;
2) zalacznik nr 19 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;
3) zalacznik nr 20 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

ROZDZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sa warunki zagospodarowania i zabudowy terenu obejmujace:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy;



10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak takich

przestrzeni;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich terenow, obszaréw, obiektow oraz w/w
krajobrazow;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na

brak potrzeby wyznaczania takich obszarow.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

granica opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

obowiazujace linie zabudowy;

symbol literowy przeznaczenia terenu i nr wyrdézniajacy;

wymiarowanie podane w metrach;

obszary, na ktorych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%;
obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;
obiekty wpisane do rejestru zabytkow lub ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

10) strefa ,,B” ochrony konserwatorskie;j.

2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :

1)

2)

3)
4)
5)
6)

7)

8)

9

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi,
rozporzadzenia Wojewody Opolskiego, uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Opolskiego oraz uchwaty Rady
Miejskiej w Paczkowie, aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty;

przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore dominuje na
danym terenie jednoczesnie w granicach terenu a takze na jego dziatkach budowlanych okre$lone
przynaleznym symbolem literowym;,

przeznaczeniu uzupelniajagcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia dopuszczone
na terenie dla uzupetnienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego;

zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek lub zespdt budynkéw wraz z budowlami
petiacymi funkcje budynkow;

obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktoérej musi by¢ usytuowana
zewngtrzna krawedz frontowej $ciany budynku i budowli petniacej role budynku;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow i budowli petniacych role budynku;

zabudowie mieszkaniowo — uslugowej —nalezy przez to rozumie¢ tereny zabudowy mieszkaniowe;j
rodzinnej taczonej z zabudowa uslugowa, z wylaczeniem ustug uciazliwych, nalezacych do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i1 potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
realizowana w ich dowolnym stosunku,

zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami — nalezy przez to rozumie¢ tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, z dopuszczeniem dziatalnosci ustugowej, realizowanej gtownie w
parterach budynkow wielorodzinnych; dla terenow zabudowy wielorodzinnej z ustugami dopuszcza sig
takze wydzielenie samodzielnego budynku ustugowego, ktoérego powierzchnia nie moze przekraczaé
50% powierzchni catkowitej zabudowys;

ushugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza prowadzong w zabudowie lub na terenie,
o charakterze publicznym lub komercyjnym, sluzaca zaspokojeniu potrzeb ludnosci, niezwigzang z
wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z zakresu : handlu z powierzchnia
sprzedazy do 2000 m’, gastronomii, rzemiosta, zdrowia i opieki spotecznej, rekreacji, wypoczynku i



hotelarstwa, ustug motoryzacyjnych (w tym stacje paliw), najmu lokali, dziatalno$ci tworczej oraz
dziatalno$ci zawodowej - o stopniu uciazliwosci ograniczonym do granic dysponowanego terenu;

10) zabudowa uslug o$§wiaty — nalezy przez to rozumie¢ szkot¢ w rozumieniu ustawy z dn. 7 wrze$nia

1991r. o systemie o$wiaty, a takze ustugi §wiadczone na rzecz uczniow, zlokalizowane na wydzielonych
dziatkach, zagospodarowanych z duzym udziatem zieleni;

11) zabudowie gospodarczo — garazowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze oraz obiekty

budowlane — garaze, okreslone wedtug przepiséw odrebnych

12) obiekty budowlane i urzadzenia wypoczynku i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia do

uprawiania sportu, wypoczynku i rekreacji lokalizowane w budynkach, budowlach oraz na otwartym
terenie;

13) $ciezki przyrodniczo — turystyczne — nalezy przez to rozumie¢ trasy piesze (spacerowe) o charakterze

§ 6.

edukacyjnym, zaopatrzone w kilka lub kilkanascie przystankow o tresci edukacyjnej zwiazanej z
mijanym otoczeniem, wiodace przez atrakcyjne turystycznie tereny zarowno pod wzgledem
przyrodniczym, widokowym, kulturowym czy historycznym.

1. Dla rozgraniczonych w planie terenéw, wprowadza si¢ nastgpujace symbole literowe okreslajace

przeznaczenie podstawowe:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej — jednorodzinnej;

MU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j;

MWU - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
U — tereny zabudowy ustugowe;j;

UO - teren zabudowy ustug oswiaty;

ZP — teren zieleni urzadzone;j;

KDW — teren drog wewngtrznych.

2. Linie rozgraniczajace tereny okre§lone w ust. 1 o rdéznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania okre$lono na rysunkach planu.

) ROZDZIAL II.
USTALENIA OGOLNE DLA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 7. Obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

9

dopuszcza sig¢ utrzymanie, zmiang sposobu uzytkowania oraz przebudowe, istniejacej zabudowy;

dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe, nadbudowe, remonty oraz roboty budowlane w istniejacej

zabudowie, jesli dziatania te nie beda przekraczaly parametrow okreslonych odrebnie dla kazdego
terenu okreslonego w § 10 ust. 4 oraz § 11 niniejszej uchwaty;

dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, jesli nie

koliduje to z planowanym przeznaczeniem podstawowym terenu i jego zagospodarowaniem;

ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnych i obowiazujacych linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem na

rysunkach planu;

na dziatkach, dla ktorych rysunki planu nie okre$laja linii zabudowy, nalezy przyjmowac linie zabudowy

istniejacych budynkéw funkcji podstawowej, jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, a w przypadku

niezgodnosci tej linii z przepisami odrgbnymi nowa zabudowe nalezy sytuowac¢ w odlegtosci zgodnej z

przepisami;

zabudoweg gospodarczo - garazowa nakazuje si¢ realizowa¢ w sposOb spojny architektonicznie z

zabudowa funkcji podstawowej;

nakazuje si¢ pokrycia dachow z dachowki ceramicznej w kolorze ceglastym;

nakazuje si¢ jasna, stonowang kolorystyke elewacji w odcieniach naturalnych bezy, pastelowych

oranzow i zkamanych bieli;

zakazuje sig:

a) czesciowej nadbudowy,

b) czesciowej przebudowy zmieniajacej cechy architektoniczne budynku, w tym: ksztalt dachu,
elementy kompozycyjne elewacji, jak uktad, ksztalt i wielkos¢ otworow okiennych i drzwiowych,
balkonow, wyglad okien,

€) czesciowych zmian rodzaju wykonczenia lub kolorystyki dachu oraz elewacji, chyba ze w/w prace
wykonywane sa w ramach modernizacji;



10) wskazniki zagospodarowania terenow oraz zasady ksztaltowania zabudowy ustalono w przepisach

szczegdtowych dla poszczegolnych terendow w §11 niniejszej uchwaty;

11) tereny objgte miejscowym planem, poza niezbednym dojazdem, dojsciami i miejscami do parkowania

nalezy zagospodarowaé zielenia urzadzona biologicznie czynna wedtug parametréow okreslonych dla
kazdego terenu w §11 niniejszej uchwaty;

12) dopuszcza si¢ dokonywanie nowych podziatow geodezyjnych, pod warunkiem zapewnienia dost¢pu do

drogi publicznej dla podzielonych nieruchomosci oraz spelnienia warunkéw, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 8. Obowiazuja nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

3)

4)
5)
6)
7)
8)

9)

na terenie Otmuchowsko — Nyskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obejmujacego caly obszar
opracowania, obowiazuja przepisy odrgbne, w tym Uchwata Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewodztwa
Opolskiego z dnia 27 wrzesnia 2016 r. w sprawie obszaro6w chronionego krajobrazu;
stosownie do przepisow odregbnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem,
na obszarze objgtym planem tereny:
a) oznaczone symbolami literowymi MN1, MN2, MN3 zalicza si¢ do terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) oznaczone symbolami literowymi MU2, MU3, MU4, MU5, MU6, MU7 i MWUL zalicza si¢ do
terenow zabudowy mieszkaniowo — ustugowych,
c) oznaczone symbolem literowym MU zalicza si¢ do terendw doméw opieki spotecznej,
d) oznaczone symbolem literowym UOL zalicza si¢ do terenéw zabudowy zwiazanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem przedsigwzig¢ stanowiacych realizacj¢ inwestycji
celu publicznego (w tym réwniez z zakresu tacznosci publicznej);
na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, wylacznie na terenach U;
zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii
W rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska;
prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowaé ponadnormatywnego obciazenia srodowiska
naturalnego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny;
ograniczeniu do minimum podlegaja roboty przeksztalcajace teren przy realizacji obicktow
budowlanych;
dopuszczalny poziom pol elektromagnetycznych w S$rodowisku nalezy przyjmowaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
wprowadza sig¢ nakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow komunalnych 1 wod
z zanieczyszczonych nawierzchni do istniejacych i projektowanych systemow kanalizacyjnych.

§ 9. Obowiazuja nastgpujace zasady ksztaltowania krajobrazu:

1)

2)

3)
4)

§ 10.

zagospodarowanie terenu oraz obiekty budowlane nakazuje si¢ harmonijnie komponowaé w krajobrazie
kulturowym, a nowa zabudowe¢ w zakresie skali, bryly, gabarytow ksztaltowa¢ w nawiazaniu do
zabudowy istniejacej;

powierzchniowe elementy infrastruktury technicznej nakazuje si¢ projektowa¢ w sposob uwzgledniajacy
zachowanie warto$ci waloréw krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego;

nie dopuszcza si¢ do realizacji w elewacji nowych budynkow kolumn, kolumienek;

nie dopuszcza sig¢ stosowania wiez oraz innych nieuzasadnionych historycznie dominant
wysokosciowych.

Obowiazuja nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow

kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej poprzez:

1. Ochrong obiektow zabytkowych wpisanych do wojewodzkiego rejestru zabytkow:

L.p.
1.

2.

Obiekt Wiek/rok Numer rejestru Teren

dom, ul. Narutowicza 2 XVII, XIX 1566/66 Zatacznik 10
z 7.08.1966 MWU1

dom, ul. Narutowicza 8 XVII, XIX 1565/66 Zatacznik 10

z 16.08.1966 MWU1




3. dom, ul. Narutowicza 10 XVIII - XIX 1567/66 Zatacznik 10
z 17.08.1966 MwuU1

4.  dom, ul. Narutowicza 16 A-2361 Zatacznik 10
z 7.10.1996 MwuU1

5. dom, ul. Rynek 50 XI1X 1560/66 Zatacznik 10
z 16.08.1966 MwuU1

6. dom, ul. Rynek 52 XIX 1561/66 Zatacznik 10
z 16.08.1966 MwuU1

7. dom, ul. Rynek 55 1870 2197/89 Zatacznik 10
z 29.08.1989 MwuU1

2. Ochrong obiektow zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.

L.P. Obiekt Adres Oznaczenie terenu

1.  gmach szkoly ul. KoHtataja 9 Zatacznik 10
uo1

3.  kamienica ul. Narutowicza 4 Zatacznik 10
MwuU1

4,  kamienica ul. Narutowicza 6 Zalacznik 10
MwuU1

7.  kamienica ul. Narutowicza 12 Zatacznik 10
MwuU1

8. kamienica ul. Narutowicza 14 Zatacznik 10
MwuU1

10. kamienica ul. Narutowicza 18 Zaltacznik 10
MwuU1

11. kamienica ul. Narutowicza 20 Zalacznik 10
MwuU1

12. budynek zaktadu ul. Armii Krajowej 31a Zatacznik 8

kamieniarskiego u7
13. wieza ci$nien ul. Sienkiewicza 20 Zatacznik 11

us

3. Tereny MU1, MWUL1, UOL1 i ZP1 znajduja si¢ w granicy Pomnika Historii Paczkéw - zesp6t staromiejski
ze $redniowiecznym systemem fortyfikacji, uznany Rozporzadzeniem Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z
dnia 22 pazdziernika 2012 r. (Dz. U. 2012, poz. 1240).

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony zabytkow i obszarow okreslonych w ust. 1,21 3:

1) nakazuje si¢ utrzymanie bez zmian bryl budynkow, formy dachow z zachowaniem lub restauracja
podziatéw i wystroju elewacji oraz detalu architektonicznego;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe obiektéw z zachowaniem warunkow pkt 1;

3) zakazuje si¢ umieszczania elementéw urzadzen technicznych budynkow na elewacjach widocznych z
przestrzeni publicznej (ulicy);

4) nakazuje sie¢ dziatania budowlane przy budynkach oraz w ich otoczeniu prowadzi¢ wedtug warunkéw
wynikajacych z przepisow odrebnych;

5) nakazuje sig¢ zachowanie i ekspozycjg historycznych elementow uktadu przestrzennego oraz kompozycji
zieleni;

6) wszelkie dziatania projektowe, remontowe i inwestycyjne nakazuje sie realizowaé¢ na podstawie
przepisow odrgbnych.

5. W granicach obszaru objetego planem nie udokumentowano wystepowania stanowisk archeologicznych, a
takze dobr kultury wspotczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony.

6. Zasady postepowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych)
przedmiotow, co do ktérych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, okreslaja przepisy odrebne.

7. Na obszarze opracowania istnieje wyznaczona:



1) Strefa ,,A” — Scistej ochrony konserwatorskiej obejmujaca w catosci tereny MN2, MU1, MWU1, U2,

2)

3)

KDW1,

Strefa ,,B” — ochrony konserwatorskiej dobr kultury i zachowanych elementéw zabytkowych,
obejmujaca w catosci tereny MN2, MU1, MU6, MWUL1, U2, KDW1 oraz w czgsci na terenach: MN3,

MU3;

Strefa ,,OW” — obszar nawarstwien kulturowych — pokrywajaca si¢ z granicami strefy ,,A” ochrony
konserwatorskiej;

8. Ustala sig, dla obszarow wymienionych w ust.7 nastgpujace zasady zagospodarowania:

1)
2)

§ 11.

utrzymaniu podlegaja zachowane elementy zagospodarowania o warto$ciach kulturowych;

na obszarze stref A i B, dopuszcza si¢ obiekty budowlane i urzadzenia wypoczynku i rekreacji o
maksymalnej wysoko$ci do 2,5m oraz $ciezki przyrodniczo — turystyczne w sposob niekolidujacy z
ekspozycja obiektow zabytkowych.

ROZDZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA WYZNACZONYCH TERENOW W LINIACH
ROZGRANICZAJACYCH

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu obowiazuja

nastgpujace ustalenia:

1. Na terenach o symbolu MN oznaczonych wyr6znikami liczbowymi 1 i 3:
1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszcza sig przeznaczenie uzupetiajace: rekreacyjne, gospodarcze, infrastruktury technicznej w tym

wytwarzanie energii z oze;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu;
b) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy: 10 m;

c¢) dla nowego obiektu zabudowy o dachu plaskim nalezy wysoko$¢ okre§lona w lit. b) zmniejszy¢
0 50 %;

d) gabaryty obiektow:

- szeroko$¢ elewacji frontowej z zachowaniem przepiséw odrebnych;
- maksymalny poziom okapow 6m;

e) geometria dachow:

- uktad dwu lub czterospadowy;
- pochylenie potaci: strome od 30°do 45° lub dla budynkow garazowych, gospodarczych ptaskie
do 12°;
- pochylenia symetryczne;
f) pokrycie dachow: dachowka, blacha ptaska na rabek stojacy, papy lub membrany;
g) kolorystyka obiektow:
- Sciany o kolorach jasnych rozbielonych;
- dopuszcza sig ciemne kolory dopetniajacych elementow elewac;i;
- pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym lub szarym jasnym lub grafitowym;
h) usytuowanie obiektoéw w stosunku do drdg: nie okresla sig;
1) usytuowanie obiektow w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci z zachowaniem
wlasciwych przepiséw odrebnych;

4) zasady ksztattowania wskaznikéw zagospodarowania:

a) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,4;

b) powierzchnia zabudowy do 40 %;

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40 %;

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1/lokal budynku jednorodzinnego, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa: nie okresla sig;

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: w pomieszczeniach garazowych lub budynkach
garazowych, stanowiska powierzchniowe otwarte lub zadaszone z zachowaniem
przepisow odrgbnych.



2. Na terenie o symbolu MN oznaczonego wyroznikiem liczbowym 2:
1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) nie wyznacza si¢ zasad ksztaltowania zabudowy;
a) nie wyznacza si¢ linii zabudowy;
3) Nie wyznacza si¢ zasad ksztaltowania wskaznikow zagospodarowania;

3. Na terenie o symbolu MU oznaczonym wyrdznikiem liczbowym 1:
1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowo usthugowej;
2) dopuszcza sig przeznaczenie uzupetniajace: rekreacyjne, garazowe, gospodarcze, infrastruktury
technicznej w tym wytwarzanie energii z oze;
3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu;
b) nakazuje si¢ utrzymac¢ wysoko$¢ budynku i dach wielospadowy z dopuszczeniem zmian
wynikajacych z termomodernizacji,
C) usytuowanie obiektow w stosunku do drég: nie okresla sig;
3) zasady ksztattowania wskaznikéw zagospodarowania:
a) intensywno$¢ zabudowy dla terenu od 0,1 do 0,6,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy do 40%,
€) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.

4. Na terenie o symbolu MU oznaczonym wyr6znikiem liczbowym 2, 3, 5, 6, 7:
1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupehiajace: rekreacyjne, garazowe, gospodarcze, infrastruktury
technicznej w tym wytwarzanie energii z oze;
3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu;

b) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy: 12 m;

C) gabaryty obiektow:
- szerokos¢ elewacji frontowej z zachowaniem przepisow odrebnych;
- maksymalny poziom okapoéw 8 m;

d) geometria dachow:
- uktad dwu lub czterospadowy, z dopuszczeniem $wietlikow lub lukarn;
- pochylenie potaci: od 30° do 45°;
- pochylenia symetryczne;

e) pokrycie dachow: dachéwka, blacha ptaska na rabek stojacy;

f) kolorystyka obiektow:
- Sciany o kolorach jasnych rozbielonych,
- dopuszcza sig ciemne kolory dopetiajacych elementéw elewacji,
- pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym lub szarym jasnym lub grafitowym;

g) usytuowanie obiektow w stosunku do drég: nie okreéla sig;

h) usytuowanie obiektow w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci z zachowaniem wtasciwych

przepisow odrebnych;
4) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:

a) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,6;

b) powierzchnia zabudowy do 40 %;

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40%;

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1/lokal budynku jednorodzinnego, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie okresla sig;

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: w pomieszczeniach garazowych, budynkach garazowych

lub stanowiska powierzchniowe z zachowaniem przepisow odrgbnych.



5. Na terenie o symbolu MU oznaczonym wyréznikiem liczbowym 4:
1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
2) dopuszcza sig przeznaczenie uzupehniajace: rekreacyjne, garazowe, gospodarcze, infrastruktury
technicznej w tym wytwarzanie energii z oze;
3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) zakaz nowej zabudowy, a takze rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejacych

obiektow budowlanych;
4) zasady ksztaltowania wskaznikow zagospodarowania:

a) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,6;

b) powierzchnia zabudowy do 40 %;

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40%;

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1/lokal budynku jednorodzinnego, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie okresla sig;

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: w pomieszczeniach garazowych, budynkach garazowych

lub stanowiska powierzchniowe z zachowaniem przepisow odrgbnych.

6. Na terenie 0 symbolu MWU oznaczonym wyr6znikiem liczbowym 1:
1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniow0-ustugowej;
2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace: rekreacyjne, garazowe, gospodarcze, infrastruktury
technicznej w tym wytwarzanie energii z oze;
3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu;
b) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy: 20 m;
C) gabaryty obiektow:
- szerokos¢ elewacji frontowej z zachowaniem przepisow odrebnych;
- maksymalny poziom okapow 16 m;
d) geometria dachow:
- uktad dwu lub czterospadowy, mansardowy;
- pochylenie potaci: od 30° do 45°, mansardowe: 45° - 65°
- pochylenia symetryczne;
e) pokrycie dachéw: dachowka, blacha ptaska na rabek stojacy;
f) kolorystyka obiektow:
- §ciany o kolorach jasnych rozbielonych,
- dopuszcza sig ciemne kolory dopetiajacych elementéw elewacji,
- pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym lub szarym jasnym lub grafitowym;
g) usytuowanie obiektow w stosunku do drég: nie okreéla sig;
h) usytuowanie obiektow w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci z zachowaniem wiasciwych
przepisow odrgbnych;
4) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:
a) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy od 0,7 do 1,3;
b) powierzchnia zabudowy do 55 %;
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%;
d) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1/lokal budynku jednorodzinnego, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa: nie okresla sig;
e) sposob realizacji miejsc do parkowania: w pomieszczeniach garazowych, budynkach garazowych
lub stanowiska powierzchniowe z zachowaniem przepiséw odrgbnych.



7. Na terenach o symbolu U oznaczonych wyréznikiem liczbowym 1, 2, 3, 4, 5, 6:
1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
2) dopuszcza sig przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktury technicznej w tym wytwarzanie energii z oze;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu;
b) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 12 m;
¢) dla nowego obiektu zabudowy o dachu ptaskim nalezy wysoko$¢ okreslona w b) zmniejszy¢ o 25 %;
d) gabaryty obiektow:
- szeroko$¢ elewacji frontowej z zachowaniem przepisé6w odrgbnych,
- maksymalny poziom okapoéw 8 m;
e) geometria dachow:
- uktad dwuspadowy, z dopuszczeniem §wietlikow lub lukarn;
- pochylenie potaci: strome od 30° do 45° lub ptaskie do 12°;
- pochylenia symetryczne;
f) pokrycie dachow: dachowka, blacha ptaska na rabek stojacy, papy, membrany;
g) kolorystyka obiektow:
- Sciany o kolorach jasnych rozbielonych,
- dopuszcza si¢ ciemne kolory dopetiajacych elementéw elewacji,
- pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym lub szarym jasnym lub grafitowym;
h) usytuowanie obiektow w stosunku do drég: kalenicowe lub szczytowe;
1) usytuowanie obiektow w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci z zachowaniem wtasciwych
przepisow odrebnych,
4) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:
a) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,8;
b) powierzchnia zabudowy do 70 %;
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 15 %;
d) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1/lokal mieszkalny, 1/50m? pow. uzytkowej ustug, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: nie mniej niz 1;
e) sposob realizacji miejsc do parkowania: stanowiska powierzchniowe otwarte lub zadaszone z
zachowaniem przepisow odrgbnych.

8. Na terenie 0 symbolu U oznaczonym wyréznikiem liczbowym 7:
1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowe;j;
2) dopuszcza sig przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktury technicznej w tym wytwarzanie energii z oze;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu;
b) zakaz nowej zabudowy, a takze rozbudowy i zmiany sposobu
uzytkowania istniejacych obiektow budowlanych;
4) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:
a) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,8;
b) powierzchnia zabudowy do 70 %;
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 15 %,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1/lokal mieszkalny, 1/50m? pow. uzytkowej ustug, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa: nie mniej niz 1;
e) sposob realizacji miejsc do parkowania: stanowiska powierzchniowe otwarte lub zadaszone z
zachowaniem przepisoOw odrgbnych.



9. Na terenie o symbolu U oznaczonego wyroéznikiem liczbowym 8:
1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowe;j;
2) dopuszcza sig przeznaczenie uzupetniajace: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow,
infrastruktury technicznej w tym wytwarzanie energii z oze;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu;
b) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 12 m;
¢) dla nowego obiektu zabudowy o dachu ptaskim nalezy wysokos$¢ okreslona w b) zmniejszy¢ o 25 %;
d) gabaryty obiektow:
- szeroko$¢ elewacji frontowej z zachowaniem przepisow odrgbnych,
- maksymalny poziom okapoéw 8 m;
e) geometria dachow:
- uktad dwuspadowy, z dopuszczeniem §wietlikow lub lukarn;
- pochylenie potaci: strome od 30° do 45° lub ptaskie do 12°;
- pochylenia symetryczne;
f) pokrycie dachow: dachowka, blacha plaska na rabek stojacy, papy, membrany;
g) kolorystyka obiektow:
- Sciany o kolorach jasnych rozbielonych,
- dopuszcza sig ciemne kolory dopetiajacych elementéw elewacji,
- pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym lub szarym jasnym lub grafitowym;
h) usytuowanie obiektow w stosunku do drég: kalenicowe lub szczytowe;
1) usytuowanie obiektow w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci z zachowaniem wiasciwych
przepisow odrebnych,
4) zasady ksztaltowania wskaznikow zagospodarowania:
a) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,8;
b) powierzchnia zabudowy do 70 %;
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 15 %);
d) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1/lokal mieszkalny, 1/50m? pow. uzytkowej ustug, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: nie mniej niz 1;
e) sposob realizacji miejsc do parkowania: stanowiska powierzchniowe otwarte lub zadaszone z
zachowaniem przepisow odrgbnych.

10. Na terenie 0 symbolu UO oznaczonego wyréznikiem liczbowym 1:

1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustug o$wiaty;
2) dopuszcza sig przeznaczenie uzupetniajace: obiekty budowlane i urzadzenia wypoczynku i rekreacji,
infrastruktury technicznej w tym wytwarzanie energii z oze;
3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu;
b) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 20 m;
¢) gabaryty obiektow:
- szerokos¢ elewacji frontowej z zachowaniem przepisow odrgbnych,
- maksymalny poziom okapow 4,5 m;
d) geometria dachow:
- uktad wielospadowy,
- pochylenie potaci: od 30° do 45°;
- pochylenia symetryczne;
e) pokrycie dachow: blacha ptaska na rabek stojacy, papy, membrany;
f) kolorystyka obiektow:
- Sciany o kolorach jasnych rozbielonych,
- dopuszcza sig ciemne kolory dopelniajacych elementow elewacji,
- pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym lub szarym jasnym lub grafitowym;



g) usytuowanie obiektoéw w stosunku do drdg: nie okresla sig;
h) usytuowanie obiektow w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci z zachowaniem wlasciwych
przepisow odrgbnych,

4) zasady ksztaltowania wskaznikow zagospodarowania:

a) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy od 2,2 do 2,8;

b) powierzchnia zabudowy do 60 %;

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30 %;

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1/75 m? pow. uzytkowej ustug, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa: nie mniej niz 1;

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: stanowiska powierzchniowe otwarte lub zadaszone z zachowaniem
przepiséw odrgbnych.

9. Na terenie o symbolu ZP oznaczonego wyroznikiem liczbowym 1:

1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;
2) nie wyznacza si¢ zasad ksztaltowania zabudowy;
3) nie wyznacza si¢ linii zabudowy;
4) zasady ksztaltowania wskaznikow zagospodarowania:
a) nie wyznacza si¢ intensywnosci zabudowy;
b) nie wyznacza sig wielko$ci powierzchni zabudowy;
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 80%.

10. Na terenie 0 symbolu KDW oznaczonym wyroznikiem liczbowym 1 :

1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewngtrznej;

2) dopuszcza sig przeznaczenie uzupetniajace: liniowe i punktowe elementy lokalnej infrastruktury
technicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy;
b) nakazuje si¢ szeroko$¢ jezdni nie mniej niz 5 m;
¢) nakazuje si¢ skrajni drogowej przyjmowac¢ wg przepiséw odrebnych okreslonych dla drog KDD;
d) nakazuje sie¢ ruch pieszo-jezdny.

4) zasady ksztaltowania wskaznikow zagospodarowania:

a) nakazuje si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 6 m;

b) nakazuje si¢ ruch pieszo-jezdny;

c¢) zakazuje si¢ wydzielania dziatek budowlanych z terenu;

d) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy;

e) powierzchnia zabudowy — nie dotyczy;

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%;

g) minimalng liczba miejsc do parkowania — nie dotyczy;

h) sposéb realizacji miejsc do parkowania — nie dotyczy;

1) dopuszcza sig sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej wtasnej i obce;.

§ 12. Na obszarze objetym planem okresla si¢ granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia:

1. W granicach objetych planem w czgsci terendow MN3, Ul wystgpuja obszary szczegélnego zagrozenia
powodzia, na ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%;

2. W granicach objetych planem w czesci terenu MN3 wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;

3. W granicach objetych planem, na calym obszarze terenow MU4, MU7, U7 wystepuja obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia, na ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1% oraz
wysokie i wynosi 10%;



4. Dla obszaréow, o ktérych mowa w ust. 1, 2 i 3 w granicach okreslonych na rysunku planu jako obszary
szczegblnego zagrozenia powodzia:
1) obowiazuja ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych, w tym wynikajace z ustawy Prawo wodne,
2) obowiazuje zakaz nowej zabudowy kubaturowej w tym zabudowy zwiazanej
z infrastruktura techniczna,
3) dopuszcza sig realizacj¢ drog na terenie MU4, MU7, U7 wykonanych z materiatow
wodoodpornych lub mato wrazliwych na wodg,
4) w przypadku realizacji drog na terenie MU4, MU7, U7 nakazuje si¢
zabezpieczenie ich konstrukcji przed dziataniem wod powodziowych,
5) w przypadku przebudowy lub remontu istniejacej zabudowy, kubaturowej zabudowy infrastruktury
technicznej i drog nakazuje si¢ stosowanie materiatow wodoodpornych oraz zabezpieczenie
wszelkich instalacji i przytaczy przed uszkodzeniem w czasie zalania.

§ 13. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem
nakazuje sig:
1) dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) nakazuje si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 16m,

b) nakazuje sie minimalna powierzchnie dziatki - 500 m?,

c) nakazuje si¢ zachowanie kata 90° dla nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w
stosunku do pasa drogowego ze zjazdem, z dopuszczalng tolerancja +20° przy czym obowiazuje
zachowanie jednakowego kata potozenia linii podziatow geodezyjnych ciagéw dziatek wydzielanych
wzdtuz tej samej drogi;

2) ustalenia pkt 1, nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod drogi, cele infrastruktury technicznej, cele
publiczne, oraz w przypadku regulacji sytuacji prawno-wtasnosciowej nieruchomosci;

3) dopuszcza si¢ wprowadzenie podziatu innego, niz wedlug wytycznych wskazanych w pkt 1, jedynie w
przypadku, gdy spelnienie wymagan jest niemozliwe, ze wzgledu na lokalne uwarunkowania.

§ 14. Obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) na terenach MN2, MU1, ZP1 obowiazuje zakaz nowej zabudowy, rozbudowy i zmiany sposobu
uzytkowania istniejacych obiektow budowlanych;

2) tereny MU1 i U4 w calos$ci znajduja sie w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza (zlokalizowanego poza
granica opracowania) i obowiazuja na nich przepisy i ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dla potrzeb obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza si¢ przebieg drogi wewngtrzne;j
oznaczonych symbolem KDW,

2) nakazuje si¢ zapewni¢ obsluge komunikacyjna terendw objetych planem w oparciu o podstawowy
system ulic publicznych oraz drég wewnetrznych, znajdujacych sig takze poza granicami opracowania
stuzacych powigzaniom drogowym wewnetrznym i zewnetrznym;

3) nakazuje si¢ minimalng — Sm szeroko$¢ nowo wydzielanych dojazdéw w liniach rozgraniczajacych;

4) dopuszcza sie etapowa budowe nowych drog i dojazdow na wszystkich terenach objetych planem
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych, w tym drogowych
obiektow inzynierskich, sieci infrastruktury technicznej i urzadzen technicznych zwigzanych z
prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, infrastruktury technicznej niezwiazanej z droga — w
tym rowniez zwiazanych z odprowadzaniem i podczyszczaniem wod opadowych odprowadzanych z
jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi, zieleni przydroznej i izolacyjnej, lokalizacj¢ urzadzen
komunikacji zbiorowej (przystanki, zatoki autobusowe) i zjazdow;

6) nakazuje si¢ obowiazek zapewnienia poszczegdlnym terenom wihasciwej ilosci miejsc do parkowania
samochodow osobowych w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy MN — 2 miejsca na budynek mieszkalny, wliczajac w to stanowiska garazowe.

b) dla zabudowy MU — 2 miejsca na budynek mieszkalny, wliczajac w to stanowiska garazowe lub 1
miejsce do parkowania na 50m? powierzchni uzytkowej ustug,

c¢) dla zabudowy MWU — 1 i Y5 miejsca na 1 mieszkanie lub 1 miejsce do parkowania na 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug,



7)

8)

9)

d) dla obiektow zlokalizowanych na terenach U i UO — 1 miejsce do parkowania na 50m? powierzchni
uzytkowej ustug,

e) w ramach wyznaczonych miejsc do parkowania zapewni¢ miejsca przeznaczone dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi, jednak nie mniej niz 2%
wyliczonej ilo$ci miejsc podstawowych, za wyjatkiem terenéw: MN, MU, MWU.

f) na terenach: MN, MU i MWU miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa — wedtug potrzeb indywidualnych;

na terenach: MN i MU miejsca do parkowania nalezy realizowac¢ naziemnie, jako stanowiska terenowe

niezadaszone, zadaszone lub garazowe w budynku gospodarczo — garazowym, lub w cze$ci garazowe;j

budynku mieszkalnego;

na terenach MWU miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ naziemnie, jako stanowiska terenowe

niezadaszone, zadaszone lub boksowe, badz wolnostojace garaze w formie jednego budynku w

granicach dziatki budowlanej lub w formie jednorodnych architektonicznie zespotéw garazowych

wielostanowiskowych;

na terenach U i UO miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ naziemnie, jako stanowiska terenowe

niezadaszone, zadaszone lub w formie parkingdw z zielenia urzadzona;

10) miejsca do parkowania, o ktorych mowa w pkt 6, nakazuje si¢ sytuowac¢ w granicach dziatki, na ktérym

§ 16.

1)
2)

3)

4)
5)
6)
7)

8)

9)

usytuowany jest obiekt stanowiacy podstawe¢ wyliczenia.
Obowiazuja nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

dopuszcza sig utrzymanie, przebudowe i rozbudowe sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
dopuszcza si¢ sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty budowlane z nia zwigzane na
wszystkich terenach, pod warunkiem zgodnos$ci z ustaleniami szczegdétowymi planu oraz przepisami
odrgbnymi;

nakazuje si¢ nowe sieci infrastruktury technicznej realizowac jako podziemne, z wyjatkiem tych
elementow sieci, ktore ze wzgledow technicznych i zgodnie z przepisami odrgbnymi wymagaja
usytuowania nadziemnego;

dopuszcza si¢ mozliwosc¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako towarzyszacej inwestycjom
na terenach wlasnych inwestora;

nakazuje si¢ zapewnienie dostgpu dla potrzeb eksploatacyjnych i konserwacyjnych do istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

w zakresie zaopatrzenia w wode nakazuje si¢ zaopatrzenie z istniejacej sieci miejskiej z
uwzglednieniem wtasciwej dostgpnosci wody dla celow przeciwpozarowych;

w zakresie odprowadzania $ciekow nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do istniejacej i
projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej z zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych nakazuje si¢ ich zagospodarowanie w
granicach wilasnych dziatki z dopuszczeniem odprowadzenia do lokalnej kanalizacji deszczowej lub
innych odbiornikéw wdd opadowych, przy czym nakazuje si¢ neutralizacj¢ ewentualnych substancji
ropopochodnych lub chemicznych na terenie wtasnym (parkingi, drogi wewngtrzne);

dopuszcza sig lokalizowanie przydomowych zbiornikéw na deszczowke (mata retencja);

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto nakazuje si¢:

a) zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrodet ciepta,

b) wymoég stosowania do celéow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami
emisyjnymi,

€) dopuszcza sie stosowane do celow grzewczych energii pozyskiwanej ze zrddet odnawialnych za
pomoca mikroinstalacji oraz malej instalacji okre$lonej wedlug przepisow odrebnych,
z wylaczeniem instalacji termicznego przeksztalcania odpadow i1 instalacji spalania
wielopaliwowego;

11) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ inwestycje zwiazane z budowa gazowej sieci dystrybucyjnej na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza sie indywidualne zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw, z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z przepisow odrgbnych;

12) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych 1 planowanych Sieci
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia,



b) dopuszcza zaopatrzenie w energie elektryczna z odnawialnych zrddet energii za pomoca
mikroinstalacji, oraz matej instalacji okreslonej na wedtug przepiséw odrebnych;
C) na wszystkich terenach zakazuje si¢ instalacji termicznego przeksztatcania odpadow i instalacji
spalania wielopaliwowego;
13) dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, ktorych lokalizacja
odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;
14) nakazuje si¢ prowadzi¢ gospodarke odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy dla wszystkich terenow objgtych planem w wysokosci 30%.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Paczkowa.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miegjskigj



