PROJEKT

Uchwala nr ...............
Rady Miejskiej w Paczkowie
zdnia ............. 2020r.

w sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
nr 324, 325, 326, 327, 381, 382, 383, 384, 385/1, 385/2, 386/1, 386/2, 387/1, 387/2, 388/1, 388/2, 389/1,
389/2, 390/2, 390/4, 390/5, 390/6, 391/1, 391/2, 392/1, 392/2, 393/1, 393/2, 394/1, 394/2, 395/1, 395/2, 412
obreb Kozielno, Gmina Paczkéw-obszar wiejski .

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020r. poz.
713 ze zm.) oraz art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 2020 poz. 293 ze. zm.) oraz uchwata Nr LI/427/2018 z dnia 30 sierpnia 2018r. w
sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr
324, 325, 326, 327, 381, 382, 383, 384, 385/1, 385/2, 386/1, 386/2, 387/1, 387/2, 388/1, 388/2, 389/1, 389/2,
390/2, 390/4, 390/5, 390/6, 391/1, 391/2, 392/1, 392/2, 393/1, 393/2, 394/1, 394/2, 395/1, 395/2, 412 obreb
Kozielno, Gmina Paczkéw-obszar wiejski, Rada Miejska w Paczkowie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 324, 325, 326, 327,
381, 382, 383, 384, 385/1, 385/2, 386/1, 386/2, 387/1, 387/2, 388/1, 388/2, 389/1, 389/2, 390/2, 390/4,
390/5, 390/6, 391/1, 391/2, 392/1, 392/2, 393/1, 393/2, 394/1, 394/2, 395/1, 395/2, 412 obrgb Kozielno,
Gmina Paczkoéw-obszar wiejski, w granicach okre$lonych na rysunku planu nie narusza ustalen zmiany
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Paczkéw zatwierdzonego
uchwata Nr XLVIII/389/2018 z dnia 25 kwietnia 2018r.

§ 2. 1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 324, 325, 326, 327, 381, 382, 383,
384, 385/1, 385/2, 386/1, 386/2, 387/1, 387/2, 388/1, 388/2, 389/1, 389/2, 390/2, 390/4, 390/5, 390/6, 391/1, 391/2, 392/1,
3922, 393/1, 393/2, 394/1, 3942, 395/1, 395/2, 412 obrgb Kozielno, Gmina Paczkoéw-obszar wiejski —
w granicach okreslonych na zataczniku nr 1 do uchwaty.
2. Zatacznikami uchwaly sa:
1) zalacznik nr 1 —rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralna cze$cia uchwaty;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;
3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sa warunki zagospodarowania i zabudowy terenu obejmujace:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspodtczesnej;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw gorniczyCh oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;



7)
8)
9)

szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla sig:

1)
2)

3)

4)

5)

zasad ksztattowania krajobrazu — ze wzgledu na brak terenéw wymagajacych okreslenia zasad
ksztattowania krajobrazu;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak
takich przestrzeni;

granic i sposobow zagospodarowania obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich obszarow, obiektow oraz w/w
krajobrazow;

szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obszarow.

§ 4. 1 Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

granica opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

symbol literowy przeznaczenia terenu i nr wyrdzniajacy;

wymiarowanie podane w metrach.

obszar gorniczy

teren gorniczy ,,Paczkowl”

ztoze surowcow ilastych ,,Paczkow”

2. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi,
rozporzadzenia Wojewody Opolskiego, uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego oraz uchwaty
Rady Migjskiej w Paczkowie, aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty;

przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore dominuje na
danym terenie jednocze$nie w granicach terenu a takze na jego dziatkach budowlanych okreslone
przynaleznym symbolem literowym,;

przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
dopuszczone na terenie dla uzupetnienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow i budowli petniacych role budynku;

zabudowa administracyjno — socjalna — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane petniace role
budynkoéw, niekoniecznie trwale zwiazane z gruntem, w tym takze kontenery, ktore przeznacza si¢
na pomieszczenia pomocnicze, pomieszczenia techniczne oraz biura, realizowang wraz z dojazdami i
miejscami do parkowania stuzace bezposrednio dziatalnosci zaktadu goérniczego rozumianego
wedtug ustawy Prawo geologiczne i gornicze;

zaplecze techniczne i urzadzenia technologiczne — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty,
urzadzenia i instalacje stuzace prawidtowemu funkcjonowaniu zakladu goérniczego rozumianego
wedlug ustawy Prawo geologiczne i gornicze, w tym dla potrzeb wydobycia, sortowania i
uszlachetniania kopaliny oraz zwalowania nadktadu;

zielen izolacyjna - nalezy przez to rozumie¢ roslinno$¢, gtownie wysoka, stanowiaca izolacjg
migdzy obszarem i terenem gorniczym, a terenami sasiednimi;

ucigzliwym oddzialywaniu — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddzialywanie na otoczenie
wynikajace z przekroczenia standardow okre§lonych w przepisach odrebnych, a zwlaszcza hatas,
wibracje, zanieczyszczenia powietrza, gleby, wody i zanieczyszczenia odpadami.



§ 6. 1. W planie, wprowadza sie nastepujacy symbol literowy okreSlajacy przeznaczenie podstawowe
rozgraniczonego terenu:

a) PG — obszary i tereny gornicze;
b) R — teren rolniczy;
c) KDW - teren drogi wewngtrzne;.

2. Linie rozgraniczajace teren okreSlony w ust. 1 o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okres§lono na rysunku planu.

) ROZDZIAL 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 7. Obowiazuja nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sig przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) nakazuje si¢ eksploatacje zt6z kruszywa naturalnego metoda odkrywkowa;

3) dopuszcza sie eksploatacje zloza w czgsci (etapowo);

4) ustala si¢ sposob rekultywacji terenu wyrobiska w kierunku rolnym, poprzez zalesienie lub poprzez
utworzenie zbiornika wodnego.

§ 8. Obowiazuja nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz prowadzenia eksploatacji zt6z w sposob minimalizujacy uciazliwe oddziatywanie na stan
srodowiska, a w szczegdlnosci takich jego elementow jak wody powierzchniowe i podziemne, gleba,
klimat akustyczny, sSrodowisko i krajobraz poprzez:

a) zakaz lokalizacji magazyndéw paliwa oraz zakaz =zanieczyszczania substancjami
ropopochodnymi lub innymi, mogacymi wplywaé na pogorszenie stanu gleby, wod
podziemnych i powierzchniowych,

b) prowadzenie eksploatacji zt6z w sposdb eliminujacy niezorganizowana emisje pytow, w tym
zmniejszenie uciazliwosci pylenia;

2) zasieg uciazliwego oddziatywania zwiazanego z eksploatacja kruszywa nakazuje si¢ ograniczy¢ do
granic terenu objetego planem;

3) nakazuje si¢ ochrong z6z surowcoéw naturalnych, polegajaca na:

a) prowadzeniu eksploatacji zt6z w sposdb gospodarczo uzasadniony oraz przy zastosowaniu
srodkow ograniczajacych szkody w $rodowisku i maksymalnej ochronie walorow
krajobrazowych,

b) racjonalnym gospodarowaniu ztozem,

c) wykorzystaniu kopaliny zgodnie z jej wartoscia uzytkowa i jako$ciowa.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej:

1) w granicach obszaru objetego planem nie udokumentowano wystgpowania stanowisk
archeologicznych, zabytkéw nieruchomych ujetych w ewidencji zabytkow, zabytkow nieruchomych
wpisanych do rejestru zabytkow, a takze dobr kultury wspotczesnej, wymagajacych okreslenia zasad
ich ochrony;

2) zasady postepowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robot budowlanych, ziemnych
lub eksploatacyjnych) przedmiotéw, co do ktérych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem,
okreslaja przepisy odrebne.

. ROZDZIAL 111 .
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLAWYZNACZONYCH TERENOW W LINIACH
ROZGRANICZAJACYCH

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu obowiazuja
nastepujace ustalenia:



1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PG1 ustala sie nastepujace zasady, parametry i
wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: obszary i tereny gornicze;

2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) zabudowa administracyjno - socjalna,

b) zaplecze techniczne i urzadzenia technologiczne,
C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) zielen izolacyjna;

3) zabudowg administracyjno-socjalna nakazuje si¢ realizowa¢ w prostej formie i konstrukcji, o
wysokosci nie przekraczajacej 6 m,

4) zaplecze techniczne i urzadzenia technologiczne oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
nakazuje si¢ realizowa¢ o wysokosci dostosowanej do potrzeb technologicznych, regulowanych
wedtug przepisow odrgbnych;

5) nakazuje si¢ minimum 2 miejsca do parkowania na 3 pracownikow, realizowanych w formie
parkingu jako miejsca terenowe, niezadaszone;

6) miejsca dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wedtug potrzeb indywidualnych;

7) nie ustala si¢ powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,
b) dopuszcza sig lokalizacje budowli rolniczych nie tworzacych zabudowy w tym drog
transportu rolnego 1 budowli melioracyjnych z zachowaniem przepisow odrgbnych,
c) dopuszcza sig¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem
przepisow odrgbnych.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW!1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: tereny drog wewnetrznych;
2) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢
szeroko$¢ drog KDW w liniach rozgraniczajacych na minimum 4 m;

§ 11. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych oraz obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych:
1) na obszarze objetym planem wystepuje obszar i teren gorniczy ,,Paczkéw 17, ustanowiony dla
eksploatacji surowcow ilastych ceramiki budowlanej ze ztoza ,,Paczkow”;
2) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenéw gorniczych zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty;
3) nakazuje si¢ zwatowanie nadktadu w sposdb zapobiegajacy zjawisku osuwisk;
4) nakazuje si¢ zapewnic stabilno$¢ gruntu przy prowadzeniu prac wydobywczych.

§ 12. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wyznacza si¢ minimalnej szeroko$¢ frontu dziatki;
2) nie wyznacza si¢ minimalnej powierzchni dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podzialu
nieruchomosci;
3) nakazuje si¢ zachowanie kata 90° dla nachylenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w
stosunku do pasa drogowego ze zjazdem, z dopuszczalna tolerancja £10°.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) nakazuje sie obstuge komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem PG1 poprzez istniejacy zjazd z
drogi powiatowej nr 22380, biegnacej w ciagu ulicy Robotniczej w Paczkowie poprzez drogg
wewngetrzna KDW1 oraz istniejacy uktad droég wewngtrznych istniejacej cegielni zlokalizowane;j
poza granicami planu oraz na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza sig lokalizacje drog wewngetrznych, nie oznaczonych na rysunku planu, niezbednych do
obstugi komunikacyjnej kopalni oraz urzadzen zwiazanych z eksploatacja zloza kruszywa
naturalnego;



3)

4)

5)
6)

7)

8)

9

dopuszcza sie¢ budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach ustalonych z
wlascicielami tych sieci i urzadzen;

zaopatrzenie w wodg nakazuje si¢ rozwiaza¢ indywidualnie z wodociagu miejskiego, z wlasnego
ujecia wody lub przez dowdz, pod warunkiem spetlnienia wymagan ochrony sanitarnej i
przeciwpozarowej, okreslonych wedtug przepisow odregbnych;

nakazuje si¢ odprowadzanie $ciekéw socjalno - bytowych do szczelnych zbiornikow i wywoz do
punktu zlewnego $ciekow lub do lokalnej biologicznej oczyszczalni §ciekow;

zakaz zrzutu $ciekow bytowych i nieoczyszczonych wod opadowych i1 roztopowych do ziemi i do
wod powierzchniowych;

wody opadowe z zanieczyszczonych, nieprzepuszczalnych powierzchni utwardzonych, nakazuje si¢
uja¢ w szczelne systemy kanalizacji deszczowej i po oczyszczeniu w stopniu zgodnym z przepisami
odregbnymi odprowadza¢ do gruntu;

dostarczanie ciepta na potrzeby ogrzewania zabudowy administracyjno-socjalnej nalezy rozwiazac
indywidualnie, za pomoca niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrodet ciepta;

zasilanie w energi¢ elektryczna nakazuje si¢ rozwiaza¢ zgodnie z warunkami przylaczenia
uzyskanymi od wtasciciela sieci elektroenergetycznej;

10) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy dla wszystkich terenéw objetych planem w wysokosci 30%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Paczkowa.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej



