Uchwała nr XXI/161/08 

Rady Miejskiej w Paczkowie

z dnia 28 sierpnia 2008 r.

w sprawie przyjęcia „Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Paczków na lata 2008-2012”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984 i Nr 214, poz. 1806, Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, Dz. U. z 2002 r. Nr 153, poz. 1271, Dz. U. z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, Dz. U. z 2002 r. Nr 214, poz. 1806, Dz. U. z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Dz. U. z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Dz. U. z 2005 r. Nr 175, poz. 1457, Dz. U. z 2006 r. Nr 181, poz. 1337 oraz Dz. U. z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, art. 21 ust.1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, Dz. U. z 2004 r. Nr 281, poz. 2783 i Nr 281, poz. 2786, Dz. U. z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 86, poz. 602 i Nr 249 poz. 1833 oraz Dz. U. z 2007r. Nr 128, poz. 902 i Nr 173, poz. 1218 Rada Miejska w Paczkowie uchwala, co następuje:

§ 1.

Przyjmuje się „Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Paczków na lata 2008-2012” w brzmieniu załącznika Nr 1 do niniejszej uchwały.

§ 2.

Traci moc uchwała Nr XXXVIII/318/2002 Rady Miejskiej w Paczkowie z dnia 4 października 2002r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Paczków na lata 2002-2006 (Dz.Urz. Woj. Opol. Nr 115, poz. 1499, z późn. zm.).

§ 3.

Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Gminy Paczków

§ 4.

Uchwała podlega ogłoszeniu w dzienniku Urzędowym Województwa Opolskiego i wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia.

Przewodniczący Rady Miejskiej
Wacław Ćwik

Załącznik Nr 1 do Uchwały nr XXI/161/08
Rady Miejskiej w Paczkowie z dnia 28.08.2008 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Gminy Paczków na lata 2008-2012 

ROZDZIAŁ I

PROGNOZA DOTYCZĄCA WIELKOŚCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY W POSZCZEGÓLNYCH LATACH Z PODZIAŁEM NA LOKALE SOCJALNE I POZOSTAŁE LOKALE MIESZKALNE

§ 1.
Określenie mieszkaniowego zasobu, jego wielkości oraz struktury.

1. Mieszkaniowy zasób, objęty wieloletnim programem, stanowią lokale mieszkalne będące własnością Gminy Paczków położone w budynkach stanowiących własność Gminy Paczków oraz w budynkach wspólnot mieszkaniowych z udziałem Gminy Paczków.

2. Według stanu na dzień 31 grudnia 2007 r. mieszkaniowy zasób Gminy Paczków, obejmował 1079 lokali, a jego wielkość oraz struktura przedstawiały się następująco:

1) lokale mieszkalne położone w budynkach pozostających w zarządzie Zakładu Usług Komunalnych i Mieszkaniowych Sp. z o.o. w Paczkowie:

a) 329 (pow. użyt. 16 963,94 m2) -  lokale mieszkalne położone w budynkach stanowiących własność Gminy Paczków,

b) 680 (pow. użyt. 36 026,21 m2) - lokale mieszkalne położone w budynkach wspólnot mieszkaniowych z udziałem Gminy Paczków, łączna liczba lokali – 1 009

2) lokale mieszkalne położone w budynkach pozostających poza zarządem Zakładu Usług Komunalnych i Mieszkaniowych Sp. z o.o. w Paczkowie:

a) 1 (pow. użyt. 80,23 m2) - lokal mieszkalny położony w budynku wspólnoty mieszkaniowej z udziałem Gminy Paczków w zarządzie wspólnoty,

b) 17 (pow. użyt. 999,08 m2) - lokale mieszkalne pozostające w zarządzie placówek oświatowych – Urzędu Miejskiego, łączna liczba lokali – 18

3. Według stanu na dzień 31 grudnia 2007 r. w ramach posiadanego zasobu Gmina Paczków wykorzystuje 52 lokale na cele socjalne (pow. użyt. 1 661,37 m2).

4. W związku z trwającym wykupem lokali gminnych przez najemców, mieszkaniowy zasób gminy będzie ulegał sukcesywnemu zmniejszeniu.

Tab. 1. Prognoza wielkości zasobu z podziałem na lokale socjalne i komunalne.

	Lata
	2008
	2009
	2010
	2011
	2012

	Lokale socjalne
	52
	60
	67
	67
	67

	Lokale komunalne
	1027
	998
	948
	898
	838

	Pow. zasobu (m2)
	54069,46
	51467,46
	48865,46
	46263,46
	43661,46


§ 2.
Określenie stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

1. Wszystkie budynki wchodzące w skład komunalnego zasobu posiadają dostęp do wody, kanalizacji sieciowej 92%, a do sieci gazowej 96%.
2.  W latach 2008-2012 nie przewiduje się budowy nowych budynków mieszkalnych, lecz wykończenie istniejących z przeznaczeniem na mieszkania.
3. Zasób gminy to najczęściej budynki w złym stanie technicznym, wymagające napraw i remontów z różnym stanem infrastruktury.
4. Stan techniczny lokali i budynków komunalnych w latach 2008-2012 winien ulegać poprawie.

Tab. 2 Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w poszczególnych latach 

z podziałem na lokale socjalne i komunalne.

	Lata


	Ilość
	Stan techniczny



	
	
	dobry
	średni
	zły

	2008
	1027
	186
	278
	563

	2009
	998
	187
	293
	518

	2010
	948
	190
	292
	466

	2011
	898
	193
	304
	401

	2012
	838
	196
	305
	337


	Lata


	Ilość
	Stan techniczny



	
	
	dobry
	średni
	zły

	2008
	52
	-
	24
	28

	2009
	60
	1
	26
	33

	2010
	67
	2
	29
	36

	2011
	67
	2
	33
	32

	2012
	67
	3
	36
	28


Lokale socjalne




Lokale komunalne

Tab. 3. Struktura wiekowa budynków stanowiących własność Gminy Paczków.

	L.p.
	Okres budowy
	Ilość budynków
	%

	1
	Przed 1945 r.
	213
	83

	2
	Od 1945 r. do 1960 r.
	13
	5,1

	3
	Od 1961 r. do 1970 r.
	16
	6,2

	4
	Od 1971 r. do 1990 r.
	11
	4,3

	5
	Od 1991 r. do 2000 r.
	2
	0,7

	6
	Po 2000 r.
	2
	0,7

	
	Ogółem
	257
	100,0


§ 3.
Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
1. Przy deficycie mieszkań i wciąż rosnących potrzebach mieszkańców za priorytetowe uznaje się następujące działania:

1) pozyskiwanie lokali mieszkalnych poprzez ich zakup lub najem od różnych podmiotów dysponujących mieszkaniami, 

2) nabywanie budynków lub ich części w celu adaptacji na cele mieszkalne,

3) przejmowanie budynków od dłużników Gminy i ich adaptacja na cele mieszkalne,

4) budowa mieszkań w zabudowie jedno i wielorodzinnej,

5) współpraca ze spółdzielnią mieszkaniową,

6) priorytety dla mieszkalnictwa i budownictwa w planowaniu przestrzennym,

7) usprawnienie administracyjnego procesu inwestycyjnego,

8) wspieranie poradnictwa dla wspólnot mieszkaniowych.

§ 4.
Monitorowanie potrzeb mieszkaniowych

1. Gmina Paczków jest zobowiązana do realizacji potrzeb osób, których uprawnienia do otrzymania mieszkania wynikają wprost z ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego /tekst jednolity: Dz. U. Nr 31 z 2005 r. poz. 266/ tj. do zapewnienia lokali socjalnych i zamiennych.

Według stanu na dzień 31 grudnia 2007 r. Gmina Paczków powinna zapewnić lokale mieszkalne 30 wnioskodawcom i lokale socjalne 47 wnioskodawcom.

ROZDZIAŁ II

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTÓW I MODERNIZACJI WYNIKAJĄCY ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKÓW I LOKALI, Z PODZIAŁEM NA KOLEJNE LATA

§ 5.
Analiza potrzeb remontowych i plan remontów zasobu

1. Systematyczne szacowanie stopnia zużycia budynku jest jednym z podstawowych elementów zarządzania substancją mieszkaniową. Wiedza na temat stanu technicznego budynków pozwala na racjonalne planowanie remontów bieżących i kapitalnych.

2. Czynnikami mającymi istotny wpływ na stan techniczny budynku są m.in.: wiek budynków, rodzaj zabudowy, rodzaj pokrycia dachowego, sposób podpiwniczenia, warunki gruntowe, sposób utrzymania budynków, sposób użytkowania przez mieszkańców.

3. Analiza potrzeb oraz plan remontów nieruchomości gminnych będą ustalane na podstawie:

1) informacji, wykazów od zarządcy zasobów gminnych,

2) przedłożonych informacji przez zarządców wspólnot mieszkaniowych o zamierzeniach remontowych,

3) prowadzonych własnych analiz.

4. Zakłada się, że przy planowaniu remontów i modernizacji wykorzystane zostaną wyniki okresowych przeglądów budynków, przeprowadzonych w zakresie wymaganym przez 
art. 62 ustawy Prawo budowlane 

5. Ogólny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Paczków winien ulegać poprawie w miarę dostosowywania stawek czynszu do poziomu odzwierciedlającego rzeczywiste nakłady na utrzymanie budynków.

6. Potrzeby remontowe określone na podstawie stanu technicznego budynków będą realizowane w ramach środków przeznaczonych na utrzymanie mieszkaniowego zasobu w kolejnych latach.

7. Ze względu na to, że nie ma możliwości szybkiego nadrobienia narosłych przez wiele lat zaległości remontowych, koniecznym jest ustalenie priorytetów wynikających z wymogów bezpieczeństwa dla ludzi i mienia oraz wykluczających powstawanie stanów świadczących o niegospodarności właściciela zasobu mieszkaniowego. Należą do nich wymiana pokryć dachowych, roboty stolarskie, roboty malarskie, roboty zduńskie. Niektóre z robót remontowych należących do obowiązków właściciela – podnoszące standard mieszkań – można powierzyć najemcom w zamian za rozliczenie kosztów ulepszenia w ramach czynszu.

8. Potrzeby remontowe budynków i lokali mieszkalnych wynikają z konieczności:

1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniającym bezpieczeństwo ludzi i mienia w okresie jego użytkowania,

2) ochrony zdrowia i życia ludzi w pomieszczeniach budynku,

3) zapewnienia użytkowania budynku i znajdujących się w nim pomieszczeń oraz urządzeń związanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczególności zapewnienie warunków umożliwiających zaopatrzenie w wodę, gaz, energię cieplną, energię elektryczną, odprowadzenie ścieków, usuwanie odpadów stałych oraz ochronę przeciwpożarową,

4) utrzymania wymaganego stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania energii elektrycznej, cieplnej i wody.

Tab. 4. Analiza potrzeb remontowych i modernizacji wynikających ze stanu technicznego budynków i lokali z podziałem na lata (w tys. zł)  

	Rodzaj remontów
	2008
	2009
	2010
	2011
	2012

	- roboty dekarskie
	244
	256
	269
	295
	325

	- roboty stolarskie
	81
	85
	89
	93
	95

	- roboty malarskie
	41
	43
	45
	47
	49

	- roboty zduńskie
	41
	39
	39
	28
	22

	- inst. wod.-kan., gaz., c.o. 
	81
	90
	95
	101
	104

	- inst. elektryczna
	62
	67
	75
	79
	83

	- konserwacja, usuwanie awarii
	60
	60
	60
	63
	63


Tab. 5. Stopień wyposażenia mieszkań w podstawowe instalacje i urządzenia.

	L.p.
	Wyposażenie
	Ilość mieszkań
	%

	1
	Instalacja wodociągowa
	1009
	100,0

	2
	WC
	933
	92

	3
	Łazienka
	772
	76,5

	4
	Instalacja gazowa
	869
	96

	5
	Zbiorcze centralne ogrzewanie
	9
	0,9


9. W budynkach wspólnot mieszkaniowych potrzeby remontowe ustalane są przez zarządców tych budynków. Gmina Paczków przekazuje zaliczki na fundusz remontowy zgodnie z uchwałami wspólnot mieszkaniowych.

ROZDZIAŁ III

PLANOWANA SPRZEDAŻ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

§ 6.
Sprzedaż komunalnych lokali mieszkalnych

1. Celem sprzedaży lokali mieszkalnych stanowiących własność Gminy Paczków jest:

1) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem,

2) prywatyzacja zasobu mieszkaniowego,

3) pozyskiwanie środków na rzecz mieszkalnictwa.

2. W zakresie współwłasności w nieruchomościach prowadzone będą działania polegające na wyprowadzaniu własności Gminy Paczków z budynków wspólnot mieszkaniowych. 

§ 7.
Prognoza sprzedaży lokali mieszkalnych

1. W kolejnych latach 2008-2012 przewiduje się sprzedaż 250 lokali mieszkalnych.

2. Planuje się, że powierzchnia mieszkań komunalnych zmniejszać się będzie średnio o około 2 602 m2 w skali roku.

Tab. 6. Planowana sprzedaż lokali w kolejnych latach.

	Lata
	2008
	2009
	2010
	2011
	2012

	Sprzedaż lokali 
	40
	50
	50
	50
	60


ROZDZIAŁ IV

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIŻANIA CZYNSZU

§ 8.
Zasady ustalania stawki czynszowej

1. Działania podejmowane w zakresie polityki czynszowej zmierzać będą do utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy na zadawalającym poziomie technicznym i estetycznym.

2. Stawki czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy Paczków za 1 m² powierzchni użytkowej lokali mieszkalnych ustala Burmistrz Gminy Paczków w drodze zarządzenia na podstawie postanowień niniejszej uchwały z uwzględnieniem czynników podwyższających lub obniżających ich wartość użytkową określonych w ustawie.

3. W latach 2008-2012 postanawia się o stałym corocznym wzroście stawki czynszu najmu lokalu mieszkalnego. Wskaźnik wzrostu stawki czynszu nie może być mniejszy niż 110%  rocznie.

4. W latach 2008-2012 przewiduje się stosowanie dotychczasowych czynników wpływających na obniżenie czynszu tj. w przypadku:

- braku łazienki 








10%

- braku wc









10%

- lokalu wspólnego / wspólne użytkowanie wc lub łazienki/ 


5%

- lokalu położonego w suterenie lub na tej samej kondygnacji co strych 
5%

ROZDZIAŁ V

SPOSÓB I ZASADY ZARZĄDZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZĄCYMI W SKŁAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE ZARZĄDZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH LATACH.

§ 9.
1. Zarząd mieszkaniowym zasobem Gminy Paczków sprawuje spółka gminna Zakład Usług Komunalnych i Mieszkaniowych Sp. z o.o. w Paczkowie.

2. Według stanu na dzień 31 grudnia 2007 r. Gmina Paczków jest członkiem 160 wspólnot mieszkaniowych.

3. Wydział właściwy do spraw mieszkalnictwa w Urzędzie Miejskim w Paczkowie reprezentuje Gminę jako właściciela we wspólnotach mieszkaniowych.

4. W latach 2008-2012 ten sposób i zasady zarządzania lokalami i budynkami będzie nadal stosowany.

ROZDZIAŁ VI

ŹRÓDŁA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH

§ 10.
Źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej

1. Podstawowym źródłem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2008-2012

jest budżet Gminy Paczków:

1) czynsze z lokali mieszkalnych,

2) dodatki mieszkaniowe,

3) wpływy z czynszów lokali użytkowych,

2. Dodatkowymi źródłami finansowania gospodarki mieszkaniowej mogą być:

1) fundusze Unii Europejskiej,

2) środki z budżetu państwa,

3) kredyty na remonty.

Dążąc do racjonalnej polityki czynszowej winniśmy wydatki na koszty eksploatacji, remontów bieżących, funduszy remontowych pokrywać wyłącznie z wpływów czynszowych.

ROZDZIAŁ VII

WYSOKOŚĆ WYDATKÓW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIAŁEM NA KOSZTY BIEŻĄCEJ EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTÓW ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI LOKALI I BUDYNKÓW WCHODZĄCYCH W SKŁAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY, KOSZTY ZARZĄDU NIERUCHOMOŚCIAMI WSPÓLNYMI, KTÓRYCH GMINA JEST JEDNYM ZE WSPÓŁWŁAŚCICIELI, A TAKŻE WYDATKI INWESTYCYJNE 

§ 11.
Przewidywana wysokość wpływów z tytułu najmu lokali mieszkalnych

Prognozowana wysokość wpływów z czynszów lokali mieszkalnych w latach 2008-2012 z uwzględnieniem corocznej podwyżki czynszu oraz zmniejszania się powierzchni wynajmowanej średnio o ok. 2 602 m² w skali roku, przy założonej 90% ściągalności czynszu.

Tab. 7. Prognozowana wysokość wpływów z czynszów.

	Lata
	2008
	2009
	2010
	2011
	2012
	Razem

	Średni miesięczny wpływ czynszowy (zł/m2)
	0,89
	0,98
	1,08
	1,18
	1,30
	x

	Pow. zasobu (m2)
	54069,46
	51467,46
	48865,46
	46263,46
	43661,46
	x

	Wpływy

z czynszów
	519 716 zł
	544 732 zł
	569 967 zł
	589 582 zł
	613 007 zł
	2 837 004 zł


§ 12.
1. Koszty zarządzania zasobem obejmują:

1) wynagrodzenie za zarząd i administrowanie zasobem przez zarządcę i przez podmioty wyłonione w drodze przetargu.

2)  bieżącą eksploatację budynków Gminy w zakresie:

a) utrzymania czystości w budynkach,

b) energii na klatkach schodowych

c) konserwacji budynków i pogotowia technicznego,

d) obowiązkowych przeglądów,

e) ubezpieczenia budynków,

f) dezynfekcji i deratyzacji,

g) audytu energetycznego,

h) druku książeczek czynszowych,

i) wywozu nieczystości płynnych,

j) utrzymania zimowego,

k) wywozu śmieci nietypowych.

2. Zakres wyżej wymienionych pozycji kosztów jest porównywalny z zakresem kosztów ponoszonych przez zarządców budynków wspólnot mieszkaniowych i stanowi podstawę określenia średnich kosztów bieżącego utrzymania budynków Gminy.

Tab. 8. Planowane średnie miesięczne koszty utrzymania zasobu (zł/m2).

	Wyszczególnienie
	Lata

	
	2008
	2009
	2010
	2011
	2012

	Koszty bieżącej eksploatacji
	Średnie wydatki Gminy na utrzymanie zasobu mieszkaniowego wg umowy o zarząd z ZUKiM Sp. z o.o. w przeliczeniu na 1m2 powierzchni zasobu 
	0,53
	0,58
	0,63
	0,70
	0,77

	
	Średnie wydatki Gminy z tytułu zaliczek eksploatacyjnych stanowiące udział we wspólnotach mieszkaniowych w przeliczeniu na 1m2 powierzchni gminnej we wspólnotach
	0,61
	0,66
	0,72
	0,79
	0,86

	Koszty modernizacji, remontów
	Średnie wydatki Gminy na remonty wg umowy o zarząd z ZUKiM Sp. z o.o. i inwestycje w przeliczeniu na 1m2 powierzchni zasobu
	1,29
	1,45
	1,60
	1,78
	2,00

	
	Średnie wydatki Gminy z tytułu zaliczek na fundusze remontowe stanowiące udział we wspólnotach mieszkaniowych w przeliczeniu na 1 m2 powierzchni gminnej we wspólnotach
	0,61
	0,69
	0,79
	0,91
	1,04

	Koszty zarządu
	Średnie wydatki Gminy na zarządzanie zasobem wg umowy o zarząd z ZUKiM Sp. z o.o. 
	0,70
	0,70
	0,70
	0,72
	0,72

	
	Średnie wydatki Gminy z tytułu wynagrodzenia zarządcy stanowiące udział we wspólnotach mieszkaniowych w przeliczeniu na 1 m2 powierzchni gminnej we wspólnotach
	0,35
	0,36
	0,37
	0,38
	0,39


§ 13.
Wydatki inwestycyjne

1. Tworzenie warunków dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspólnoty samorządowej należy do zadań własnych gminy. Wobec powyższego Gmina Paczków podejmuje działania w celu powiększenia własnego zasobu mieszkaniowego jak i stworzenia warunków do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych poza zasobem Gminy.

2. Analiza potrzeb mieszkaniowych wykazuje, że Gmina Paczków, aby zrealizować w latach 2008-2012 ustawowe obowiązki w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, powinna pozyskiwać około 10 lokali rocznie w drodze inwestycji.

3. Wobec rosnącej liczby osób ubiegających się o pomoc mieszkaniową Gminy oraz wzrostu cen nieruchomości na rynku, przy zakładanym w budżecie Gminy poziomie nakładów finansowych na realizację różnych form pozyskiwania mieszkań, Gmina winna realizować przede wszystkim zadania w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wynikających wprost z ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów (…) polegających na zapewnieniu lokali socjalnych i zamiennych, co musi się odbyć kosztem zadań fakultatywnych.

ROZDZIAŁ VIII

INNE DZIAŁANIA MAJĄCE NA CELU POPRAWĘ WYKORZYSTANIA I RACJONALIZACJĘ GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY.

§ 14.
Działania w zakresie racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym

1. Gmina Paczków w celu racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym podejmować będzie następujące działania:

1) likwidacja niesamodzielnych lokali mieszkalnych,

2) prowadzenie remontów budynków i lokali, 

3) adaptacja pomieszczeń niemieszkalnych,

4) skrócenie czasu istnienia pustostanów w zasobie mieszkaniowym, 

5) zamiana lokali w ramach mieszkaniowego zasobu.

§ 15.
Dodatkowe działania dotyczące zaspokajania potrzeb mieszkaniowych

1. Wynajem lokali mieszkalnych od różnych podmiotów dysponujących mieszkaniami, w tym od właścicieli mieszkań na rynku wtórnym i spółdzielni mieszkaniowej.

2. Sukcesywny zakup kontenerowych lokali socjalnych i eksmitowanie dłużników gminy. 

3. Realizacja projektów inwestycyjnych w szczególności w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego oraz w trybie koncesji na roboty budowlane.

§ 16.
Działania w zakresie inwentaryzacji zasobu

1. Racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym wymaga jego zinwentaryzowania.

2. Istotnym elementem inwentaryzacji zasobu jest rozpoznanie jego stanu technicznego i zakresu wyposażenia mieszkań w podstawowe instalacje i urządzenia oraz informacja o podstawie prawnej do zajmowania lokalu przez najemcę.

3. Dla sprawniejszego pozyskiwania i przepływu informacji dot. budynków należy stworzyć jednolitą bazę danych dot. lokali, wspólną dla Wydziału właściwego do spraw mieszkalnictwa i ZUKiM Sp. z o.o. wraz z systemem umożliwiającym bieżące jej aktualizowanie.

UZASADNIENIE

Ustawodawca w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego nałożył na gminy obowiązek opracowania „wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy”, który stanowi dokument wspierający samorząd w racjonalnym i efektywnym gospodarowaniu istniejącym zasobem mieszkaniowym. Art. 8 ustawy stanowi, ze to właśnie wieloletni program jest podstawą do wprowadzenia podwyżek stawek czynszowych. Czynsz z majątku komunalnego stanowi dalej główne źródło pokrycia kosztów utrzymania bieżącego zasobu mieszkaniowego gminy.

Biorąc powyższe pod uwagę podjęcie Uchwały jest zasadne.
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