PROJEKT PLANU WYtOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU

UCHWALANR
RADY MIEJSKIEJ W PACZKOWIE
zdnia

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w obrebie miasta Paczkowa

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, poz. 1005, poz. 1079) w zwigzku z Uchwatg
nr XLVI11/370/2022 Rady Miejskiej w Paczkowie z dnia 28 kwietnia 2022 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w obrebie miasta Paczkowa, Rada Miejska w Paczkowie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonychw
obrebie miasta Paczkowa nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Paczkéw, przyjetego Uchwata nr XLVI1I1/389/2018 Rady Miejskiej w Paczkowie
zdnia 25 kwietnia 2018r.

§ 2. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w obrebie miasta Paczkowa, zwany dalej planem.

2. Granice terenu objetego planem okreslone sg na rysunkach nr 1-11, stanowiacych zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaty, zwanych dalej rysunkami planu.
3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 - rysunek planu w skali 1:1000;
3) zatacznik nr 3 - rysunek planu w skali 1:1000;
4) zatacznik nr 4 - rysunek planu w skali 1:1000;

)

)

)

)
5) zatacznik nr 5 - rysunek planu w skali 1:500;
6) zatacznik nr 6 - rysunek planu w skali 1:1000;
7) zatacznik nr 7 - rysunek planu w skali 1:1000;
8) zatacznik nr 8 - rysunek planu w skali 1:1000;
9) zatacznik nr 9 - rysunek planu w skali 1:1000;
10) zatacznik nr 10 - rysunek planu w skali 1:1000;
11) zatacznik nr 11 - rysunek planu w skali 1:500;
)

12) zatacznik nr 12 - rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
niniejszego planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu;

13) zatacznik nr 13 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

14) zatacznik nr 14 - dane przestrzenne dla aktu planowania w postaci cyfrowe;j.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Paczkowie;
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2) planie - nalezy przez to rozumiec przepisy zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem planu;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec rysunki planu na mapie w skali 1:500i 1:1000, stanowigce
zatacznikinr 1-11 do uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumiec¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem, na ktérym obowigzujg odpowiednie ustalenia;

5) przeznaczeniu terenu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazac na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi, tozsame z funkcja
dominujaca;

6) przeznaczeniu terenu uzupetniajagcym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu, ktére
moze uzupetnia¢ lub wzbogacaé przeznaczenie, o ktérym mowa w pkt 5, w sposéb okreslony
w przepisach szczegotowych;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie, ktora wyznacza obszar
przeznaczony pod realizacje zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, urzadzenia zwigzane z infrastrukturg
technicznga i obstuga komunikacji,

b) elementéw takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, ktore moga wystawacé
poza te linie nie wiecej niz 1,0 m;

8) wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

9) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumieé przekrycie ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu
mniejszym niz 12°;

10) nowej zabudowie/nowych budynkach - nalezy przez to rozumie¢ nowa zabudowe badz nowe
budynki, ktére mogg zostac¢ zrealizowane w obszarze planu po dniu wejscia w zycie niniejszej
uchwaty;

11) zabudowie istniejacej/budynkach istniejacych - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe istniejaca
badZ budynki istniejace na obszarze planu w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty, jak tez
zabudowe, dla ktérej uzyskano pozwolenie na budowe do dnia wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

12) miejscach postojowych (m.p.) - nalezy przez to rozumieé¢ miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych, w tym wymagane miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa.

§4. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sa:
1) granice terendw objetych planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu wraz z numerem;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

)
)
)
)
5) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
6) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw gminy Paczkow;
7) pomnik historii ,Paczkow - zesp6t staromiejski ze Sredniowiecznym systemem fortyfikacji”;
8) gazociag wysokiego cisnienia - DN100 PN 4,0 MPa;
9) strefa kontrolowana gazociggdw wysokiego ci$nienia;
10) strefa ochrony konserwatorskiej ,A”;
11) strefa ochrony konserwatorskiej ,B”,
12
13

14) obszary szczegoélnego zagrozenia powodzia:

strefa ochrony konserwatorskiej ,OW”;

strefa ochrony konserwatorskiej ,K”;

)
)
)
)

a) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,
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b) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%,

c) obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem,
w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska, o ktérych mowa w art.
224, stanowigce dziatki ewidencyjne (miedzywale rzeki Nysy Ktodzkiej);

15) Otmuchowsko-Nyski Obszar Chronionego Krajobrazu;
16) Gtowny Zbiornik Waod Podziemnych GZWP 338 Subzbiornik Paczkéw-Niemodlin;

17) strefa lokalizacji zabudowy drobnokubaturowej.

2. Oznaczenie graficzne na rysunku planu miejscowego niewymienione w ust. 1 majg charakter
informacyjny lub przyktadowy.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenéw

§ 5. Na obszarze objetym planem wydziela sie liniami rozgraniczajacymi tereny o nastepujagcym
przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustug, oznaczone symbolem MN-U;
3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW;

4) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczony symbolem MW-U;

)

)

)
5) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;
6) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;
)

7)tereny  produkcji  przemystowej, sktadéw i  magazynéw lub  ustug, oznaczone
symbolem PP-PS-U;

8) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony symbolem RN;
9) teren lasu, oznaczony symbolem L;

10) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolem ZN;

11
12
13
14
15
16

tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP;
teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;
teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL;
tereny drogi dojazdowej, oznaczone symbolem KDD;
teren komunikacji pieszej, oznaczony symbolem KPP;

e = o — ~—

tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolem KR.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 6. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego:
2) nakazuje sie:
a) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonych na rysunku planu miejscowego,
b) ograniczenie koloréw potaci dachowych dachéw spadzistych do barw czerwonej, brazowej, szarej
i czarnej lub ich odcieni,
c) lokalizacje budynkéw kalenicg réwnolegle lub prostopadle do osi drogi na terenach o symbolach
MN.
3) zakazuje sie:
a) lokalizacji budynkow i budowli w formie wiez i rotund oraz tukowych lub kulistych ksztattow
dachéw, z wyjatkiem terendw zieleni urzadzone;j,
b) budowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w formie blizniaczej i szeregowej;
4) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji budynkéw w granicy dziatki budowlanej oraz w odlegtosci 1,5 m
od granicy, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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1)
2)

3)

Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu

§ 7. 1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

na obszarze objetym planem ustala sie zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie

wystapienia powaznej awarii przemystowej;

w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje sie dla nowych instalacji

grzewczych stosowanie niskoemisyjnych lub bezemisyjnych technik grzewczych;

w zakresie ochrony przed hatasem ustala sie, ze poziom dzwieku przenikajgcego do Srodowiska

naobszarach objetych planem nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych

w przepisach odrebnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, przy czym:

a) tereny o symbolach MN nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,

b) tereny o symbolach MW nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

c) tereny o symbolu MW-U, MN-U nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej;

w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami nakazuje sie

gromadzenie i usuwanie odpaddéw zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi w gminie oraz zgodnie

z przepisami odrebnymi dotyczacymi odpadoéw;

w zakresie ochrony wéd przed zanieczyszczeniem nakazuje sie zabezpieczenie przed przenikaniem

do gruntu i sptywu do wdd powierzchniowych zanieczyszczen z drég i parkingéw zgodnie

Z przepisami odrebnymi.

2. Na obszarze objetym planem ochronie prawnej na podstawie przepiséw odrebnych podlega

nastepujagce oznaczenie graficzne na rysunku planu - Otmuchowsko-Nyski Obszar Chronionego
krajobrazu.

—_ = — —

1
2
3
4

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej:
strefa ochrony konserwatorskiej ,A” (rekonstrukcji historycznego uktadu urbanistycznego);
strefa ochrony konserwatorskiej ,,B” (ochrony zachowanych elementéw zabytkowych);
strefa ochrony konserwatorskiej ,K” (ochrony krajobrazu);
strefa ochrony konserwatorskiej ,OW” (obserwacji archeologicznej).

2. W strefie ochrony konserwatorskiej ,,A” obowigzuje zachowanie historycznego uktadu ulic oraz

elementow zabytkowych.

3. W strefie ochrony konserwatorskiej ,B” obowigzuje zachowanie historycznego przebiegu ulic

z mozliwoscia ich modyfikacji.

4. W strefie ochrony konserwatorskiej ,K” obowiazuje:

konserwacja zachowanych elementéw zabytkowego uktadu terenu, zieleni oraz zabytkowych
obiektéw budowlanych;

usuniecie elementéw znieksztatcajacych historyczne zatozenia i odtworzenie elementéw
zniszczonych;

wprowadzeni nowych elementéw budowlanych i krajobrazowych podnoszacych estetyczne wartosci
i podkreslajace ich przestrzenny zwigzek z historycznym zatozeniem urbanistycznym.

5. W strefie ochrony konserwatorskiej ,OW” obowigzuje:

wykonywanie wszelkiej dziatalnos$ci inwestycyjnej pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim;
udostepnienie do badan archeologicznych terenéw na ktérych podczas prowadzenia robét
budowlanych stwierdzono relikty archeologiczne.

§9.1. W obszarze objetym planem miejscowym wskazuje sie pomnik historii - ,Paczkéw - zespot

staromiejski ze sredniowiecznym systemem fortyfikacji”, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Dla pomnika historii, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuje konieczno$¢ zachowania i ekspozycji

historycznych elementéw uktadu przestrzennego oraz kompozycji zieleni.
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3. Pomnik historii, ktorym mowa w ust. 1 podlega ochronie na zasadach ustalonych w przepisach
odrebnych dotyczacych pomnikéw historii zapisanych w ustawie o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

§10.1. W obszarze objetym planem miejscowym wskazuje sie nastepujace zabytki wpisane
do rejestru zabytkow, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

1) planty,
2) park, ul. Jagiellonska.

2.Dla zabytkéw, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje koniecznos$¢ zachowania i ekspozycji
historycznych elementéw uktadu przestrzennego oraz kompozycji zieleni.

3. Zabytki wymienione w ust. 1 podlegajg ochronie na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych
dotyczacych zabytkéw zapisanych w ustawie o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§11. 1. W obszarze objetym planem wskazuje sie nastepujacy zabytek ujety w gminnej ewidencji
zabytkow gminy Paczkow, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu - gmach szkoty (d. Krélewskie
Preparandium);

2. Dla zabytku, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady ich ochrony:

1) zakazuje sie:

a) umieszczania na frontowych elewacjach budynkéw elementéw technicznego wyposazenia
budynkéw, takiego jak: klimatyzatory, anteny satelitarne, przewody dymowe i wentylacyjne,
pompy ciepta,

b) stosowania blach falistych, trapezowych oraz gontu bitumicznego na pokrycia dachowe,

c) stosowania tynkéw mozaikowych,

d) lokalizacji na dachach budynkéw konstrukcji wsporczych dla urzadzen radiowo-telefonicznych
owysokosci przekraczajagcej 0,60 m ponad kalenice dachu w przypadku usytuowania ich
na kalenicy lub przekraczajacych wysoko$¢ 0,60 m ponad potacie dachu w przypadku innego ich
usytuowania;

2) nakazuje sie:

a) zachowanie uktaduiproporcji bryty budynku oraz podziatu architektonicznego elewacji budynku,

b) zachowanie zewnetrznego i wewnetrznego zachowanego wystroju architektonicznego,

c) przy wymianie pokrycia dachéw, zachowanie lub przywracanie historycznych materiatéw,
aw szczegblnosci dachéwki,

d) zachowanie uktadu stolarki okiennej i drzwiowe;j,

e) stosowanie jednolitej kolorystyki stolarki okiennej i drzwiowej, z dopuszczeniem innego koloru
w parterze budynku dla drzwi wejsciowych;

3) dopuszczasie:

a) rozbudowe budynku od strony tylnej elewacji oraz dobudowe od strony elewacji innej niz
frontowa elewacja klatki schodowej, windy, pochylni zwigzanej z zapewnieniem dostepu osobom
niepetnosprawnym do budynku,

b) realizacje przedsiewzie¢ termomodernizacyjnych budynkéw pod warunkiem zastosowania
rozwigzan pozwalajacych na zachowanie oryginalnego wygladu zewnetrznego frontowej
elewacji, z poszanowaniem ich wartosci historycznych i artystycznych;

4) Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych oraz postepowania w przypadku odkrycia w toku prac
budowlanych obiektéw lub przedmiotéw o cechach zabytkowych, jak i prowadzenia ratowniczych
badan archeologicznych, okreslajg przepisy odrebne.

Rozdziat 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej

§12. 1. Obszar przestrzeni publicznej obejmuje tereny:
1) zieleniurzadzonej oznaczone symbolem: 2ZP;
2) drég publicznych oznaczone symbolami: KDZ, KDL, KDD, KPP.
2. Na terenach obszaru przestrzeni publicznej dopuszcza sie lokalizacje:
1) zieleni - niskiej i wysokiej;
2) sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym oswietlenia;
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3) urzadzen wyposazenia przestrzeni publicznej;
4) wiat przystankowych - naterenach droég publicznych.

Rozdziat 7.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 13. Okresla sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
w przypadkach przystgpienia do tej procedury na podstawie przepisow ustawy o gospodarce
nieruchomosciami:

1) minimalne powierzchnie dziatek:

a) na terenach o symbolach MW, MW-U, MN, MN-U - 600 m?,

b) na terenach o symbolach U, PP-PS-U - 500 m?,

c) na pozostatych terenach w granicach obszaru objetego planem, na ktérych zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza sie procedure scalania i podziatu nieruchomosci - 100 m2.

2) minimalne szerokosci frontu dziatek:

a) na terenach o symbolach MW, MW-U, MN, MN-U, U - 16,0 m,

b) na terenie o symbolu PP-PS-U - 20,0 m,

c) na pozostatych terenach w granicach obszaru objetego planem, na ktérych zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza sie procedure scalania i podziatu nieruchomosci - 4,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70°-110°.

Rozdziat 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséow

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja nastepujace okreslone na rysunku planu obszary
i tereny podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych oraz granice tych obszaréw i terenéw:
1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:
a) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,
b) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest sSrednie i wynosi 1%,
c) obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem,
w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska, o ktérych mowa w art.
224, stanowiace dziatki ewidencyjne (miedzywale rzeki Nysy Ktodzkiej);
2) tereny potozone w strefie kontrolowanej od gazociggu wysokiego cisnienia relacji Nysa-Paczkdéw
DN100 PN 4,0 MPa.

2. Dla obszaréw wymienionych w ust. 1 pkt 1 ustala sie nastepujace szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zagospodarowanie i uzytkowanie obszaréw wymienionych w ust. 1 pkt 1 wymaga zachowania
przepiséw odrebnych prawa wodnego dla obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig;

2) zakaz budowy nowych budynkéw oraz rozbudowy istniejacych na terenie 18MN,

3) zakaz zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkdéw na cele mieszkaniowe na terenie 18MN,

4) nalezy stosowal rozwigzania techniczne minimalizujace potencjalne straty finansowe poprzez
zastosowanie wodoodpornych lub mato wrazliwych na wode materiatdw oraz zabezpieczenie
obiektéw infrastruktury technicznej (sieci, urzadzen, instalacji) przed uszkodzeniem w czasie
powodzi.

5) wyniesienie poziomu zerowego parteru budynku ponad poziomy waod powodziowych, zmniejszenie
wrazliwosci na zalanie poprzez zastosowanie wodoodpornych lub mato wrazliwych na wode
materiatow, zabezpieczenie wszelkich instalacji i przytaczy przed uszkodzeniem w czasie zalania

3. W granicach terenéw wymienionych w ust. 1 pkt 2 ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia
przepiséw odrebnych dotyczacych zabudowy i zagospodarowania terenu w strefie kontrolowanej
od gazociaggu wysokiego cisnienia.

Rozdziat 9.
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Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§15.1. W =zakresie wyznaczonej na rysunku planu miejscowego strefy kontrolowanej
od istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia obowigzujg zasady zagospodarowania zgodne z przepisami
rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jaki
powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie.

2. Minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych:
1) dla terenéw o symbolu MN, MN/U, MW, MW/U - 600 m?,
2) dla terenéw o symbolu U, PP-PS-U - 500 m2.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§16.1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru poprzez uktad nizej wymienionych drég
powiazanych z drogami przebiegajacymi przez obszar planu oraz z drogami zlokalizowanymi poza
granicami planu:

1) drogi publiczne klasy zbiorczej o symbolu KDZ;

2) drogi publiczne klasy lokalnej o symbolu KDL;

3) drogi publiczne klasy dojazdowej o symbolu KDD;
4) publiczne ciagi piesze o symbolu KPP;

5) drogi wewnetrzne o symbolu KR.

2.Ustala sie parametry publicznych drég i drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami
szczegbétowymi dla poszczegdlnych terendw.

3. Dopuszcza sie realizacje ciggéw pieszych, pieszo-rowerowych i rowerowych we wszystkich
terenach o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

4. W zakresie systemu parkowania ustala sie:

1) zastrzezeniem pkt 2-5 nastepujace wskazniki stuzgce do wyliczenia minimalnej ilosci miejsc
parkingowych dla:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

c) sklepéw o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 120 m? - 1 miejsce na 20 m? powierzchni
uzytkowej,

d) sklepéw o powierzchnisprzedazy powyzej 120 m?, lecz nie wiekszej niz 2000 m? - 1 miejsce na 40
m? powierzchni uzytkowej,

e) hoteli - 1 miejsce na 1 pokdj do wynajecia,

f) obiektow gastronomii - 1 miejsce na 10 m? powierzchni uzytkowe;j,

g) biura, banki, szkoty i urzedy - 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej,

h) budynki produkcyjne i ustugowe - 1 miejsce na 2 zatrudnionych lub 1 miejsce na 50 m?
powierzchni uzytkowej;

2) nakazuje sie realizacje miejsc postojowych zgodnie z wskaZnikami ustalonymi w pkt 1, w ramach
terenu o tym samym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, na ktérym inwestycja jest
zlokalizowana;

3) miejsca postojowe moga byc realizowane w formie:
a) terenowych miejsc postojowych jako naziemne,
b) garazy wolnostojacych lub wbudowanych,
c) garazy podziemnych,
d) parkingéw naziemnych;
4) ilo$¢ miejsc do parkowania oblicza sie wedtug wskaznikéw okreslonych w pkt 1, a wynik obliczen
stanowi liczbe catkowita zaokraglong w gore.
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§17. 1. Ustala sie, ze modernizacja, rozbudowa i budowa systemow infrastruktury technicznej
niezbednej dla funkcjonowania okreslonej ustaleniami planu zabudowy oraz stuzaca zapewnieniu
powigzania jej z uktadem zewnetrznym, mozliwa jest we wszystkich okreslonych w planie terenach,
z zastrzezeniemust. 2 3.

2.W zakresie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet bedacych
mikroinstalacjami ustala sie:
1) zakaz lokalizacji mikroinstalacji wytwarzajacych energie z biomasy;
2) zakaz lokalizacji mikroinstalacji na terenach nieprzeznaczonych w planie pod zabudowe,
3) mozliwos¢ lokalizacji wytacznie na dachach istniejagcych budynkéw na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzia.
3.W zakresie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet, ktére nie sa
mikroinstalacjami, ustala sie:
1) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z energii wiatru;
2) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z biomasy;
3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z energii stonica o mocy zainstalowane;j
mniejszej niz 500 kW na terenach o symbolu PP-PS-U, U, MW-U, MN-U wytacznie na budynkach.
4. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) dostawe z miejskiej sieci wodociggowej zasilanej z uje¢ zlokalizowanych poza obszarem planu;
2) dopuszcza sie pobdr wody z ujec¢ indywidualnych;
3) zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celéw przeciwpozarowych, w tym wyposazenia
sieci w hydranty zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. W zakresie odprowadzania $ciekéw ustala sie:

1) odprowadzenie Sciekéw poprzez istniejaca i rozbudowywang sie¢ kanalizacji sanitarnej i kanalizacji
ogoblnosptawnej do oczyszczalni sciekdw zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) dopuszcza sie stosowanie zbiornikéw bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszcza sie stosowanie przydomowych oczyszczalni $ciekdw zgodnie z przepisami odrebnymi, poza
obszarami szczegblnego zagrozenia powodzia.
6. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:
1) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej;

2) dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do kanalizacji miejskiej lub do ciekéw
wodnych z zastosowaniem na terenie dziatki budowlanej rozwigzan ograniczajacych ilos¢
odprowadzanych wéd i spowolniajacych ich odptyw.

7.W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywanej sieci
gazowej.
8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) przytaczenie do sieci centralnego ogrzewania lub z indywidualnych zrédet ciepta, odpowiadajacych
przepisom odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie z urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet zgodnie
z ustaleniami ust. 3.

9. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie dostawe energii elektrycznej w oparciu
o istniejacag i rozbudowywang sie¢ elektroenergetyczng z dopuszczeniem zaopatrzenia z urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet zgodnie z ustaleniami zawartymi w ust. 2 i ust. 3.

10. W zakresie telekomunikacji ustala sie zapewnienie obstugi poprzez istniejaca i rozbudowana
infrastrukture telekomunikacyjna.

Rozdziat 11.
Stawki procentowe,
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§ 18. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu optat, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla:

1) terenow MN, MN-U, MW, MW-U, U, PP-PS-U w wysokosci 30%;
2) pozostatych terenéw w wysokosci 0,1%.

Rozdziat 12.
Szczegoétowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenéw

§19.1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1-18MN ustala sie lokalizacje:
1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;
2) budynkéw i budowli funkcjonalnie zwigzanych z zabudowa wymieniong w pkt 1.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenéw:
1) geometria dachéw:
a) budynki mieszkalne - dachy strome, symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 40°
do 50,
b) garaze i budynki gospodarcze - dachy jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci od 12° do 45° lub ptaskie;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 40%;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 50%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,05,
b) maksymalny - 0,6;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne oraz budowle - 11,0 m,
b) garazeibudynki gospodarcze - 6,0 m.
3. Dla terenu 18MN potozonego na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktérym mowa w § 14
ust. 1 pkt 1 uchwaty, obowiazuja zasady okreslone w § 14 ust. 2 uchwaty.

§ 20. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1MN-U ustala sie lokalizacje:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

2) budynkéw ustugowych na potrzeby ustug takich jak: ustugi handlu detalicznego, ustugi
gastronomiczne, ustugi biurowe, ustugi ochrony zdrowia i opieki spotecznej, ustugi oswiaty, ustugi
kultury i rozrywki oraz ustugi rzemiosta, z wyjatkiem ustug rzemiosta zwigzanych z produkcja;

3) budynkéw mieszkalno-ustugowych i ustugowo-mieszkalnych, przy czym ustugi prowadzone w tych
budynkach musza dotyczy¢ ustug handlu detalicznego, ustug gastronomicznych, ustug biurowych,
ustug ochrony zdrowia i opieki spotecznej, ustug oswiaty, ustug kultury i rozrywki oraz ustug
rzemiosta, z wyjatkiem ustug rzemiosta zwigzanych z produkcja;

4) budynkoéw i budowli funkcjonalnie zwigzanych z zabudowa wymieniong w pkt 1-3.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenéw:
1) geometria dachéw:
a) budynki mieszkalne i ustugowe - dachy strome, symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych potaci
od 40° do 50°,
b) garaze i budynki gospodarcze - dachy jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaciod 12° do 45° lub ptaskie;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 50%;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 25%.
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,05,
b) maksymalny - 0,6;
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5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowe oraz budowle - 12,0 m,
b) garazeibudynki gospodarcze - 6,0 m.

§21.1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej oznaczonego na rysunku planu
symbolem MW ustala sie lokalizacje:
1) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;
2) budynkéw i budowli funkcjonalnie zwigzanych z zabudowa wymieniong w pkt 1.

2. W parterach budynkéw wymienionych w ust. 1 pkt 1 dopuszcza sie lokalizacje lokali na potrzeby
ustug takich jak: ustugi handlu detalicznego, ustugi gastronomiczne, ustugi administracyjno-biurowe,
ustugi ochrony zdrowia i opieki spotecznej oraz ustugi rzemiosta, za wyjatkiem ustug rzemiosta
zwigzanych z produkcja.

3. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenow:
1) geometria dachéw:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne - dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci od 30° do 45°,
b) garaze i budynki gospodarcze - dachy jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci od 12° do 45°;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 50%;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 30%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny - 1,5;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne oraz budowle - 15,0 m,
b) garazeibudynki gospodarcze - 6,0 m.

§22. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1MW-U ustala sie lokalizacje:

1) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

2) budynkéw zamieszkania zbiorowego;

3) budynkéw ustugowych na potrzeby ustug takich jak: ustugi handlu detalicznego, ustugi
gastronomiczne, ustugi biurowe, ustugi ochrony zdrowia i opieki spotecznej, ustugi oswiaty, ustugi
kultury i rozrywki oraz ustugi rzemiosta, z wyjatkiem ustug rzemiosta zwigzanych z produkcja;

4) budynkow mieszkalno-ustugowych i ustugowo-mieszkalnych, przy czym ustugi prowadzone w tych
budynkach musza dotyczy¢ ustug handlu detalicznego, ustug gastronomicznych, ustug biurowych,
ustug ochrony zdrowia i opieki spotecznej, ustug oswiaty, ustug kultury i rozrywki oraz ustug
rzemiosta, z wyjatkiem ustug rzemiosta zwigzanych z produkcja;

5) budynkéw i budowli funkcjonalnie zwigzanych z zabudowa wymieniong w pkt 1-3.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenéw:
1) geometria dachow:
a) budynki mieszkalne i ustugowe - dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci od 30° do 45°,
b) garaze i budynki gospodarcze - dachy jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaciod 12° do 45°;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 30%,
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 50%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny - 1,5;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne i ustugowe oraz budowle - 15,0 m,
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b) garazeibudynki gospodarcze - 6,0 m.

§ 23. 1. Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie
lokalizacje:

1) budynkoéw ustugowych na potrzeby ustug takich jak: administracja, kultura, oéwiata i nauka, stuzba
zdrowia, opieka spoteczna i socjalna, ochrona bezpieczenstwa i porzadku, obstuga bankowa, handel,
gastronomia, poczta i tacznosé, turystyka i wypoczynek, niezaliczane do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na sSrodowisko;

2) budynkéw i budowli funkcjonalnie zwigzanych z zabudowa wymieniong w pkt 1.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje sie:
a) lokalizacji obiektéw o funkcji produkcyjnej,
b) lokalizacji obiektow zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

3. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenéw:
1) geometria dachéw:
a) budynki ustugowe - dachy strome o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 38° do 50°,
b) garaze i budynki gospodarcze - dachy strome lub ptaskie;
) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 50%;
) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 25%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny - 1,5;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki ustugowe oraz budowle - 12,0 m,
b) garazeibudynki gospodarcze - 6,0 m.

§ 24. 1. Dla terenu ustug sportu i rekreacji oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala sie
lokalizacje:
1) urzadzen sportu i rekreacji: boiska, place sportowe, place zabaw, sitownie zewnetrzne,
2) obiektéw funkcjonalnie zwigzanych z wymienionymi w pkt 1;

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenow:
1) dachy ptaskie;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu: 300 m?;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 20%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,01,
b) maksymalny - 0,1.

§25.1. Dla terenéw produkcji przemystowej, sktadéw i magazynéw lub ustug oznaczonych

na rysunku planu symbolami PP-PS-U ustala sie lokalizacje:

1) budynkdéw produkcyjnych;

2) budynkoéw ustugowych z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1 lit. b;
sktadow i magazynow;
centréw biurowych, badawczych, szkoleniowych i konferencyjnych;
obiektéw obstugi pojazdéw samochodowych;
stacji paliw;
budynkéw i budowli funkcjonalnie zwigzanych z zabudowg wymieniong w pkt 1-6.

)
)
)
)
)
)

NOoOuUu bW

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje sie:
a) lokalizacji obiektéw zwigzanych z sktadowaniem, sortowaniem i unieszkodliwianiem odpadéw,
b) lokalizacji budynkéw ustugowych zwigzanych ze statym i czasowym pobytem dzieci i mtodziezy
oraz szpitali i domow opieki spotecznej;
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3. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenow:
1) geometria dachéw - dachy ptaskie;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 80%,
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:
a) dlaterenu 1PP-PS-U, 4PP-PS-U - 5%,
b) dla pozostatych terenéw - 15%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny - 1,6;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki-12,0m.
b) budowle - 30,0 m.

§ 26. 1. Dla terenu rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RN
zakazuje sie:
1) lokalizacji obiektéw budowlanych, z wyjatkiem budowli przeciwpowodziowych, urzadzen wodnych
i obiektéw zwigzanych z gospodarka wodng;
2) zalesiania terendw.
2.Teren 1RN zlokalizowany na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia, dla ktérego
obowiazuja przepisy odrebne.

§ 27.Dla terenu lasu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1L ustala sie zagospodarowanie
zgodnie z ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach.

§ 28. Dla terenéw zieleni naturalnej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-5ZN zakazuje sie
lokalizacji budynkow.

§29.1. Dla zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-4ZP ustala sie
lokalizacje:
1) zieleniurzadzonej,
2) matej architektury, infrastruktury technicznej, budowli, wiat i urzadzen sportu i rekreacji.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenéw:
1) ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw, z wyjatkiem strefy lokalizacji zabudowy drobnokubaturowej;
2) ustala sie zakaz lokalizacji wiat i urzadzen sportu i rekreacji na terenie 2ZP;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej:
a) naterenie 2ZP - 30%,
b) naterenie 4ZP- 80%;
c) naterenie 3ZP - 60%;
4) maksymalna wysokos$¢ budowli i urzadzen sportu i rekreacji oraz wiat- 5 m.

3. Na obszarze strefy lokalizacji zabudowy drobnokubaturowej dopuszcza sie lokalizacje budynku
mieszkalnego o powierzchni zabudowy do 70 m?, dla ktérego ustala sie nastepujace parametry:
a) geometria dachow - dachy strome, symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 40°
do 50,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
40%;
c) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— minimalny - 0,1,
— maksymalny - 0,4;
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 6 m.

4. Teren oznaczony symbolem 2ZP stanowi obszar przestrzeni publicznej, o ktérej mowa
w rozdziale 6.



PROJEKT PLANU WYtOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU

§ 30. 1. Dla terendéw droég oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ, KDL, KDD, KPP, KR
okresla sie nastepujace szerokosci terenéw w liniach rozgraniczajacych drég w granicach obszaru
objetego planem:

1) dlaterenu drogi zbiorczej o symbolu 1KDZ - od 12 mdo 14 m;
2) dlaterenu drogilokalnej o symbolu 1KDL - od 0 m do 6,0 m;
3) dlaterenu drogi dojazdowej o symbolu
a) 1KDD - 3,7 m,
b) 2KDD - 12 m,
c) 3KDD - 12 m,
d) 4KDD - 11,5m,
e) 5KDD - 11,5m,
f) 6KDD-12m,
g) 7KDD - 12 m,
h) 8KDD - od 5,0mdo 12 m,
i) 9KDD - 10,0 m;
dla terenu komunikacji pieszej o symbolu 1KPP - 5,3 m;
) dlaterenu komunikacji drogowej wewnetrznych o symbolu:
a) 1IKR-4m,
b) 2KR-12m,
c) 3KR-12m,
d) 4KR-10m.
2. Tereny oznaczone symbolami KDZ, KDL, KDD, KPP stanowia obszar przestrzeni publicznej,
o ktérej mowa w rozdziale 6.

SES

Rozdziat 13.
Przepisy koricowe

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Paczkowa.
§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji

Publicznej Urzedu Miejskiego w Paczkowie.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Wiestaw Barabasz



