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URZAD MIEJSKI i
S w Paczkowia
WOJEWODA OPOLSKI e 1310, 2012

NK.II1.4131.1.85.2012.AR

T Zizistaw Kazimierz Michael
Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Paczkowie

Rozstrzygnigcie nadzorcze

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 t. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.)

stwierdzam

niewazno$é uchwaty Rady Miejskiej w Paczkowie nr XX11/169/2012 z dnia 27 wrzesnia 2012 1.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
Paczkéw — z powodu istotnego naruszenia prawa.

Uzasadunienie

Na sesji w dniu 27 wrzesnia 2012 r. Rada Miejska w Paczkowie podjgta uchwale
nr XXI1/169/2012 w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Paczkdw.

Uchwalone przez Rade Miejska w Paczkowie zasady wynajmowania lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy pozostaja w sprzecznosci z art. 21 ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.), zwane] w dalszej czgsci
rozstrzygniecia ustawa lokalowa, z powodu braku uregulowania elementéw obowigzkowo
wymaganych przepisem prawa.

Na podstawie art. 21 ust. I pkt 2 wzw. z art. 21 ust. 3 ustawy lokalowej, organ stanowiacy
jednostki samorzadu terytorialnego uchwala zasady wynajmowania lokali wehodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, ktére powinny okresla¢ w szczegdlnosci:

1) wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego, oraz wysoko$¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy;

3) kryteria wyboru 0séb, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego;

| 4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

} oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami

zajmujacymi lokale w innych zasobach;






[image: image2.png]5) tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i 0 najem lokali socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej;

6) zasady postgpowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszezonym przez
najemce lub w lokalu, w ktorego najem nic wstapity po $mierci najemcy;

7) kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?.

W art. 21 ust. 3 ustawy lokalowej ksztaltujacym tres¢ zasad wynajmowania lokali
ustawodawca postuzyt sie wyrazeniem ,w szczegolnosci”. Analizujac tres¢ art. 21 ust. 3 ustawy
lokalowej Naczelny Sad Administracyjny w uzasadnieniu do wyroku z dnia 17 listopada 2004 r.
(sygn. akt OSK 883/04, LEX nr 164541) stwierdzil, ze ,,uzyte w tym przepisie sformutowanie
powinny okreslaé w szczegdlnosci wskazuje, ze kryteria jakie moga zosta¢ zawarte w uchwale
rady gminy, nie zostaly wymienione w tej normie wyczerpujaco, z tym Ze wyszczegdlnione
przez ustawodawce w art. 21 ust. 3 przestanki, rada gminy jest obowiazana uwzglednié
w uchwale okreslajacej zasady wynajmowania lokali wechodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy”. W $wietle powyzszego, dla waznosci uchwaly w sprawie zasad wynajmowania
lokali wehodzaeych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, konieczne jest uregulowanie w niej
wszystkich elementow, o ktorych mowa w art. 21 ust. 3 pkt 1-7 ustawy lokalowej. Zdaniem
organu nadzoru uchwalone przez Rade Miejska w Paczkowie zasady wynajmowania lokali nie
reguluja wysokosei dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacej zastosowanie obuizek
czynszu (art. 21 ust. 3 pkt 1 ustawy lokalowe;j).

Powyzsze prowadzi do wniosku, ze Rada Miejska nie wypelnita w calosei delegacii,
o ktérej mowa w art. 21 ust. 3 pkt 1-7 ustawy lokalowej, a uchwalony przez nig akt wykonawcezy
jako niespelniajacy ustawowych wymogdw pozostaje niekompletny, co skutkuje koniecznoscig
stwierdzenia niewaznosci uchwaty w catosci.

Majac na uwadze powyzsze argumenty, stwierdzam jak na wstgpie.

Na podstawie art. 98 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym,
w zwigzku z art. 54 § | ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postgpowaniu przed
sgdami administracyjnymi (Dz. U. Nr 163, poz. 1270 ze zm.) niniejsze rozstrzygnigcie moze
byé zaskarzone do Wojewbdzkiego Sadu Administracyjnego w Opolu, za posrednictwem
Wojewody Opolskiego w terminie 30 dni od dnia jego dorgezenia.

Do wiadomosci:

Pan

Bogdan Wyczaikowski
Burmistrz Paczkowa




