UCHWALA NR XL1V/363/2017
RADY MIEJSKIEJ W PACZKOWIE

z dnia 28 grudnia 2017 r.

w sprawie rozpatrzenia skargi na Prezesa Zakladu Uslug Komunalnych i Mieszkaniowych w Paczkowie Sp.
Z 0.0.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z 2017 r.
poz. 1875, poz. 2232) w zwiazku z art. 229 pkt.3, art. 237 i art. 238 Kodeksu postepowania administracyjnego (t.j.
Dz. U. z2017 r. poz. 1257) Rada Miejska w Paczkowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uznaje si¢ skarge na Prezesa Zaktadu Uslug Komunalnych i Mieszkaniowych w Paczkowie Sp. z 0.0. za
bezzasadng z przyczyn okreslonych w uzasadnieniu stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Przewodniczacemu Rady Miejskiej w Paczkowie, w zakresie
przygotowania odpowiedzi i przestania jej Skarzace;.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Paczkowie

Wieslaw Jan Barabasz
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Zalacznik do Uchwaty Nr XLIV/363/2017
Rady Miejskiej w Paczkowie
z dnia 28 grudnia 2017 r.

Uzasadnienie do Uchwaly
w sprawie rozpatrzenia skargi na Prezesa Zakladu Uslug Komunalnych i Mieszkaniowych w Paczkowie

W dniu 4 grudnia 2017 r. wptyngta do Urzedu Miejskiego w Paczkowie skarga na Prezesa Zaktadu Ustug
Komunalnych i Mieszkaniowych w Paczkowie Sp. z 0.0. Po wystuchaniu, Prezesa i pracownika Zaktadu Ustug
Komunalnych i Mieszkaniowych w Paczkowie, Komisja Rewizyjna dokonata oceny merytorycznej zarzutow
podniesionych w skardze i stwierdzita, iz uznaje skargg za bezzasadna.

Komisja po analizie skargi i dokumentow w sprawie stwierdza, ze budynek, w ktorym wtascicielem lokalu
jest Skarzaca, stanowi Wspodlnote Mieszkaniows, ktérej zarzadca jest Zaklad Ustug Komunalnych
1 Mieszkaniowych w Paczkowie.

Zasady tworzenia wspolnot mieszkaniowych zostaly uregulowane w ustawie z dnia 24.06.1994 r. o wlasnosci
lokali. Z chwilg sprzedazy przez Gming pierwszego lokalu w tym budynku powstata z mocy prawa Wspolnota
Mieszkaniowa. Z informacji przekazanych przez zarzadce wynika, ze w niektérych wspdlnotach przy
sporzadzaniu pierwszego aktu notarialnego sprzedazy lokalu wpisywano jako zarzadce oOwczesny zaktad
budzetowy czyli ZUKiM w Paczkowie. Taki zapis decydowal otym, Zze wyczerpano notarialny wymog
powierzenia zarzadu. We Wspolnocie Skarzacej takiego zapisu nie dokonano, co nie oznacza, ze sporzadzona
umowa o prowadzenie zarzadu jest wadliwa. Omawiana Wspoélnota jest matg wspolnota, do ktorej w zakresie
zarzadzania stosuje si¢ przepisy zawarte w art. 199 i nastepnych kodeksu cywilnego, zatem nie stosuje si¢
przepisow ustawy o wlasnosci lokali, nie jest wigc wymagany wymog powierzenia zarzadu w formie aktu
notarialnego.

Komisja nadmienia, ze Wspolnota Mieszkaniowa moze notarialnie powierzy¢ zarzad Wspdlnota
Mieszkaniows, ale wymaga to poniesienia kosztow notarialnych.

Skarzaca wskazata, iz na koncie wspolnoty za lata 2013-2015 brakuje srodkoéw. Z wyjasnien pracownika
ZUKiM wynika, ze brakujace kwoty sa wynikiem niskich sktadek czlonkéw Wspolnoty na fundusz
eksploatacyjny. Obecnie Wspolnota ustalita wyzsze zaliczki na fundusz eksploatacyjny.

Jezeli chodzi o konto Wspolnoty Mieszkaniowej, to z informacji podanej przez Zarzadce wynika, ze z chwila
podpisania umowy na prowadzenie zarzadu zostata podjeta rowniez Uchwata nr 3 z dnia 7.11.2001 r. dotyczaca
prowadzenia ewidencji ksiegowej. Dnia 19.11.2001 r. zostata zawarta umowa na prowadzenie konta Wspdlnoty
Mieszkaniowej pomigdzy Bankiem Zachodnim WBK S.A. O/ Paczkow, a Wspdlnota Mieszkaniowa, ktora
w imieniu Wspodlnoty podpisat urzedujacy wowczas Prezes. Konto obowigzywato do 2010 r. Nastepnie zostato
przeniesione do Banku Spoldzielczego w Otmuchowie o/ Paczkéw o czym Wspdlnota Mieszkaniowa zostata
poinformowana pismem z dnia 15.11.2010 r.

Konto posiada adres Wspdlnoty Mieszkaniowej Skarzacej oraz adres zarzadcy nieruchomosci, ktory jest
niezbedny do korespondencji, ale jest to konto indywidualne Wspolnoty nie jest to konto zarzadcy.

Skarzaca w skardze wskazala, ze zwrocila si¢ pisemnie do zarzadcy o podanie podmiotu, z ktérym zawarto
polis¢ ubezpieczeniowg odpowiedzialnosci cywilnej, na ktore otrzymata ksero polisy za rok 2015. Prezes ztozyt
wyjasnienia, ze ksero polisy przekazanej Skarzacej zawarte bylo na okres od 18.07.2015r. do 17.07.2016 1.
nastgpnie polisa zostata przedtuzona i obowiazuje do dnia dzisiejszego. ubezpieczycielem jest Ergo Hestia S.A.

Skarzaca w skardze wskazala, Zze dokonano sfatszowania uchwaly nr 6 z dn. 8.12.2016 r., na ktorej pojawilty
si¢ skreslenia. Wedlug wyjasnien pracownika ZUKiM skres$lenia zostaty dokonane na zebraniu Wspolnoty,
w ktorym Skarzaca nie uczestniczyta.

Skarzaca wskazuje, ze zwrocita si¢ do zarzadcy w sprawie kontroli p/pozarowej w budynku, na ktore to
pismo zdn. 27.04.2016 r. nie otrzymata odpowiedzi. Zarzadca na posiedzeniu Komisji przedstawit Protokot
z ustalen spisany w dn. 27.04.2016 r. przegladu strychu, i klatki schodowej budynku Wspolnoty Mieszkaniowej
Skarzacej. Podczas przegladu obecna byla rowniez Skarzaca, co potwierdzita swoim podpisem. Po
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przeprowadzonym przegladzie zobowigzano najemcéw mieszkan do uporzadkowania i wyniesienia zbgdnych
rzeczy. Najemcy zobowigzali si¢ uporzadkowaé rzeczy do 30 maja 2016 r. Zarzadca przedstawitl rowniez
odpowiedZz na pismo z dnia 27.04.2016 r. ktére Skarzaca otrzymata. Dnia 3.06.2016 r. przeprowadzono na
budynku rekontrole i stwierdzono, ze strychy zostaly uprzatnigte. Wyniesiono wszystkie zbedne rzeczy.

Odnosnie kotlowni wspolnej c.o. Komisja zauwaza, ze kottownia zostala wytaczona z uzytkowania w 2012 r.
Wprowadzono nowy sposoéb ogrzewania — ogrzewanie etazowe elektryczne. Kottownia jest wylaczona
z eksploatacji i nie stwarza zagrozenia.

Prezes ZUKiM przedstawil rowniez informacj¢, ze na zebraniach sprawozdawczych wspdlnot
mieszkaniowych, gdzie udziat ma Gmina uczestniczy przedstawiciel Gminy.

Komisja zauwaza, ze bedac wiascicielem lokalu we Wspolnocie Mieszkaniowej warto wspotdziatac
z pozostalymi wlascicielami, uczestniczy¢ w zebraniach Wspdlnoty itam wspoélnie z Zarzadca probowac
rozwigzywac problemy.

Biorac powyzsze pod uwage. Po rozpatrzeniu sprawy w przedmiocie skargi, Rada Miejska w Paczkowie
postanowita podja¢ uchwate o uznaniu skargi za bezzasadna.
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