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WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

Dziatajgc w imieniu Burmistrza Miasta i Gminy Paczkéw na podstawie art. 7 ust 1. | 6 ustawy z dnia 5
lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych, dalej Ustawa, wnosze o wydanie uchwaly, o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej w Paczkowie, obreb Paczkéw, przy ulicy Henryka Sienkiewicza 22 w Paczkowie.

Zakres i rodzaj inwestycji:

PRZEBUDOWA | ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA ISTNIEJACEGO BUDYNKU DYDAKTYCZNEGO NA
BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY .

Adres inwestycii:

48-370 Paczkow

Dziatki ewidencyjne: 950

Arkusz mapy: 1

Obreb ewidencyjny : 0001- Paczkéw
Jednostka ewid.: Paczkdw-miasto
Powiat: nyski

Wojewddztwo: opolskie



Ponizej przekazuje dane wskazane w artykule 7 ust. 7 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych zwanej dalej
»ustawa”:

1) Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem , przedstawionych na kopii mapy
zasadniczej, obejmujacej teren, ktérego wniosek dotyczy i obszaru na ktéry ta inwestycja
bedzie oddzialywaé w skali 1:1000 lub wiekszej;

Inwestycja nie bedzie oddziatywaé ponad obszar, ktérego wiascicielem jest Inwestor. Granice
terenu objetego wnioskiem i obszaru oddziatywania inwestycji zostaty okreslone graficznie na
zataczniku nr: 4,

2) Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan;

Powierzchnia uzytkowa mieszkart w budynku wg koncepcji wynosi 1926,37 m?
(zgodnie z koncepcjg urbanistyczno-architektoniczna) zatgcznik nr.6

Minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan: 1453.56 m?

Maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan: 1927 m?

3) Okredlenie planowanej minimalnej i maksymainej liczby mieszkan;

llo$¢ mieszkan w budynku w zaleznos$ci wg koncepcji wynosi 41

Minimalna liczba mieszkar : 30

Maksymalna liczba mieszkan : 41

4) Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$é handlowg lub ustugowa;
Nie dotyczy

5) Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu;

Obecnie na terenie objetym inwestycjq znajdujg sie pozostatosci po ukiadzie komunikacyjnym
zwigzanym z poprzednig funkcjg budynku, budynek dydaktyczny nie bedacy w uzytkowaniu jest
wyposazony w instalacje wodociggowg, kanalizacji sanitarnej, centralnego ogrzewania, cieptej wody,
elektryczng, gazowa. Budynek zasilany jest w ciepto z kottowni olejowej. Na terenie wystepuje
zaniedbana zielenn wysoka w postaci drzew. Zieleid niska stanowi zaniedbany teren nieutwardzony.
Teren przed budynkiem stanowi plac utwardzony wykoriczony ptytami betonowymi oraz ttuczniem.
Opracowana dziatka 950 stanowi teren oznaczony jako Bi.

Na terenie dziatki 950 znajduje sie budynek dydaktyczny bedacy przedmiotem opracowania.

W zwigzku z planowang inwestycja, teren zostanie przeksztatcony pod wzgledem :

- uzbrojenia w sie¢ kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej i wodociagowej,

- uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng,

- uzbrojenia w sie¢ gazowa,

- uzbrojenia w sie¢ teletechniczng;

- powstanie zabudowa wielorodzinna wraz z komunikacja w postaci miejsc parkingowych,
chodnikéw, ciggdéw pieszo-jezdnych placéw utwardzonych;

- obszar inwestycji zostanie potaczony komunikacyijnie istniejgcym zjazdem publicznym z drogi
publicznej- ul. Henryka Sienkiewicza (dziatka nr 951).



- zieleri zostanie uporzgdkowana i zmieni sie charakter na zieleri rekreacyjng i ozdobna.
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Kolorem czerwonym zaznaczono teren zatozenia objetego wnioskiem.

6) Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu;
Inwestycja potozona bedzie przy drodze publicznej ulicy Henryka Sienkiewicza ,do ktérej dostep
bedzie zapewniony przez istniejacy zjazd publiczny. Cze$¢ dziatki nr 950 bedzie stuzyta jako

wewnetrzna droga dojazdowa.

Na ten moment Inwestor nie posiada warunkéw technicznych przylgczenia do sieci wodociggowej,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, sieci gazowej czy sieci elektrycznej. Dla
opracowywanego terenu, natomiast MPZP dopuszcza rozbudowe infrastruktury technicznej.
7) Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej, obejmujaca okreslenie:
a) zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub czyszczenia
$ciekdéw, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc
postojowych, jak rowniez sposobu zagospodarowania odpadéw.

Przewidywane zuzycie mediéw w trakcie realizacji przedsiewziecia

Zuiycie

Jednostka

Wielkosé

Nazwa
Sposéb wykorzystania
Energia elektryczna Wykorzystanie urzgdzen i
maszyn, o$wietlenie placu




budowy kWh/rok 86 000
Utrzymanie czystosci na placu
budowy, zuzycie wody przez ;

Woda pracownikéw m3/rok 150

Przewidywane zuzycie mediéw na etapie eksploatacji planowanego przedsiewziecia

Nazwa

Sposdb wykorzystania

Zuzycie

Jednostka

Wielko$c¢

Energia

Elektryczna

Oswietlenie parkingéw
terenowych i ciggdéw
pieszych

Oswietlenie, zasilanie
urzadzen elektrycznych
i elektronicznych (w
tym sprzet AGD/RTV)
poszczegdlnych
mieszkan budynkow
mieszkalnych oraz
o$wietlenie korytarzy/
klatek schodowych

kwWh/rok

21000

900 000

tacznie

921 000

Zabezpieczenie
przeciwpoZarowe

Wewnetrzna instalacja
hydrantowa nie jest
wymagana.




Cele socjalno-bytowe
. , 7 800
mieszkancow
Woda m3/rok
Utrzymanie budynkéw
i podlewanie terendéw
zielonych SElY
tacznie 9160
Gaz Cele socjalno bytowe m3/rok
mieszkacow (w tym
ogrzewanie mieszkan i 82 000
przygotowywanie
positkdw)
tacznie
82 000

Scieki beda odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe natomiast
bedy odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej.

Niezbedna liczba miejsc postojowych
Dla samochodéw osobowych inwestycja wg koncepcji spetni wymagania:
- 14 miejsc postojowych oraz 3 miejsca postojowe dla oséb niepetnosprawnych.

Whioskuje sie o wskaZnik na poziomie 0,34 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny
oraz zapewnienie 3 miejsc postojowych dla niepetnosprawnych.

W obrebie inwestycji zostang zaprojektowane miejsca gromadzenia i segregacji odpadow statych.
Odpady beda wywozone do sortowni odpadéw i na wysypisko przez zaktad komunalny.

Bilans miejsc postojowych w obrebie inwestycji mieszkaniowe] (wg koncepcji)

Liczba lokali mieszkalnych 41
Liczba miejsc postojowych na terenie 14
Stosunek miejsc postojowych do lokali mieszkalnych 0,34

b) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw
budowlanych przedstawione w formie opisowej i graficznej,

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa budynku dydaktycznego na mieszkalny
wielorodzinny wraz z zagospodarowaniem terenu.



8)

Zakres inwestycji:
- jeden budynek mieszkalny wielorodzinny o uktfadzie klatkowym,

-Budynek o czterech kondygnacjach nadziemnych wraz z niezbednym wyposazeniem
instalacyjnym oraz piwnicg z komdrkami lokatorskimi. Cze$¢ mieszkalna w przyziemiu,
pierwszym, drugim i trzecim pietrze o uktadzie korytarzowym.

-Budynek bedzie wyposazony w diwig osobowy od poziomu terenu do 3 pietra,
-kiatki schodowe oraz korytarze wyposazone w monitoring oraz system oddymiania,
- miejsca postojowe dia samochoddéw osobowych, ciagi piesze i pieszo-jezdne,

- miejsca gromadzenia odpadéw statych w postaci zadaszonej i obudowanej wiaty,

- tereny zieleni( powierzchnia biologicznie czynna)

- o$wietlenie terenu.

Powyisze elementy zostaty przedstawione w formie graficznej na rysunku do koncepcji
urbanistyczno-architektonicznej stanowigcej zatacznik nr 7

c) charakterystyke parametréw technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujacych jej wptyw na $rodowisko;

Ogolne zestawienie parametréw budynku mieszkainego wg koncepcji architektonicznej:

Powierzchnia uzytkowa mieszkan 1927 m*

Liczba lokali mieszkalnych 41

Powierzchnia zabudowy 1073,0 m*
Kubatura 9734,0 m®
Wysokoé¢ istniejgca ~ 16m
Szeroko$¢ kondygnacji nadziemnej istniejgca~29,5m
Dtugos¢ istniejagca ~ 62,9 m
Liczba kondygnacji nadziemnych 4

Liczba kondygnacji podziemnych 1

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia rozwigzania chronigce srodowisko obejmujg
odpowiednie podczyszczenie wody opadowej i roztopowej z terenéw utwardzonych i
dachdw, przed wprowadzeniem jej do miejskiej kanalizacji deszczowej.

Ponadto w budynku(klatki schodowe, inne wspéine przejécia , piwnice podziemne oraz
oéwietlenie zewnetrzne) zostang zastosowane energooszczedne Zrédta Swiatta.

wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli
zostata zatozona, na ktérych maja byé zlokalizowane obiekty objete inwestycja
mieszkaniowgy;

arkusz mapy: 01

obreb ewidencyjny : 0001 Paczkéw, jednostka ewid.: Paczkéw - miasto,




powiat: nyski, wojewddztwo: opolskie

Dziatka ewidencyjna Ksiega wieczysta

950 KW OP1N/00022341/6

9) wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomoséci oraz ksiegi wieczystej, jezeli
zostata zatozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1;

Nie dotyczy.
Nie przewiduje sie ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci sgsiednich.

10) Wskazanie nieruchomoéci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1, wedtug katastru nieruchomosci
oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona;

Sieci uzbrojenia nie wymagaja przej$cia przez tereny wskazane w art. 38 ust. 1.
Teren inwestycji jest ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Paczkéw.

11) Wskazanie w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalef miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego , w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na
terenie, dla ktérego obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

Teren inwestycji znajduje sie na obszarze objetym Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego:

UCHWALA NR 170/96 RADY MIEJSKIE) W PACZKOWIE z dnia 16 sierpnia 1996r. w spawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Paczkowa ,opublikowang w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego Nr. 38 z dnia 6 listopada 1996r., zapis dla dziatki
nr 950, potozonej w Paczkowie przy ul. Sienkiewicza, zwanym dalej MPZP.

Inwestycja zlokalizowana jest na terenie okreslonym wg rysunku MPZP jako C81UO.

Inwestycja w zakresie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zlokalizowana bedzie na dziatce
950 na terenie C81UO wedtug obowiazujacego MPZP. Teren ten wg obowigzujgcego MPZP to
teren przeznaczony na teren urzadzen oéwiaty.

Niezgodnos$¢ inwestycji dotyczy:

- przeznaczenie terenu.

ZAPISY MPZP | PARAMETRY INWESTYCJI

§ 3. (...) wprowadza sie ustalenia nastepujace :

- teren C81UQ urzqdzen oswiaty- istniejqcej, | Projekt zmienia sposéb uzytkowania budynku na




adaptowanej szkoly podstawowej. Dopuszczalna | mieszkalny wielorodzinny

pozioma rozbudowa obiektu. Rozbudowa NIEZGODNOSC Z ZAPISAMI M.P.Z.P.
architektonicznie nawigzywac winna do obiektu
podstawowego.

12) wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowarn i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wytaczeniem terenéw, o ktérych
mowa w art. 5 ust. 4, oraz nie jest sprzeczna z uchwata o utworzeniu parku kulturowego;

Inwestycja mieszkaniowa nie jest sprzeczna z zapisami obowigzujgcego studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Idac za art. 5 ust. 3, ,Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych”

- warunek niesprzecznosci inwestycji ze studium nie dotyczy opracowywanego terenu

13) wykazanie, e inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowaw
rozdziale 3.

Przedmiotowa inwestycja mieszkaniowa spetnia standardy lokalizacji i realizacji inwestycji
mieszkaniowych o ktérych mowa w rozdziale 3 ustawy.

Art. 17 ust. 1. Ustawy

1. Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie na terenie, kt6ry ma zapewniony:

1) Bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep posredni
poprzez droge wewnetrzng, ktérej parametry zapewniaja wymagania dotyczace ochrony
przeciwpoiarowej, , okre$lone w przepisach odrebnych, przy czym minimalna szeroko$é
drogi nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;

inwestycje mieszkaniowa lokalizuje sie przy ulicy Henryka Sienkiewicza o szerokosci
drogi okoto 15 m. Planowana szeroko$¢ wewnetrznych ciagéw pieszo-jezdnych
wynosi minimum 6,0 m. inwestycja bedzie potaczona komunikacyjnie z droga
publiczng bezposrednio przez istniejqcy zjazd z drogi publicznej- ul. Henryka
Sienkiewicza(dziatka nr 951) W obrebie inwestycji planuje si¢ ciggi pieszo-jezdne,
jezdne, chodniki oraz place utwardzone.

2) Zgodnie z zapotrzebowaniem dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, o kt6rej
mowa w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i
zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw ( Dz. U. z 2020 r. poz. 2028);

Dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej realizowany bedzie poprzez
istniejace przytacza, a w razie ich niewystarczalnosci planuje sig przeprojektowac i
wykonaé wg odrebnego opracowania.

3) Zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetyczne;.

Budynek jest podtaczony do sieci elektroenergetycznej TAURON S.A. W wypadku
nieodpowiedniego dziatania przytacz planuje sie przeprojektowaé i wykonaé wg
odrebnego opracowania.




2. Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie :

1) W odlegtosci nie wiekszej niz 1000m, a w miastach, w ktérych liczba mieszkarcéw
przekracza 100 000 mieszkanncéw — 500 m, od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu
przepisdw ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym( T.j. Dz.
U.z2021r. poz. 1371; zm.: Dz. U. 22011 r. Nr 5, poz. 13 oraz z 2021 r. poz. 2445.)

Najblizszy przystanek znajduje sie w najblizszym sasiedztwie inwestycji, w obrebie

pasa drogi ulicy Sienkiewicza. Odlegto$¢ wyznaczona zgodnie z art. 17 ust. 10

ustawy wynosi 150m wg zatgcznika mapowego nr 2.

2) w odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m, a w miastach, w ktérych liczba mieszkaricow
przekracza 100 000 mieszkaricéw- 1500 m od:

a) szkoty podstawowej, ktéra jest w stanie przyja¢ nowych uczniéw w liczbie dzieci
stanowigce] nie mniej niz 7% planowane;j liczby mieszkaricéw inwestycji
mieszkaniowej,

b) przedszkola, ktére jest w stanie zapewni¢ wychowanie przedszkolne dzieciom w
liczbie stanowiacej nie mniej niz 3,5% planowanej liczby mieszkancéw inwestycji
mieszkaniowej.

3. Spetnienie warunkéw, o ktérych mowa w ust.2 pkt 2, w zakresie mozliwosci przyjecia nowych
ucznidow w szkole podstawowej lub zapewnienia wychowania przedszkolnego dzieciom
ocenia sie na podstawie zaswiadczenia wojta( burmistrza, prezydenta miasta).

Odlegto$¢ od granicy przedmiotowej inwestycji do budynku Publicznej Szkoily Podstawowej

nr 2, mieszczacej sie przy ul. Wojska Polskiego 45, wynosi 906 m

Szkota zapewnita miejsca dla 5 uczniéw planowanej inwestycji, co stanowi 7% planowanej

liczby mieszkancow.

granicy przedmiotowej inwestycji do budynku najblizszego Publicznego Przedszkola nr.2,

mieszczacego sie na ul. Wojska Polskiego 43, wynosi 809 m

Wedtug zaéwiadczenia Burmistrza Paczkowa( zatgcznik nr 3) wyzej wymienione oraz inne

przedszkola w odlegtoéci do 3000m od przedmiotowe]j inwestycji zapewnity miejsca dla 2

dzieci z planowanej inwestycji co stanowi 3,5% planowanej liczby mieszkaricow.

(powierzchnia uzytkowa mieszkari /28m” 1926,37 m* (1927m?) / 28m’* = 69

mieszkancow.

Spetnienie niniejszego wymogu potwierdza zatgczone zapewnienie wydane przez
Burmistrza Paczkowa — zatacznik nr.1

4. Inwestycje mieszkaniowg wielorodzinng lokalizuje sie na terenie zapewniajacym dostep do
urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowiacej co
najmniej iloczyn planowane;j liczby mieszkaricoOw oraz wskaznika wynoszgcego 4m2.
Zapewnienie dostepu nastepuje poprzez lokalizacje w odlegtosci nie wiekszej niz 3000m w
miastach, w ktérych liczba mieszkaricéw przekracza 100 000 mieszkaricéw, 1500 m.
Wymagana powierzchnia terenu dla mieszkaricéw 4m**69 os6b = 276m’
Najblizsza strefa rekreacji i sportu:
Boisko sportowe Orlik przy ul. Sienkiewicza — odlegto$¢ 27 m — powierzchnia 4275m?
Stadion miejski przy ul. Jagielloriskiej — odlegtos¢ 541 m — powierzchnia 4277m?
Basen miejski w Paczkowie — odlegtos¢ 733 m — powierzchnia 14647 m?
(zatacznik nr.5)

6. Budynki objete inwestycjg mieszkaniowq:



1) Poza miastami oraz w miastach, w ktérych liczba mieszkaricéw nie przekracza 100 000
mieszkanicOw- nie mogg by¢ wyzsze niz 4 kondygnacje nadziemne;

2) W miastach, w ktérych liczba mieszkaricéw przekracza 100 000 mieszkaricéw- nie moga
by¢ wyisze niz 14 kondygnacji nadziemnych.

7. Jeieli w odlegtosci nie wiekszej niz 500 m od budynkdéw objetych inwestycja mieszkaniowq
znajdujq sie w istniejacej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajgcej liczbe
kondygnacji o ktérej mowa w ust.6, wéwczas maksymaing wysokos¢ budynkéw objetych
inwestycjq mieszkaniowg w miejscowosciach, o ktérych mowa w ust.6, wyznacza wysokosé
najwyiszego budynku mieszkainego w istniejgcej zabudowie.

Budynek objety inwestycjg mieszkaniowg nie podlega nadbudowie — nie zmienia
sie jego wysokos¢. Zastana wysoko$¢ budynku liczona zgodnie z definicja
ROZPORZADZENIA MINISTRA INFRASTRUKTURY w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, wynosi
~16,00 m.




ZALACZNIK 1

Burmistrz Miasta i Gminy Paczkéw, 1k QX f).‘.}_»\
Paczkéw
Ul. Rynek 1

48-370 Paczkéw

OSWIADCZENIE INWESTORA

W mys$l ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Art. 4. Pkt 1-12),

Ja nizej podpisany Artur Rolka, legitymujacy sie dowodem osobistym seria i nr AVI 103661 wydanym
przez Burmistrza Gminy Paczkow oéwiadczam, ze planowana inwestycja mieszkaniowa przy ul.
Henryka Sienkiewicza , 0001- Paczkéw, dziatki nr. 950 nie bedzie kolidowata z ponizszymi
inwestycjami:

- w zakresie infrastruktury portowej oraz infrastruktury zapewniajacej dostep do portéw lub przystani
morskich- ustawa z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich ( t.j. Dz. U. 22021 r.
poz. 491 z péin. zm.);

- w zakresie drdg publicznych- ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczeg6lnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (t.j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 176);

- w zakresie transportu kolejowego- ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (t.j. Dz.
U.z2021r. poz. 1984)

- w zakresie lotnisk uzytku publicznego — ustawa z dnia 12 lutego 2009 r. o szczegblnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie lotnisk uzytku publicznego (t.j. Dz. U. z 2021r. poz.
1079);

- w zakresie terminalu re gazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujéciu- ustawa z dnia
29 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu re gazyfikacyjnego skroplonego gazu
ziemnego w Swinoujéciu (t.j. Dz. U. 2 2021 r. poz. 1836);

- w zakresie wspierania rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych- ustawa z dnia7 maja 2010 r. o
wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (T.j. Dz. U.z 2021 r. poz. 777; zm.: Dz. U. z
2021 r. poz. 784 i poz. 2333);

- w zakresie budowli przeciwpowodziowych- ustawa z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych (t.j. Dz. U.z 2021 r.
poz. 1812);

- w zakresie obiektéw energetyki jadrowej oraz inwestycji towarzyszacych- ustawa z dnia 29 czerwca
2011 r. o przygotowaniu do realizacji inwestycji w zakresie obiektow energetyki jadrowej oraz
inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 1484);



- w zakresie sieci przesytowych — ustawa z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych(T.j. Dz. U. 2 2021 r. poz. 428; zm.: Dz. U. z
2021 r. poz. 784 i poz. 922);

- w zakresie budowy drogi faczacej Zalew Wislany z Zatokg Gdariska — ustawa z dnia 24 lutego 2017 r
o inwestycjach w zakresie budowy drogi taczacej Zalew Wislany z Zatokg Gdarniska (t.j. Dz. U.z 2021
r. poz. 1644);

- w zakresie budowy lub przebudowy toru wodnego Swinoujécie — Szczecin do giebokosci 12,5 metra
— ustawa z dnia 7 kwietnia 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy lub przebudowy toru wodnego
Swinoujscie — Szczecin do gtebokosci 12,5 metra (Dz. U. poz. 990);

- w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego — ustawa z dnia 10 maja 2018r. o Centralnym Porcie
Komunikacyjnym (t.j. Dz. U. 2 2021 r. poz. 1354);

- przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w sektorze naftowym — o ktérym mowa w
ustawie z dnia 22 lutego 2019 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w sektorze
naftowym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1902).
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Burmistrz Miasta i Gminy Paczkow
Artur Rolka

UL Rynek 1

48-370 Paczkow

Na podstawie art. 31 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
1372 z p6zn. zm.) w zwiagzku z art. 17 ust. 3 ustawy z dnia S lipca 2018 r. o ulatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych i inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2021
r. poz. 1538).

Burmistrz Gminy Paczkéw zaswiadcza , ze dla inwestycji mieszkaniowej w Paczkowie na
terenie nieruchomosci przy ul. Henryka Sienkiewicza 22 w Paczkowie , dziatka o numerze 950, obrgb
ewidencyjny 0001 Paczkéw, jedn.ew.: Paczkéw-miasto, polegajacej na przebudowie budynku
dydaktycznego na budynek mieszkalny wielorodzinny speinione sa warunki okreslone w art. 17 ust. 2
pkt 2 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych i inwestycji

towarzyszacych .

Zgodnie z uchwata Nr XLIII/344/2017 w sprawie stwierdzenia przeksztalcenia
dotychczasowej szescioletniej Publicznej Szkoty Podstawowej nr 2 im. Bohateréw Westerplatte w
Paczkowie w o$mioletnig Publiczng Szkol¢ Podstawowa nr 2 im. Bohateréw Westerplatte w
Paczkowie, ulica Henryka Sienkiewicza lezy w obwodzie Szkoly Podstawowej nr 2 im. Bohaterow
Westerplatte w Paczkowie. Szkola ta miesci si¢ przy ul. Wojska Polskiego 45, w odleglosci mniejszej
niz 3000m od lokalizacji w/w inwestycji. Szkota ma mozliwos$¢ przyj¢cia nowych uczniéw, dysponuje
wolnymi miejscami w oddziatach kazdej klasy w ilo$ci zapewniajacej przyjecie tacznie nie mniej niz 7

% planowanej liczby mieszkafcow inwestycji mieszkaniowej tj. nie mniej niz 5 uczniow.

W stanie prawnym obowigzujacym na dzien wydania zaswiadczenia inwestor dziatajacy na
mocy ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji

mieszkaniowych i inwestycji towarzyszacych obowigzany jest przedstawi¢ zaswiadczenie burmistrza



o lokalizacji inwestycji w odleglosci nie wigkszej niz 3000 m od szkoty podstawowej, ktora jest w
stanie przyja¢ nowych uczniéw w licznie dzieci stanowiacej nie mniej niz 7% planowanej liczby
mieszkancow inwestycji mieszkaniowej. Ustawa w aktualnym stanie prawnym nie przewiduje

obowigzku zapewnienia miejsc w przedszkolu.




Zalgcznik nr 4

e granica terenu objetego wnioskiem /

granica obszaru oddzialywania
inwestycji
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ABK-PROJEKT

ul. Lisowskiego 2/4, 65-072 Zielona Géra, tel. 68 320 15 75

Nazwa inwestycji:

Zmiana sposobu uzytkowania budynku przy ul. Sienkiewicza 22 w Paczkowie
z funkeji odwiatowej na funkcje socjalna
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Opis do projektu koncepceyjnego
Zmiana sposobu uzytkowania budynku przy ul. Sienkiewicza 22 w

Paczkowie 7 funkcji oswiatowej na funkcje socjalng
Koncepcja architektoniczno - urbanistyczna

Spis tresci:
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II. Projekt zagospodarowania dzialKi..........cececeeerenierenrniereereienneiene e seseresssenenes 1
II.  Rozwigzania projektowe — zagospodarowanie terenl.............ceeveereerrervernsrenseesrseeessenens 2
IV.  Parametry ZabUdOWY .......c.cocevveerereecierrinierieeneneerensisssesseseesessesessesasssssesssssssesssosnsssenees 3
V. SzZacunkowa Warto$€ INWESEYCi .eueeuirreererreruereereeierienrereresesnserssessessesessessesssssssesssssenes 4
Spis rysunkéw:

o Projekt zagospodarowania terenu

° Rzut piwnic skala 1:100
o Rzut parteru skala 1:100
° Rzut I pietra skala 1:100
° Rzut II pietra skala 1:100
o Rzut III pietra skala 1:100

I. Dane ogélne

1. Adres budowy: Paczkéw, ul. Sienkiewicza 22, dziatka nr 950
2. Stadium: Koncepcja

3. Czgsé: Architektura i zagospodarowanie terenu

II. Projekt zagospodarowania dziatki
1. Opis sytuacji — stan istniejacy.
Na terenie dziatki nr 950 zlokalizowanej przy ul. Henryka Sienkiewicza 22 w
Paczkowie znajduje si¢ budynek pelnigcy w chwili obecnej funkcje szkoly w ktérym
cz¢$¢ pomieszczen zostata adoptowana na cele mieszkalne. Jest to budynek o
czterech kondygnacjach nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe oraz jednej
kondygnacji podziemnej. Budynek sklada si¢ z trzech czgéci: fontowe] —
dydaktycznej, w ktérej na dwdch kondygnacjach znajdujg si¢ pomieszczenia
dydaktyczne a na poddaszu wyodrgbniono lokale mieszkalne — nie podlegajace
opracowaniu. Czeéci $rodkowej — trzykondygnacyjnej z poddaszem uzytkowym
skladajacej si¢ wylacznie z pomieszczen dydaktycznych oraz czesci skrajnej
zlokalizowanej w poludniowo-zachodniej czesci dziatki skladajgcej si¢ z 2
kondygnacji nadziemnych oraz poddasza. Caly budynek jest podpiwniczony.
Przedmiotowy budynek zostal wykonany metoda tradycyjna. W budynku $ciany
wykonane sg jako kamienne w czesci piwnicznej oraz ceglane w czesci nadziemne;j.
Sciany wykonano o zréznicowanej grubosci od 25 do 63cm. Stropy w budynku



wykonano jako odcinkowe typu Kleina a nad ostatnig kondygnacja jako drewniane.
Scianki dzialowe w budynku wykonano jako ceglane murowane. Schody wykonano
jako ceglane. W pomieszczeniach przewaza posadzka z linoleum oraz parkiet
drewniany. Na korytarzach oraz klatkach schodowych zastosowano lastriko oraz
plytki gres. Sciany wewnetrzne sg otynkowane i wykonczone farbami, w tazienkach
ptytkami gres. Sufity otynkowane — malowane. W budynku znajduje si¢ stolarka
okienna PCV - jednokomorowa, dwuszynowa. Drzwi posiadajg szklenie
jednoszynowe. Stolarka wewngtrzna jest drewniana plytowa. Dach budynku
wykonany jest o konstrukcji drewnianej o ustroju mieszanym, pokryty dachowksg
ceramiczng. Budynek wyposazony jest w instalacj¢ wodociaggowa, kanalizacji
sanitarnej, centralnego ogrzewania, cieptej wody, elektryczng i gazows, budynek
zasilany jest w cieplo z istniejacej kottowni olejowej. Teren przed budynkiem
stanowi plac utwardzony wykonczony ptytami betonowymi oraz thuczniem.

III. Rozwigzania projektowe

Pomieszczenia piwnicy - pomieszczenia piwnic nie podlegaja opracowaniu, za
wyjatkiem czesci, w ktorej projektuje si¢ komoérki lokatorskie na potrzeby lokali
uzytkowych.

Pomieszczenia na parterze — projektuje si¢ wydzielenie z istniejacej przestrzeni
lokali mieszkalnej o zréznicowane]j strukturze i metrazu. Kazdy lokal mieszkalny
powinien posiadaé: salon, kuchni¢ lub aneks kuchenny, lazienke, miejsce do
przechowywania. Pomieszczenia uzytkowe powinny byé odpowiednio oswietlone
$wiatlem dziennym, wyposazone co najmniej w instalacje: centralnego ogrzewania i
cieplej wody za pomoca kotla gazowego dwufunkcyjnego zlokalizowanego w
mieszkaniu, instalacji zimnej wody, instalacje wentylacji (grawitacyjnej, hybrydowe;
lub mechanicznej), gazowa do kotla, elektryczng w tym: gniazd wtykowych,
ofwietleniows, internetowg i telewizyjng. Mieszkania wyposazy¢ réwniez w
domofon.

Pomieszczenia na 1 pigtrze — projektuje sie wydzielenie z istniejacej przestrzeni
lokali mieszkalnej o zréznicowanej strukturze i metrazu. Kazdy lokal mieszkalny
powinien posiada¢: salon, kuchni¢ lub aneks kuchenny, lazienke, miejsce do
przechowywania. Pomieszczenia uzytkowe powinny by¢ odpowiednio o§wietlone
$wiatlem dziennym, wyposazone co najmniej w instalacj¢: centralnego ogrzewania i
cieplej wody za pomoca kotla gazowego dwufunkcyjnego zlokalizowanego w
mieszkaniu, instalacji zimnej wody, instalacj¢ wentylacji (grawitacyjnej, hybrydowe;j
lub mechanicznej), gazowg do kotla, elektryczng w tym: gniazd wtykowych,
oSwietleniows, internetowg i telewizyjng. Mieszkania wyposazy¢ réwniez w
domofon.

Pomieszczenia na 2 pigtrze — projektuje si¢ wydzielenie z istniejgcej przestrzeni
lokali mieszkalnej o zré6znicowanej strukturze i metrazu. Kazdy lokal mieszkalny
powinien posiada¢: salon, kuchni¢ lub aneks kuchenny, lazienke, miejsce do
przechowywania. Pomieszczenia uzytkowe powinny by¢ odpowiednio o§wietlone
$wiatlem dziennym, wyposazone co najmniej w instalacj¢: centralnego ogrzewania i
cieplej wody za pomoca kotla gazowego dwufunkcyjnego zlokalizowanego w
mieszkaniu, instalacji zimnej wody, instalacje wentylacji (grawitacyjnej, hybrydowej
lub mechanicznej), gazowg do kotta, elektryczng w tym: gniazd wtykowych,
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o$wietleniows, internetowa i telewizyjna. Mieszkalnia wyposazy¢é réwniez w
domofon.

Pomieszczenia na 3 pigtrze — projektuje sie wydzielenie z istniejgcej przestrzeni
lokali mieszkalnej o zréznicowanej strukturze i metrazu. Kazdy lokal mieszkalny
powinien posiadaé: salon, kuchni¢ lub aneks kuchenny, lazienke¢, miejsce do
przechowywania. Pomieszczenia uzytkowe powinny by¢ odpowiednio o$wietlone
Swiatlem dziennym, wyposazone co najmniej w instalacje: centralnego ogrzewania i
cieplej wody za pomocg kotla gazowego dwufunkcyjnego zlokalizowanego w
mieszkaniu, instalacji zimnej wody, instalacje wentylacji (grawitacyjnej, hybrydowej
lub mechanicznej), gazowa do kotla, elektryczng w tym: gniazd wtykowych,
oswietleniowa, internetowa i telewizyjna. Mieszkania wyposazyé réwniez w
domofon.

Budynek

Budynek bedzie wyposazony w dzwig osobowy od poziomu terenu do 3 pietra.
Klatki schodowe oraz korytarz wyposazone w instalacje o$wietleniows w tym
oswietlenie awaryjne. Klatki schodowe z uwagi na zbyt dtugie drogi ewakuacji b¢da
wyposazone w system oddymiania wskazany przez Rzeczoznawcg w ekspertyzie
pozarowej. Przed kazdym wejsciem do budynku zlokalizowany bedzie domofon.
Klatki schodowe oraz korytarze wyposazy¢ w monitoring.

Teren zewnetrzny

W ramach prac na zewnetrz budynku nalezy zaprojektowa¢ i wykona¢ dojs$cie do
kazdego wejscia do budynku, oston¢ $mietnikows, parking zgodnie z wymaganiami
MPZP.

Mieszkania przystosowane dla 0s6b niepelnosprawnych

W ramach niniejszej inwestycji na parterze budynku nalezy wykona¢ min. 2
mieszkalnia przystosowane dla os6b niepetnosprawnych i starszych. Minimalna
powierzchnia uzytkowa pomieszczeri uzytkowych w mieszkaniu dla oséb
niepelnosprawnych nie moze by¢ mniejsza niz 12m*/osobe. Wymiary pomieszczen
w mieszkaniu powinny umozliwi¢ wykonanie manewru wézkiem inwalidzkim.

Wszystkie zaprojektowane pomieszczenia powinny by¢é wyposazone w sprzet,
meble i urzadzenia umozliwiajgcy ich wykorzystywanie do celéw jakim ma stuzy¢.
Pomieszczenia sanitarne, nalezy wyposazy¢ w tzw. Bialy montaz, lustra zlicowane z
ptytkami, uchwyty na papier i r¢czniki montowane do $ciany. Po stronie wykonawcy
jest wykonanie pelnego wyposazenia lazienek i1 pomieszczen. Wykonawca
zobowigzany be¢dzie wykonaé w dokumentacji aranzacje¢ wnetrz wraz z wykonaniem
zestawienia wyposazenia dla poszczegolnych pomieszczen. Nalezy zapewnié dostgp
do wszystkich pomieszczen i kondygnacji osobom niepelnosprawnym.

IV. Parametry zabudowy

Parametr Budynek dydaktyczny
Powierzchnia catkowita 5399,00 m*
Powierzchnia zabudowy 1 073,00 m*

Kubatura

9 734,0m’




Dlugosé budynku 62,9 m
Szerokos$¢ budynku 29,5 m
Wysokos¢ budynku 16,0 m
Tlos¢ klatek schodowych 4
Ilos¢ wind 0

V. Szacunkowa warto§é inwestycji

i

2 , Wancés robét
Lp. Zakres robdt budowlanych (podsiawa wyceny =y T

1 [Dohumertacia projekicwa. ekspertyzy echaicme, nadzor #p.. (WK1 7.200.53, WK1 7.720.00) 628724882 773331602
2 _|Raboty cydine budowiane wewnerzre (WKI.3.380.000
- |wamacniarie elemenidw konsrukcynych {przyiess 25%) 27945500 3 33723502
- |dwig cscbowy 125 000.00 2 153750.002
- |$cianki drisows 884 240,00 2 1052215208
- |robcty budowiane - zamurowania  stropy 2794 500,002 J4723500 4
- |reabirk 978 075,002 1203032254
- |izciacie fermiczne 1033665002 10171698 8
3 |Wytohczenis wewnerzne IWKL3.390.300)
- |robery wykctczeniowe 1956 150,002 2408064804
- |wymiana sisiarki drzwiowe] 419175002 515585,25
4 |Robety budowiane zewrgrzne (WKL.3.386.460)
- |buontane 1257 525004 1548755.75

przytacze 208 587,503 7752,63
7 |Rotary insaiacyine: wod-kan., £.c., wertylagi ip.. (WK1.4.130
- |nsa'ags wed.kan 670 680,00 2 824536 402
- [instaciac.c. 475 065,00 3 534320,052
- jinstaiacia wenviaci 335345002 412468.20 2
8 |Roboly giekrycone wewngizre (WK14.230.401
- | ngaiacia elekryczna | ciwietenia podsawowege 223560002 24978804
- |nwalatia oddymiania 92218802 113428764
- |mstatacie nistopradowe 41917502 §1558,53 3
- |inztaiada domobnowa | prryzywowa 61479002 76519,172
- llngtalacia siec: shruktiralnei 558900024 £8744.703
© |WypcsaZenie (AKLE11D) 870 680,00 2 824336402

Harps inwectytd razem: 1323222384 80083520
Wyceny dokonano na postawie: Wartosci Kasziow Inwestycii (WKI) Sekocenbud- N kwarlal 2021 pryimujac wkaznik cenowy dia wertosciminimalnych




| !

.&. ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA BUDYNKU PRZY UL. SIENKIEWICZA 22
W PACZKOWIE Z FUNKCJI OSWIATOWEJ NA FUNKCJE SOCJALNA

KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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- PRZEDMIOTOWY BUDYNEK PODLEGAJACY PRZEBUDOWIE
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ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA BUDYNKU PRZY UL. SIENKIEWICZA 22
W PACZKOWIE Z FUNKCJI OSWIATOWEJ NA FUNKCJE SOCJALNA
KONCEPCJA PIWNIC

POWIERZCHNIA UZYKOWA: 248,60m2
W TYM POWIERZCHNIA KOMOREK LOKATORSKICH: 121,50m2
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SKALA RYSUNKU: 1:100
LEGENDA:

- ISTNIEJAGA SCIANA DO ZACHOWANIA
SCIANA PROJEKTOWANA

7] - |ISTNIEJACA SCIANA DO ROZBIGRKI




,,,,,,,

| ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA BUDYNKU PRZY UL. SIENKIEWICZA 22
W PACZKOWIE Z FUNKCJI OSWIATOWEJ NA FUNKCJE SOCJALNA
; o — KONCEPCJA PARTERU

POWIERZCHNIA UZYKOWA: 869,05m?2
W TYM POWIERZCHNIA MIESZKAN: 626,51m2
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ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA BUDYNKU PRZY UL. SIENKIEWICZA 22
W PACZKOWIE Z FUNKCJI OSWIATOWEJ NA FUNKCJE SOCJALNA
KONCEPCJA 1 PIETRA
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ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA BUDYNKU PRZY UL. SIENKIEWICZA 22
W PACZKOWIE Z FUNKCJI OSWIATOWEJ NA FUNKCJE SOCJALNA
KONCEPCJA 2 PIETRA

POWIERZCHNIA UZYKOWA: 386,50m2
W TYM POWIERZCHNIA MIESZKAN: 270,21m2
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KONCEPCJA 3 PIETRA
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Paczkéw, dnia 72.02.2022 1.
GKil.6220.1.2022

ZASWIADCZENIE

Na podstawie art. 217 § 2 pkt. 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracji
(. Dz. U. z 2021 r. poz. 735) zaSwiadczam, ze przedsigwziecie pn. ,Przebudowa i zmiana sposobu
uzytkowania istniejacego budynku dydaktycznego na budynek migszkalny wielorodzinny", nie wymaga
uzyskania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

Przeanalizowano wszystkie uwarunkowania zwigzane Zz kwalifikowaniem przedsiewziecia
do uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach i stwierdzono, ze projekt przedsiewzigcia nie
jest zlokalizowany na obszarach wodno-blotnych, czy innych obszarach o plytkim zaleganiu wod
podziemnych, obszarach wybrzezy, obszarach gorskich lub lesnych, obszarach objetych ochrong,
w tym w strefie ochronnej ujgt wod i obszarach ochronnych zbiornikow wod $rodlgdowych oraz siedlisk
przyrodniczych objetych ochrona, w tym obszarach sieci Natura 2000, obszarach na ktorych standardy
jakosci $rodowiska zostaly przekroczone. Przedsiewziecie nie bedzie mialo zadnego wplywu na
Otmuchowsko-Nyski Obszar Chronionego Krajobrazu oraz obszary kulturowe lub archeologiczne.
Nie obejmuje obszarow przylegajacych do jezior i obszaréw ochrony uzdrowiskowej. Przedsigwziecie
nie bedzie realizowane na terenie obszaru wymagajacym specjalnej ochrony ze wzgledu na
wystepowanie gatunkow roslin i zwierzat objetych ochrong.

Dodatkowo stwierdzono, ze z uwagi na rodzaj inwestycji oddziatywania beda mialy zasieg lokainy bez
ryzyka transgranicznego oddziatywania, matoznaczacy, krétkotrwaly — zwigzany jedynie z czasem
realizacji przedsigwzigcia. Zrealizowane przedsigwziecia nie bedzie miato zadnego wplywu na
srodowisko.

Planowane przedsigwzigcie nie jest zgodne z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
miasta Paczkowa, jednak na podstawie art. 80 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu
informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z pdzn. zm.), planowane przedsiewzigcie
nalezy do inwestycji towarzyszacych realizowanych na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych i inwestycji towarzyszacych
(1. Dz.U.2021 r. poz.1538).

Ponadto z uwagi na zakres planowanej inwestycji nie wystapi mozliwos¢ kumulowania sie
oddziatywan, a wykorzystanie zasobow naturalnych, ryzyko emisji, wystgpowanie innych ucigzliwosci,
czy wystapienie powazanej awarii przemystowej bedzie zerowe. Po zapoznaniu si¢ z zakresem prac
przewidzianych do wykonania w ramach planowanego przedsigwzigcia oraz woparciu 0
Rozporzadzenia Rady Ministrow zdnia 10 wrzeénia 2019 r. wsprawie przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko (tj. Dz.U.z 2019 r., poz. 1839) nalezy stwierdzic, ze planowana
inwestycja nie zalicza si¢ do:

1. przedsiewzie¢ mogacych zawsze Zznaczaco oddzialywaé na $rodowisko, ani do

2. przedsiewzie¢ mogaco potencjainie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, stad nie wymaga
uzyskania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach. Szczegolowy uzasadnienie zaswiadczenia
stanowi zatacznik nr 1.

Otrzymuje:
1. Wnioskodawca
2. ala-WA

Wyk. A. Wielgus tel. 77 4316791 wew. 114




Zatacznik Nr 1

Burmistrz Paczkowa przed wydaniem za$wiadczenia o odstgpieniu od obowigzku uzyskania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, dokonat analizy w oparciu o kryteria zawarte w Rozporzadzenia
Rady zdnia 10wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko (tj. Dz. U.z2019r., poz. 1839) oraz w oparciu o zapisy Aneksu Ill Dyrektywy Parlamentu
Europejskiego i Rady 2011/92/UE z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie oceny skutkow wywieranych
przez niektore przedsigwzigcia publiczne i prywatne na $rodowisko, uwzglednit nastepujace
uwarunkowania:
1. Rodzaj i charakterystyke przedsigwzigcia z uwzglednieniem:

- skali przedsiewziecia wielkosci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych  proporcji,

-powigzali z innymi przedsigwzieciami, w szczegolnosci  kumulowania  sig oddziatywar

przedsiewzie¢ znajdujacych sie na obszarze, na ktory bedzie oddziatywac przedsiewzigcie,

- wykorzystywanie zasobow naturalnych,

- emisji | wystepowania innych ucigzliwosci,

- ryzyka wystapienia powazanej awarii, przy uwzglednieniu uzywanych substancii i stosowanych

technologii.

Przedmiotem przedsiewziecia jest zmiana sposobu uzytkowania budynku przy ul. Sienkiewicza 22
w Paczkowie z funkcji oswiatowej na funkcje mieszkalng wielorodzinng. Planowa przedsigwzigcie
Zlokalizowane jest na dziaice nr 950 w obrebie Paczkow.
Charakterystyka obiektu:
* powierzchnia zabudowy - 1073 m2,
* powierzchnia uzytkowa 2794,5 m2,
* kubatura — 9734 m3.
Budynek posiada cztery kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe oraz jedng kondygnacie
podziemna. Przedmiotem inwestycji bedzie przebudowa budynku dydaktycznego na mieszkalny
wielorodzinny wraz z zagospodarowaniem terenu — jeden budynek mieszkainy wielorodzinny o ukfadzie
klatkowym. Budynek bedzie wyposazony w dzwig osobowy od poziomu terenu do trzeciego pietra.
Planowana liczba lokali mieszkalnych wyniesie 41. Ponadto planowane jest budowa miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych w ilosci 14 miejsc, ciagi piesze i pieszo-jezdne, tereny zielone oraz
o$wietlenie terenu.
Przewidywane zuzycie mediow:

e energia elektryczna — 86 000 KWh/rok

e woda -9 160 m3/rok

e gaz - 82 000m3/rok

o 5cieki bytowe — 7 800md/rok
W zwiazku z inwestycja planuje si¢ wykonanie nowych przylaczy sieci wodno-kanalizacyjnej, przytacza
energetycznego, gazowego, uzbrojenie terenu W sie¢ teletechniczng.
Organ uznal, iz lokalne i krotkotrwate niekorzystne oddziatywanie ze strony przedsiewzigcia mogq
wystapi¢ jedynie w okresie remontu budynku, diatego w trakcie jego realizacji nalezy:

e ograniczy¢ emisje zanieczyszczen pylowych i gazowych oraz zminimalizowac oddziatywanie

akustyczne w trakcie prowadzenia prac budowlanych,

e unikat zanieczyszczenia wod powierzchniowych,

o postepowa¢ w trakcie remontu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Po wykonaniu przedmiotowej inwestycji nie bedzie ona stwarzata zagrozenia dla stanu $rodowiska
przyrodniczego. Wykonanie prac nie bedzie wigzato sie z jakichkolwiek przekroczeniami w zakresie
emisji i wystepowaniem ucigzliwosci. Podczas prac na terenie nieruchomosci, wystapi krotkotrwaty
hatas zwigzany z prowadzeniem prac. Wykonanie tych prac nie bedzie wigzato sie z jakimikolwiek
przekroczeniami w zakresie emisji i wystepowaniem ucigzliwosci.

2. Usytuowanie przedsiewzigcia z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dia $rodowiska,
aw szczegolnosci przy istniejacym uzytkowaniu terenu, zdolnosci samooczyszczania sie srodowiska



inwestycji nie wzrosnie pobor wod powierzchniowych oraz podziemnych. W zwigzku z powyzszym
nalezy przyja¢, ze realizacja inwestycji nie spowoduje wystapienia negatywnego oddzialywania na
JCWP i JCWPd, mogacego utrudnic lub uniemozliwi¢ osiagnigcie celéw im przypisanych. Mozna zatem
stwierdzié, ze charakter planowanego do realizacj zamierzenia inwestycyjnego jest neutralny wobec
obecnego stanu JCWP i JCWPd oraz nie wplynie na osiagniecie celow srodowiskowych planu
gospodarowania wodami dorzecza Odry.
Wszystkie prace wykonane zostang wykorzystaniem trwafych i odpornych na czynniki wewnetrzne
i zewnetrzne materiatow, przez co w wigkszym stopniu beda one odpome na niekorzystne warunki
grodowiskowe. Projekt jest realizowany na terenie, kiory nie jest zagrozony powodziami, czy
osuwiskami gruntu. Zmiany klimatu nie wplynety na lokalizacje projektu.
Odno$nie wystepowania skrajnych temperatur waznym aspektem jest wykorzystanie odpowiednio
wytrzymatych materiafow, odpornych na mroz, korozje, ale rowniez obcigzenia mechaniczne, co
zostanie wziete pod uwage przy tworzeniu projektu budowlanego. Do projektu nie wiaczono analizy
ekonomicznej zawierajacej rozmiar efektow zewnetrznych gazow cieplarnianych, kosztow zewnetrznych
wegla i kosztow alternatywnych gazow cieplarnianych.
Przeprowadzone przedsiewzigcie pozostanie bez wptywu na zmienno$é klimatu. Nie wplynie na
zagrozenie powodziowe, Suszeg, obcigzenia $niegiem oraz  gwaltownymi zjawiskami nawalnych
deszczy oraz silnych wiatrow. Wszystkie elementy przedsigwzigcia wykonane zostang z solidnych
materialow, odpornych na oddziatywania czynnikow zewnetrznych i wewnetrznych.

Szczegblowo rozwazono, ¢zy planowane przedsiewziecie spefnia tacznie uwarunkowania zawarte
w art. 63 ust.1 ustawy OOS. Stwierdzono, ze wszystkie uwarunkowania sg spetnione, oznacza to, ze
planowane przedsigwzigcie z uwagi na jego lokalizacje lub charakter nie stanowi zagrozenia dla
srodowiska przyrodniczego.
W zwiazku z powyzszym Burmistrz Paczkowa odstapit od wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach.



