Protokot nr 3/19
z posiedzenia Komisji Skarg, Wnioskow i Petycji Radiejskiej w Paczkowie
z dnia 26.03.2019 r.
W posiedzeniu uczestniczyli cztonkowie wgagaionej listy obecniwi — zat. nr 1

Posiedzenie odbyto ¢iw budynku Urzdu Miejskiego w Paczkowie. Rozpaetz sie 0
godzinie 18° a zakaczylo o godzinie 1%.

Ponadto udziat weli:

1. Wiestaw Barabasz — Przewodnjcy Rady Miejskiej w Paczkowie.

2. Marta Paruzel — Sprysak — Radca Prawny.

Wszystkich obecnych powitat Przewodrnjcy Komisji Stanistaw Janik. Naginie

przedstawit porgdek posiedzenia:

1. Sprawy bieace.

2. Rozpatrzenie skargi na GrgiRaczkow.

Komisja jednogténie zatwierdzita Protokot nr 2/19 z dnia 21.03.2019

Do pkt 1.

Przewodniczcy Komisji poinformowat,ze sprawa skargi na Prezesa ZUKiM-u byta ju
rozpatrywana na posiedzeniu Komisji w dniu 21.0326. Na dzisiejsze posiedzenie zostata
zaproszona Marta Paruzel-Sprysak Radca Prawngduyzeby wypowiedziata siw kwestii
skargi.

Radca Prawny wypowiedziataesv kwestii skargi.

Przewodniczcy Komisji przypomniat,ze na poprzednim posiedzeniu Komisji w wyniku
glosowania skarkguznata za bezzasagma w dniu dzisiejszym Komisja utwierdzitag siv
swoim przekonaniu.

Nastpnie Komisja opracowata uzasadnienie do uznaniaysjeko bezzasadne;.

W dniu 4.03.2019r. do Uedu Miejskiego w Paczkowie wpigta skarga na Prezesa
Zaktadu Ustug Komunalnych i Mieszkaniowych w Paazl@w sprawie odmowy przestania
kopii dokumentéw przegtlu kominiarskiego i przegtlu technicznego budynku za 2018 .
Wspolnot mieszkaniow stanowi ogot wiécicieli, ktérych lokale wchodgz w skiad
okreslonej nieruchoméci zwykle jest to jeden budynek wraz z otagegin go terenem.

A zatem skfadaj sic nax lokale mieszkalne oraz ¢xi wspolne. Cztonkowie wspdlnoty s



wiascicielami lokali 1 wspotwtdcicielami wspdélnych przestrzeni. 1to oni begganio
decyduy o wszystkich sprawach zydanych z zargzaniem nieruchonggia. Z dniem

1 stycznia 2018 r. Zaktad Ustug Komunalnych i Miesznowych w Paczkowie rozwzat
umowg o0 prowadzenie zagdu ze Wspolnat Mieszkaniovd, w ktorej wi&cicielem lokalu s
Skaragcy. W dniu 8.01.2018 r. Wspdlnota Mieszkaniowa pladjuchwat w sprawie
podejmowania czynrigi administracyjnej we Wspdlnocie do czasu ustaproii zarzdcy
przymusowego przez 38 Rejonowy w Nysie. Wspdlnota w Uchwale nr 1/201&inz
8.01.2018 r. wskazatae ZUKiM Sp. z 0.0. z dniem.01.2018 r. zaprzestaje pekhifunkcje
zarzmdcy nieruchoméci iprowadzenia korespondencji. Powierzyta ZUKiMp.Sz o.0.
w Paczkowie ustugi administracyjne w szczegétinoupowanita ZUKIM Sp. z 0.0. do
dysponowania rachunkiem bankowym Wspéinoty w celkotywania bieacych optat: (psd
klatka schodowa, woda, wywéz nieczystio ustugi poradkowe, ubezpieczenie budynku,
przeghdy techniczne nieruchormdd). Za petnienie administracyjnych ustug ustalita
wynagrodzenie w wysokoi 0,30 zt. za rh pozostate zaliczki pozostaly bez zmian.
Nadmien¢ nalery, ze Skazacy wyrazili zgod na zawarte w Uchwale ustugi wobec
podejmowania czynrgi administracyjnych inie prowadzenia koresponglend/ dniu
22.01.2019 r. Skagcy zwrécili sk do ZUKIM z prasba o przestanie kopii dokumentow
przeghdu kominiarskiego i przegtlu technicznego budynku za 2018 r. ZUKIM Sp. z o.0.
udzielit odpowiedzi,ze przedmiotowe dokumentya sdo wghdu w siedzibie ZUKiM-u,
informujgc jednoczénie, ze zgodnie z podia przez Wspolnat Mieszkaniows Uchwah nr
1/2018 nie prowadzi z cztonkami wspolnoty koresporgi. Skazacy w skardze powotali si
na art. 222 81 kodeksu cywilnego. Dyspozycja tegeesu stanowi,zi wiasciciel maze
zadat od osoby, ktora faktycznie wlada rzgcazeby ta rzecz zostata mu wydana. ZUKIM
Sp. z o.0. tylko przechowuje dokumenty Wspdinoty axasu wybrania przez Wspélaot
Zarzadu. W rozpatrywanej sprawie nale wskaza, iz Zaklad Ustug Komunalnych

i Mieszkaniowych od dnia 1 stycznia 2018 r. nid jearzdcg wspolnoty mieszkaniowej,
wykonuje jedynie czynrigi administrowania w oparciu o uchwalspoétwiacicieli. Wobec
powyzszego ustawa o wiaséw lokali nie mae by stosowana wprost a jedynie analogicznie
i positkowo. Przepisem, ktory miatby ewentualnetasgwanie przy przygiu, ze ZUKiIM
jest nadal zarglcg wspolnoty mieszkaniowej przy ul. Wojska Polskiegst art. 27 oraz
29 ustawy o wiasrigi lokali. Artykut 27 ustawy stanowi: ,Kaly wiasciciel lokalu ma prawo

i obowigzek wspoétdziatania w zagdzie nieruchoméria wspolry. Nie uchybia to jednak
przepisom art. 21 ust. 1iart. 22 ust. 1., natemert. 29 ust. 3 wskazuje : ,Prawo kontroli

dziatalngci zarzdu sty kazdemu widcicielowi lokalu”. Przepisy nie stanogviwprost na



czym polega prawo wspotdziatania w zaizie wspolnaf czy tex kontroli zaradu. Wobec
powyzszego, Rada Miejska w Paczkowie stoi na stanowigkunie jest ona wiadna do
wskazywania w jakiej formie spotka ZUKIM jako podmhi wykonupcy czynndci
administrowania ma obowzZek wykonywa swoje zadania w stosunku do wspokeiaieli
lokali. Skoro ustawa nie wskazuje wprost o obyakach zarzdcy w stosunku do
wspotwiacicieli lokali, a w rozpatrywanej sprawie nie maiho czynienia z zaggdzaniem
nieruchomécia a jedynie administrowaniem, Rada Miejska niezadnych kompetencji do
wskazywania w jaki sposéb owo administrowanie maladec, a wiec czy czynniei spotki
w stosunku do wspdlnoty byly wykonywane prawidiov@zynndgci do jakich zobowjzana
byla spétka jako administrator wspolnoty mieszkargp winny zosta ustalone w uchwale
wspolnoty kdz umowie. Skoro podmioty nie okgldy sposobu administrowania, Rada
Miejska w Paczkowie nie jest uprawniona do dokonyaapowyszych ustale Wobec
powyzszego skargnalery uzna za bezzasadn

Na posiedzeniu nie rozpatrywano innych spraw. N tPrzewodniczcy posiedzenia
zamkrayt posiedzenie Komisji w dniu 26 marca 2019 r.

Protokotowata: Przewodnigzy posiedzenia

Alicja Goral Sowa Stanistaw Janik



