(
ZARZADZENIE NR 469/2022
BURMISTRZA‘ ‘GMINY PACZKOW
Z dnia ¥.2.-4 1-2022r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci stanowigcych
wlasnos¢ Gminy Paczkow.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym /jt.Dz. U. z
2021 r. poz. 1372 z p6zn. zm./, art. 25 ust. 2 i ust. 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami /j.t. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 z p6zn. zm./ zarzadzam co nastepuje:

§1
Przyjmuje si¢ plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ Gminy
Paczkow na lata 2022-2024, ktéry stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§2

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Zatacznik do Zarzadzenia Nr ........ /2022 Burmistrza Gminy Paczkéw z dnia - -2022

W sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci stanowiacych wlasno$é Gminy Paczkow

PLAN
wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci stanowigcych wlasnosé
Gminy Paczkéw na lata 2022-2024

Dzial I
Podstawa prawna

Podstawa prawna sporzadzonego planu:
- art. 25 ust. 2 i ust. 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami /j.t. Dz. U. z
2021, poz. 1899 z p6zn. zm./.
Dzial 11
Gospodarowanie zasobem nieruchomosci

Gospodarowanie zasobem nieruchomosci polega w szczeg6lnosci na:

- ewidencjonowaniu zasobu nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci;

- zapewnianiu wycen nieruchomosci zasobu,

- zabezpieczaniu nieruchomosci przed uszkodzeniem i zniszczeniem;

- wykonywaniu czynnos$ci zwigzanych z naliczaniem nalezno$ci za nieruchomosci udostepniane z
zasobu;

- wspolpracy z innymi organami gospodarujgcymi nieruchomos$ciami Skarbu Panstwa;

- zbywaniu oraz nabywaniu nieruchomosci do zasobu;

- wydzierzawianiu, wynajmowaniu, uzyczaniu oraz oddawaniu w uzytkowanie nieruchomosci
wchodzacych w sktad zasobu;

- podejmowaniu czynno$ci w postgpowaniu sagdowym, w szczegdlnosci w sprawach dotyczacych
wlasnodci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaplate naleznosci za korzystanie z
nieruchomo$ci, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia, o stwierdzenie nabycia
wiasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie oraz zalozenie ksiegi wieczystej i wpisy w ksiegach.

- regulowanie stanéw prawnych nieruchomosci stanowigcych wlasno$é¢ Gminy Paczkow,

- dokonywaniu podziatéw oraz innych regulacji geodezyjnych dzialek stanowigcych wiasno$é Gminy
Paczkow,

- dokonywanie zmian udziatéw w nieruchomosciach wsp6lnych,

- wyposazania nieruchomosci w urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Dzial II1
Zestawienie nieruchomosci zasobu z uwzglednieniem miejsca polozenia, powierzchni oraz
sposobu zagospodarowania nieruchomosci
— stan na dzien 31.12.2021 r.

Plan wykorzystania zasobu Gminy Paczkdéw opracowuje sie na lata 2022 — 2024.

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci nakresla glowne kierunki i dzialania zwigzane z
gospodarowaniem mieniem Gminy. Przyjeto zalozenie, ze w stosunku do kazdej nieruchomosci
rozstrzygniecia o sposobie i formie zagospodarowania bedg zapadaty indywidualnie.

Gminny zaséb nieruchomosci tworza nieruchomosci, bedace wlasnoscig gminy i nie zostaty oddane w
uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.
Nieruchomosci te polozone sg na terenie miasta Paczkéw oraz w solectwach: Kamienica, Goscice,
Kozielno, Unikowice, Ujezdziec, Dziewietlice, Trzeboszowice, Stary Paczkéw, Wilamowa, Sciborz,
Frydrychéw, Lisie Katy.

W sktad gminnego zasobu nieruchomosci wchodzg dziatki budowlane przeznaczone w planie
miejscowym pod budownictwo jednorodzinne, wielorodzinne, ustugowe, dziatki rolne, lokale



mieszkalne, lokale uzytkowe, szkoly i przedszkola, domy kultury i biblioteki, budynki uzytecznosci
publicznej — (ratusz), budynki OSP, boiska sportowe, drogi i rowy oraz pozostate nieruchomosci.
Gmina Paczkéw prawo wiasnosci uwidocznita w ksiggach wieczystych, prowadzonych przez Sad
Rejonowy w Nysie, Wydzial V Ksiag Wieczystych. Prawo wlasnosci nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych i zabudowanych Gmina Paczkéw nabyla na podstawie decyzji administracyjnych
oraz w drodze czynnosci cywilno-prawnych tj. notarialnych uméw przeniesienia wtasnosci (sprzedaz,
darowizna, zamiana).

Wedlug stanu na dzien 31.12.2020 r. wlasnoscig Gminy Paczkéw s3 grunty o ogélnej powierzchni
439 ha, w tym:

1. Tworzacych gminny zas6b nieruchomosci o ogélnej powierzchni 424 ha, w tym:

- grunty orne — 30 ha

-sady —2 ha

- faki trwale — 6 ha

- pastwiska trwate — 8 ha

- lasy — 14 ha

- grunty pod rowami — 34 ha

- grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych — 9 ha

- tereny mieszkaniowe — 8 ha

- tereny przemystowe — 3 ha

- inne tereny zabudowane — 17 ha

- zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy — 8 ha

- tereny rekreacyjno-wypoczynkowe — 52 ha

- drogi —211 ha

- tereny kolejowe — 3 ha

- grunty pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi — 2 ha

- nieuzytki — 13 ha

- uzytki kopalne — 1 ha

- tereny rézne — 2 ha

- grunty zadrzewione i zakrzewione — 1 ha

2. Przekazanych w uzytkowanie wieczyste o ogolnej powierzchni 15 ha.
Gmina Paczkoéw jest uzytkownikiem wieczystym gruntéw Skarbu Panstwa o ogdlnej powierzchni
0,1346 ha.

Dzial IV
Prognoza

1. Prognoza dotyczgca udostepniania nieruchomos$ci zasobu.

Udostepnianie nieruchomosci zasobu, czyli sprzedaz i oddawanie w uzytkowanie wieczyste,
oddawanie w trwaly zarzad, najem, dzierzaweg i uzyczenie oraz przeksztalcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci odbywa si¢ na podstawie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (j. t. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 z p6zn. zm.), ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (j. t. Dz. U. z 2021 r., poz. 1372 z p6ézn. zm.), ustawy z dnia
23.04.1964 r. Kodeks cywilny (j. t. Dz. U. z 2020 r. poz. 1740 z p6zn. zm.) ustawa z dnia 29 lipca
2005 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci (t.j. Dz.
U. z 2019 r. poz. 1314) oraz ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntéw (t.j. Dz.
U. z 2020 r. poz. 2040) oraz uchwaty nr X1/91/2019 z dnia 29 sierpnia 2019 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$¢ Gminy Paczkédw  oraz nabywania
nieruchomosei przez Gming (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 09 wrzesnia 2019 poz. 2839).



W latach 2022-2024 przewiduje si¢ dalsze zbywanie nieruchomosci w drodze bezprzetargowej i w
drodze przetargowej. Planuje si¢ dalsze udostepnianie nieruchomosci poprzez ich wydzierzawianie,
wynajmowanie i uzyczenie. Zawieranie uméw dzierzaw i najmu odbywa sie sukcesywnie najczesciej
na okres do 3 lat. Zaktada si¢ kontynuacje dotychczasowych uméw dzierzaw, uzyczenia i najmu.

W latach objetych programem przewiduje si¢ wplyw i realizacje wnioskéw o przeksztalcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci gruntowych oraz wplyw wnioskéw
dotyczacych jednorazowej splaty rocznej oplaty z tytutu przeksztalcenia uzytkowania wieczystego w
prawo wiasnosci.

W latach 2022 - 2024 planuje si¢ przekazywanie nieruchomosci jednostkom organizacyjnym w trwaty
zarzad.

[los¢ udostgpnianych nieruchomosci uzalezniona bedzie od stanu prawnego wynikajacego z
poszczegblnych przepiséw oraz zainteresowania 0sob ubiegajacych sig o ich udostepnienie.

2. Prognoza dotyczgca nabywania nieruchomosci do zasobu.

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Paczkow w latach 2022-2024 odbywa¢ sie bedzie poprzez:
- odplatne i nieodplatne nabywanie w drodze umow cywilnoprawnych;

- zamiang i1 darowizng¢ nieruchomosci;

- komunalizacjg¢, gdzie przedmiotem postepowania jest przeniesienie wlasnosci nieruchomosci na
rzecz Gminy Paczkéw;

- inne czynnosci prawne: pierwokup, zasiedzenie, wywlaszczenie, przejmowanie z mocy prawa,
ustawowego dziedziczenia.

Trudno okresli¢ wielkos¢ powierzchni jaka moze, w okresie obowigzywania planu wej$é do zasobu —
uzaleznione jest to od czasu trwania postgpowan w sprawie uregulowania prawa wlasnosci, jak i ilosci
postepowan.

Do gminnego zasobu nabywane beda przede wszystkim nieruchomosci stuzgce realizacji zadan
wilasnych gminy. W latach 2022 — 2024 nabywanie nieruchomosci realizowane bedzie w ramach
posiadanych srodkéw finansowych zaplanowanych w budzecie na poszczegéblne lata.

3. Prognoza dotyczaca poziomu wydatkow zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu
oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

Na podstawie analizy z lat poprzednich szacuje si¢, ze wydatki zwigzane z udostepnianiem
nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci wyniosg w 2022 roku ok. 120.000,00 zt.
Wymieniona kwota zostanie przeznaczona miedzy innymi na:

- wyceng nieruchomosci,

- ustugi geodezyjne zwigzane z podziatami geodezyjnymi, wznowieniem granic nieruchomosci oraz
innych koniecznych prac geodezyjnych,

- koszty zakupu wypiséw i wyrysoéw z rejestru gruntéw, kserokopii map potrzebnych do
kompletowania dokumentacji, ogloszenia w prasie, regulowania stanéw prawnych nieruchomosci, w
tym zmiana udzialéw w nieruchomosciach wspdlnych,

- oplaty sadowe oraz koszty sporzgdzenia uméw notarialnych.

Zaklada sig, iz w kolejnych latach obowigzywania niniejszego planu wykorzystania zasobu wydatki
zwigzane z udostgpnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu
utrzymajg si¢ na zblizonym poziomie.



4. Prognoza dotyczaca wplywow osiaganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ Gminy Paczkéw oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz
oplat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci gminnych.

Z tytutu uzytkowania wieczystego szacuje si¢ uzyskanie wptywéw w nastepujacych wysokosciach:

a) 2022 r. — ok. 77.000,00 zt

b) 2023 r. — ok. 77.000,00 zi

c) 2024 r. — ok. 77.000,00 zt

W zwigzku z wejsciem w zycie ustawy o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntéw szacuje si¢ uzyskanie
wplywow w nastepujacych wysokosciach:

a) 2022 r. — ok. 25.000,00 zt

b) 2023 r. — ok. 25.000,00 zt

¢) 2024 r. — ok. 25.000,00 z1

Wplywy te uzaleznione beda od intensywnosci procesu przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnosci, jak i procesu sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego, ktory
bedzie realizowany zgodnie ze skladanymi przez uzytkownikéw wieczystych wnioskami oraz
dokonywaniem jednorazowych optat z tytulu przeksztatcenia.

Z tytutu trwalego zarzadu szacuje si¢ uzyskanie wptywow w wysokosci 260 zt rocznie w latach
obowigzywania programu.
Czgs¢ nieruchomosci zostato przekazanych nieodplatnie (szkoty, przedszkola).

5. Prognoza dotyczgca aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gminnych oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu
nieruchomosci gminnych.

Ostania aktualizacja oplat z tytutu uzytkowania wieczystego zostata dokonana w 2013 r.

W latach obowigzywania planu przewiduje si¢ przeprowadzenie aktualizacji oplat rocznych z tytutu
uzytkowania wieczystego, jezeli wartosci nieruchomosci ulegng zmianie, zgodnie z art. 77 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami.

Nie planuje si¢ aktualizacji optat z tytutu trwalego zarzadu zwarzywszy na oddanie nieruchomosci w
trwaly zarzad jednostkom organizacyjnym Gminy Paczkéw dotowanym z budzetu gminy.

Dzial V
Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci stanowigcych wtasnosé Gminy Paczkéw okresla
gtowne kierunki dziatan zwigzane z gospodarowaniem mieniem gminnym na lata 2022 — 2024, W
stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygnigcia o sposobie jej zagospodarowania beda zapadaty
indywidualnie.

Gminny zasob nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie z wigzacymi organ wykonawczy
Gminy Paczkéw ustaleniami, ktoére beda wynikaly z uchwat budzetowych na latach 2022-2024, w
formach prawnych przewidzianych w ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny, ustawie z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami oraz innych ustaw. Gmina Paczkéw
gospodaruje gminnym zasobem na podstawie obowigzujacych przepiséw prawa, z uwzglednieniem
potrzeb spotecznosci lokalnej i realizacjg zadan publicznych.






