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OPOL SKIEGO

z dnia 28 lutego 2012 r.

Przewodniczacy Rady Migjskigl w Paczkowie

Na podstawie art. 91 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 ze zm.), stwier dzam niewaznos¢ 8 8 ust. 9 uchwaly Rady Migjskig w Paczkowie nr
XV1/114/2012 z dnia 2 lutego 2012 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi
wiasnos¢ Gminy Paczkéw oraz nabywania nieruchomosci przez Gming - z powodu istotnego naruszenia
prawa

Uzasadnienie

Rada Migska w Paczkowie na sesji w dniu 2 lutego 2012 r. podj¢ta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a
ustawy 0 samorzadzie gminnym uchwatg nr XV1/114/2012 w sprawie zasad gospodarowania nieru-
chomosciami stanowiacymi wiasnos¢ Gminy Paczkéw oraz nabywania nieruchomosci przez Gming. W 8§
8 ust. 9 ninigjszg uchwaty przyjeto regulacje, wedtug ktére zaptata ceny sprzedazy |okalu mieszkalne-go
(w tym domu mieszkalnego jednorodzinnego) i lokalu uzytkowego nastapi nie pdznig niz do dnia za-
warcia umowy przenoszacej wiasnos¢ nieruchomosci. Przedmiotowy zapis narusza art. 70 ust. 2 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zm.).
Zgodnie z art. 70 ust. 1 ww. ustawy cena nieruchomosci sprzedawaneg] w drodze przetargu podiega zapta-
cie nie poznig niz do dnia zawarcia umowy przenoszacel wiasnos¢. Jednakze ust. 2 wskazanego artykutu
wprowadza wyjatek od wspomniangj zasady dopuszczajac mozliwos¢ roziozenia naraty, na czas nie dtuz-
szy niz 10 lat, ceny nieruchomosci sprzedawanej w drodze bezprzetargowsj lub w drodze rokowan.
Przyjcte przez Rade Migjska w Paczkowie unormowania, naktadajace obowiazek dokonania zaptaty ceny
nabywane nieruchomosci do dnia zawarcia umowy sprzedazy, niezaleznie od trybu ich zbycia, stanowia
modyfikacje przepisow art. 70 ustawy o0 gospodarce nieruchomosciami. Z normatywnego charakteru
uchwaly dotyczacej zasad gospodarowania nieruchomosciami wynika koniecznosé¢ formutowania
zawartych w nig postanowien jedynie na podstawie i w granicach upowaznienia ustawowego, precyzyjnie
i kompleksowo realizujacych delegacje ustawowa. Akty prawa miegjscowego powinny regulowaé kwestie
wynikajace z delegacji ustawowej w taki sposbb, by przyjete w oparciu 0 nig normy uzupetniaty przepisy
powszechnie obowiazujace. Ustawodawca, formutujac okreslona delegacje do wydania aktu
wykonawczego, przekazuje upowaznienie do uregulowania wytacznie kwestii nieobjetych dotad zadna
norma o charakterze powszechnie obowiazujacym w celu uksztattowania stanu prawnego
uwzglednigjacego m.in. specyfike, mozliwosci i potrzeby srodowiska, do ktérego wiasciwy akt
wykonawczy jest skierowany. Zatem z istoty aktu prawa miejscowego wynika niedopuszczalnosé takiego
dziatania organu realizujacego delegacje ustawowa, ktore polega na modyfikacji wiazacych norm o
charakterze powszechnie obowiazujacym. W zwiazku z tym stwierdzi¢ nalezy, ze przepis 8§ 8 ust. 9
przedmiotowej uchwaty w sposéb istotny narusza prawo.

Ponadto Rada Migjska ustanawiajac 8 8 ust. 9 uchwaty bezprawnie ograniczyta ustawowe upowaznienie
Bur-mistrza do ksztattowania tresci umowy bezprzetargowej sprzedazy lokali. Na podstawie art. 70 ust. 2
ustawy o gospodarce nieruchomosciami Burmistrz gospodarujac mieniem komunalnym gminy, w
zaleznosci od okaolicznosci, moze wyrazi¢ zgode na roztozenie naraty ceny zbywane w drodze
bezprzetargowe) nieruchomosci. Rada Migjska rozstrzygajac o terminie zaptaty ceny sprzedazy |lokalu
mieszkalnego i uzytkowego naruszyta wy-razona w art. 3531 Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 1964 r. Nr 16,
poz. 93 ze zm.) zasade swobody kontraktowej, poniewaz regulacje tej kwestii przyja¢ moga,
uwzglednigjac art. 70 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, jedynie zainteresowane strony w
zawierang umowie sprzedazy.

Majac na uwadze powyzsze argumenty stwierdzam, jak na wstepie.
W mysl art. 98 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym w zwiazku z art. 54 § 1
ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postgpowaniu przed sadami administracyjnymi (Dz. U. Nr 153,
poz. 1270) ninigjsze rozstrzygnigcie moze by¢ zaskarzone do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w
Opolu za posrednictwem Wojewody Opolskiego w terminie 30 dni od dnia jego doreczenia.
z up. Wojewody Opolskiego
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