UCHWALA NR XXXIII/283/2013
RADY MIEJSKIEJ W PACZKOWIE

7 dnia 31 pazdziernika 2013 r.

w sprawie uchwalenia micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢Sci obszaru miasta
Paczkow, obejmujacego dzialki nr 427/10, 277/2, 418/17, 418/3, 418/5, 418/6, 418/12, 418/13, 418/14 i 418/16

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013 r. poz.
594, poz. 645) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22012 r. poz. 647, poz. 951 ipoz. 1445; z 2013 r. poz. 21 ipoz. 405) w zwiazku
z uchwalg nr IX/63/2011 Rady Miejskiej w Paczkowie z dnia 30 czerwca 2011 r. oraz po stwierdzeniu, za plan nie
narusza ustalen ,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Paczkow”
uchwalonego uchwala nr XXVII/225/2001 Rady Miejskiej w Paczkowie zdnia 31.05.2001 r. Rada Miejska
w Paczkowie uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1. )
USTALENIA OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Paczkow,
obejmujacy dziatki nr 427/10, 277/2, 418/17, 418/3, 418/5, 418/6, 418/12, 418/13, 418/14 1 418/16.

§ 2. Tekst uchwaly jest zawarty w nastgpujacych rozdziatach:

1. Rozdziat 1 — Ustalenia ogdlne.

2. Rozdziat 2 — Ustalenia obowigzujace na wszystkich obszarach obj¢tych planem.
3. Rozdziat 3 - Ustalenia dla obszaru I - dzialtki nr 427/10.

4. Rozdziat 4 — Ustalenia dla obszaru II - dziatki nr 277/2.

5. Rozdzial 5 — Ustalenia dla obszaru III - dzialek nr 418/17, 418/3, 418/5, 418/6, 418/12, 418/13, 418/14
1418/16.

6. Rozdzial 6 — Ustalenia koncowe.
§ 3. Integralng czgscia niniejszej uchwaly sa nastgpujace zalaczniki:
1. Rysunki w skali 1:1000, stanowiace nastepujace zataczniki do uchwaly:
1) Zatacznik nr 1 - Rysunek nr 1; obejmujacy obszar I;
2) Zalacznik nr 2 - Rysunek nr 2; obejmujacy obszar II;
3) Zalacznik nr 3 - Rysunek nr 3; obejmujacy obszar III.
2. Zalacznik nr 4 - Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu.

3. Zalacznik nr 5 - Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) przepisach szczegolnych iodrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

3) rysunkach planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy ustalen planu na mapach sytuacyjno-
wysokosciowych, w skali 1:1000, stanowiacych zalaczniki nr 1 do 3 do nini¢jszej uchwaty;

4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ taka czg$C z dzialek objetych opracowaniem planu, ktéra stanowi calosé
pod wzgledem przestrzennym,;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wyodrgbniong liniami rozgraniczajacymi c¢zg$é obszaru;
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6) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktdre dominuje na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi; opisane w postaci symbolu lub symboli literowych;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumiel inne przeznaczenie, ktdére moze
wystepowac na terenie, zajmujac nie wigcej niz 50% jego powierzchni;

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora nie moze zostaé przekroczona
sytuowaniem wszelkich dopuszczonych w planie nadziemnych czgsci budynkow ibudowli przy budowie
nowych obicktéw oraz rozbudowie budynkow istniejacych w rozumieniu przepisow prawa budowlanego;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie ograniczaja lokalizacji takich obicktow jak drogi, dojscia, dojazdy,
parkingi terenowe, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym budynki stacji transformatorowych),
obiekty matlej architektury.

2. Niezdefiniowane pojgcia nalezy rozumieé zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach szczegoélnych
i odrgbnych.

3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o przeznaczeniu terenu na:

1) zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny zawierajacy trzy lub
wigcej mieszkan lub zespol takich budynkow, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w nich rodzin
innymi obiektami budowlanymi i urzadzeniami;

2) uslugi nieuciazliwe — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos$¢ taka jak administracja, kultura, oswiata i nauka,
sluzba zdrowia, opieka spoleczna i socjalna, ochrona bezpieczenstwa i porzadku, obstuga bankowa, handel,
gastronomia, poczta i lacznos¢, turystyka i wypoczynek, bez wzgledu na sposob jej finansowania, nie zaliczane
do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

3) inne ushugi - nalezy przez to rozumieC pozostale dzialalnosci gospodarcze, zaliczone do ushug, zgodnie
z klasyfikacja zawarta w przepisach szczegolnych 1 odrgbnych.

Rozdzial 2.

USTALENIA OBOWIAZUJACE NA WSZYSTKICH OBSZARACH OBJETYCH PLANEM.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia podstawowe terenow wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonych odpowiednio symbolami na rysunkach planu — zatacznikach nr 1, 2 1 3 do uchwaly:

1) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U,

2) teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;

3) teren zabudowy mieszkaniowe]j wiclorodzinnej i ustugowej, oznaczony symbolem MW, U;
4) teren obicktow produkcyjnych, sktadow i magazyndéworaz ustug, oznaczony symbolem P,U;
5) teren drogi publicznej klasy technicznej zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;

6) teren drogi publicznej klasy technicznej dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;

7) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW.

2. Ustalenia dotyczace przeznaczenia dopuszczalnego poszczegolnych terenow zawarte sa w Rozdziatach 3 —
5 uchwaly.

3. W przypadku, kiedy w Rozdzialach 3 — 5uchwaly dla poszczegdlnych terenow ustalone jest jedynie
przeznaczenie podstawowe, a brak jest ustalen dotyczacych przeznaczenia dopuszczalnego nalezy przyjac, ze dla
terenu nie dopuszcza sie wprowadzanie innego, niz podstawowe, przeznaczenia terenu.

§ 6. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

1. Okresla sie, ze na obszarze niec wystgpuja clementy zagospodarowania przestrzennego, ktdére wymagaja
rewaloryzacji i w zwiazku z tym niec wprowadza si¢ ustalen dla tych elementow.

2. Ustala sig, ze ochrony wymaga istnicjacy uklad przestrzenny miasta i historyczny krajobraz kulturowy.

3. Ustala sie, ze uksztaltowania wymaga projektowana zabudowa, wtym mieszkaniowa, ustugowa
i produkcyjna. Nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw ustala si¢ w rozdziatach
3 - 5 uchwaly.
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4. Na obszarach wyklucza si¢ realizacj¢ handlowych obiektow wielkoprzestrzennych.

5. Ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy 1izagospodarowania terendw z zachowaniem fadu
przestrzennego zawarte sa w Rozdzialach 3 - 5 uchwaly.

§ 7. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Ustala si¢ zakaz przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko.

2. Ustala sig, ze teren, oznaczony symbolem MW U nalezy do terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
dla ktorych przepisy odrgbne okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu.

3. Ustala si¢, ze teren, oznaczony symbolem US nalezy do terenow sportu irekreacji, dla ktorych przepisy
odrebne okreslaja dopuszczalne poziomy halasu.

4. Ustala sig, ze pozostale tereny nie naleza do terendw, dla ktorych przepisy odrgbne okreslaja dopuszczalne
poziomy hatasu.

5. Obszary znajduja si¢ w granicach Gldwnego Zbiornika Wod Podziemnych — Subzbiornika 338 Paczkow —
Niemodlin, stanowiacego obszar wysokiej ochrony wod podziemnych oraz w obszarze ochrony wod
powierzchniowych zlewni rzeki Nysy Klodzkie;.

6. Obszary sa zlokalizowane w Otmuchowsko-Nyskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, dla ktorych
obowigzuja wymogi zawarte w przepisach odrgbnych.

7. Obszary sa zlokalizowane w strefie ochrony posredniej ujecia wody dla miasta Wroclawia. Obowiazujg
ograniczenia zgodnie z Decyzja Urzgdu Wojewddzkiego we Wroclawiu nr RLS gw I 053/17/74 z dnia 31 marca
1974.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej.

1. Na terenach numer 1.1 i12.1 sa zlokalizowane obickty wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow.
Lokalizacj¢ obicktow przedstawia si¢ na rysunkach planu, stanowiacych zalaczniki nr 11 2 do uchwaly.

2. Dla obicktow wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:
1) nalezy zachowac:

a) gabaryty budynku, ksztalt dachu, rodzaj pokrycia dachu co do materialu, koloru itechnologii pokrycia,
wystro] architektoniczny elewacji, detal i materiat elewacji, stolark¢ okienng i drzwiowa co do materiatu,
ksztattu podziahu 1 koloru,

b) zasady zagospodarowania dziatki,

¢) historyczng kompozycje obicktow;
2) wprowadza si¢ zakaz:

a) docieplania budynku od zewnatrz,

b) montazu elementdéw technicznego wyposazenia budynku, takich jak na przyklad klimatyzatory, anteny
satelitarne, kominy na eksponowanych elewacjach;

3) zaleca si¢ dzialania rewaloryzacyjne.

3. Ustala si¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla obszaréw nr I, 11 1 1II, o granicach przedstawionych
na rysunkach planu, stanowiacych zalaczniki nr 1, 21 3 do uchwaly, w ktdrej obowiazuja nastgpujace ustalenia:
ustala si¢ wymog ustanowienia nadzoru archeologicznego przy wykonaniu wykopow na terenie objetym
inwestycja, wymog przeprowadzenia badan przed inwestycyjnych przy realizacji inwestycji.

4. Na obszarach objgtych planem nie obejmuje si¢ ochrong dobr kultury wspolczesne;j.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Na obszarach objetym planem ustala si¢ nastgpujace tereny, stanowiace tereny przestrzeni publicznej:
1) teren drogi publicznej klasy technicznej zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;

2) teren drogi publicznej klasy technicznej dojazdowej, oznaczony symbolem KDD.
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2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania terendw przestrzeni publicznych:

1) zagospodarowanie terendw przestrzeni publicznych powinno umozliwiaé lokalizacje sieci 1urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) wyklucza si¢ prowadzenie naziemnych sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ wprowadzanie nowych elementow malej architektury oraz urzadzen 1 obiektow infrastruktury
technicznej w dostosowaniu do warunkéw lokalnych wynikajacych z przyleglej do terenu zabudowy.

§10. 1. Obszar nr 11, obejmujacy dziatk¢ nr 277/2 znajduje si¢ w zasiegu wod powodziowych Q1% rzeki Nysy
Klodzkiej. Do czasu realizacji systemu zabezpieczenia przez powodzig miasta nalezy uwzglednié mozliwosé
okresowego zalewania obszaru.

2. Czgs$¢ obszaru, obejmujacego dziatke nr 427/10 stanowi strefe lokalizacji watu przeciwpowodziowego
1 muru przeciwpowodziowego. Lokalizacje strefy przedstawia si¢ na rysunku planu, stanowiacym zalacznik nr 1 do
uchwaly.

3. Na obszarze nie wystgpuja tereny ani obickty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych
przepisdéw, w tym tereny gornicze, a takze oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych 1w zwigzku z tym nie
wprowadza si¢ nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu tych terenow.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady i1 warunki scalania 1 podziatlu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

1. Nie wyznacza si¢ terenu, objetego obowigzkiem przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu.

2. Dla obszardéw nr 11 II, bgdacych pojedynczymi dziatkami nie ustala si¢ parametrow dzialek powstatych
w wyniku scalenia i podziatu.

3.Dla obszaru IIl ustalenia dotyczace parametréw dzialek powstalych w wyniku scalenia 1 podziatu
przedstawia si¢ w rozdziale 5 uchwaly.

§ 12. Ze wzgledu na przeznaczenie terendw nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemow komunikacji:
1. Wyznacza sie nastgpujace tereny komunikacji:
1) droga publiczna klasy technicznej zbiorczej, oznaczona symbolem KDZ;
2) droga publiczna klasy technicznej dojazdowej, oznaczona symbolami KDD;
3) droga wewngtrzna, oznaczona symbolem KDW.
2. Na terenach przeznaczonych na komunikacje wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi ustala sig:
1) zakaz wznoszenia trwalych obicktéw kubaturowych;
2) dopuszcza si¢ budowe obicktéw tymczasowych, zgodnie z wymogami przepisdéw szczegolnych i odrgbnych.

3. Minimalna liczba miejsc do parkowania isposéb ich realizacji dla poszczegdlnych terenow podaje sie
w rozdziatach 3 — 5 uchwaly.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, budowy i1 rozbudowy systeméw infrastruktury technicznej:

1. Na obszarach dopuszcza si¢ lokalizowanie niezbednych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, za
wyjatkiem linii energetycznych wysokiego napigcia 1 gazociagdw wysokiego ci$nienia.

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg do celow bytowych, gospodarczych 1 przeciwpozarowych z komunalnej sieci
wodociagowe;.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady gromadzenia i usuwania sciekow:

1) ustala si¢ odprowadzanie scickow bytowych i komunalnych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do komunalne;j
oczyszczalni sciekow;

2) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych w sposob zgodny z wymogami przepiséw odrebnych;

3) ustala si¢ prowadzenie gospodarki $ciekami przemystowymi zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.
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4. Ustala si¢ gromadzenie i unieszkodliwianie odpaddéw komunalnych zgodnie zwymogami przepisow
odrebnych.

5. Ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z lokalnych zrédel ciepla.
6. Zaopatrzenie w energie elektryczna:
1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznych;
2) dopuszcza si¢ budowe nowych linii 1 urzadzen elektroenergetycznych w tym stacji transformatorowych;

3) w przypadku zaistnienia kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami elektroenergetycznymi, dopuszcza
si¢ przebudowe urzadzen, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych.

§ 15. Sposdb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
1. Do czasu realizacji planu obowigzuje dotychczasowy sposob uzytkowania obicktow i terenow.

2. Na terenach przeznaczonych na tereny komunikacji dopuszcza sie wznoszenie obicktow tymczasowych
zgodnie z wymogami przepisdéw szczegolnych 1 odregbnych. Ich usunigcie nastgpuje na koszt inwestora.

Rozdzial 3.
USTALENIA DLA OBSZARU I -DZIALKI NR 427/10

§ 16. 1. Na rysunku, stanowiacym zalacznik nr 1 do uchwaly wprowadza si¢ nastgpujace oznaczenia graficzne.
1) obowigzujace ustalenia planu:

a) granica obszaru objgtego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) strefa lokalizacji watu przeciwpowodziowego 1 muru przeciwpowodziowego,

¢) obiekt zabytkowy, znajdujacy si¢ w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

f) granica strefy "OW” ochrony konserwatorskie;j,

g) numery terenow 1 symbole podstawowego przeznaczenia terendw;
2) pozostale oznaczenia graficzne:

a) wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Paczkow”, skala
1:20 000,

b) okreslenie skali rysunku w formie liczbowej 1 liniowej,

¢) oznaczenie terenu zagrozonego zalaniem.

2. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenia terenow:
1) zabudowa mieszkaniowa wiclorodzinna i uslugowa, oznaczona symbolem MW, U;
2) droga wewngtrzna oznaczona symbolem KDW.

3. Ustala si¢ dostgp obszaru do drogi publicznej — z drogi powiatowej — ul. Pocztowej poprzez droge
wewngetrzng — dziatke nr 432.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru z drogi powiatowe] — ul. Pocztowej poprzez droge wewnetrzng —
dziatke nr 432 1 droge wewnetrzng, oznaczong symbolem 1.2 KDW.

5. Ustala si¢ nastgpujace minimalne liczby miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
1) dla zabudowy mieszkaniowej - 1 migjsce postojowe na mieszkanie;
2) dla zabudowy ustugowej:

a) gastronomia — 1 migjsce postojowe na 5 m? powierzchni czesci konsumpceyjne;j,

b) handel detaliczny — 1 micjsce postojowe na 40 m? powierzchni czgsci sprzedazy, nie mniej niz 2 micjsce
postojowe na sklep,
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¢) handel hurtowy - 1 miejsce postojowe na 70 m? powierzchni uzytkowej budynku;

d) hotel — 1 migjsce postojowe na 3 migjsca noclegowe,

¢) warsztaty naprawcze, myjnie samochodowe — 3 migjsca postojowe na 1 stanowisko,
f) inne uslugi - 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej;

3) sposdb realizacji miejsc do parkowania — na parkingach terenowych iw garazach w granicach dzialek
budowlanych. Nie dopuszcza si¢ parkowania na terenach drdg 1 ulic publicznych.

§ 17. Ustalenia dla poszczegolnych terenow, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi.
1. Teren oznaczony symbolem 1.1. MW, U;
1) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wiclorodzinna 1 ushugi;

2) dopuszcza si¢ realizacje funkcji uslugowej jako wbudowanej w budynki mieszkalne irealizacje funkcji
mieszkalnej jako wbudowanej w budynki uslugowe;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,00,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0.25,
¢) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 15 m od pélnocnej granicy terenu,

d) na obszarze jest zlokalizowany obickt zabytkowy znajdujacy si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla
ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 uchwaly,

¢) gabaryty obicktow, w tym maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- wysokos¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych — 13 m,
— dla budynkéw gospodarczych 1 garazy — 6 m,
- geometria dachow:
— dla budynkéw mieszkalnych - dachy strome o nachyleniu polaci 38 - 50° lub dachy plaskie,
— dla budynkdéw gospodarczych, garazy — dachy strome lub plaskie,

f)na czgséci terenu planuje si¢ lokalizacje watu lub muru przeciwpowodziowego od strony Milynowki oraz
lokalizacje muru powodziowego od strony potoku Biala Woda. Lokalizacj¢ terenu, na ktorym maja by¢
zlokalizowane wyzej wymienione urzadzenia wodne przedstawia si¢ na rysunku planu.

g) Ze wzgledu na przeznaczenie terenu oraz istnicjaca zabudowe nie ustala si¢ minimalnej intensywnosci
zabudowy.

2. Teren oznaczony symbolem 1.2. KDW
1) podstawowe przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna;
2) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 8 - 10 m;

3) na terenie planuje si¢ lokalizacj¢ muru przeciwpowodziowego od strony potoku Biatla Woda. Lokalizacje¢
terenu, na ktorym ma by¢ zlokalizowany mur przedstawia si¢ na rysunku planu;

4) ze wzgledu na przeznaczenie terenu nie ustala si¢ pozostalych parametrow 1 wskaznikow zagospodarowania
terenu.

Rozdzial 4.
USTALENIA DLA OBSZARU 11 - DZIALKI NR 277/2.

§ 18. 1. Na rysunku, stanowiacym zalacznik nr 2 do uchwaly wprowadza si¢ nastgpujace oznaczenia graficzne.
1) oznaczenia bedace obowigzujacymi ustaleniami planu:
a) granica obszaru objgtego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,
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¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) obickt zabytkowy, znajdujacy si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
e) granica strefy "OW” ochrony konserwatorskigj
f) numery terendow 1 symbole podstawowego przeznaczenia terenow,
2) pozostale oznaczenia graficzne:

a) wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Paczkow”, skala
1:20 000,

b) okreslenie skali rysunku w formie liczbowej 1 liniowe;j.

2. Ustala sig¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenia terendw;
1) teren obicktow produkcyjnych, sktadow 1 magazyndéw oraz ushug, oznaczony symbolem P,U;
2) teren drogi publicznej, klasy technicznej zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ.

3. Ustala si¢ dostep obszaru do drogi publicznej oraz obstuge komunikacyjna obszaru z drogi wojewodzkiej -
ul. Armii Krajowej.

4. Ustala si¢ nastgpujace minimalne liczby miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
1) dla zabudowy ustugowej:
a) gastronomia — 1 miejsce postojowe na 6 m? powierzchni czesci konsumpceyjne;j,

b) handel — 1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni czesci sprzedazy, nie mniej niz 2 miejsce postojowe na
sklep,

¢) hotel — 1 migjsce postojowe na 3 migjsca noclegowe,
d) warsztaty naprawcze, myjnic samochodowe — 3 migjsca postojowe na 1 stanowisko,
¢) inne uslugi - 1 migjsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j;
2) dla zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow:
a) obiekty produkcyjne — 1 migjsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,
b) magazyny i sklady — 1 miejsce postojowe na 150 m?powierzchni uzytkowe;;

3) sposdb realizacji miejsc do parkowania — na parkingach terenowych iw garazach w granicach dzialek
budowlanych. Nie dopuszcza si¢ parkowania na terenach drdg 1 ulic publicznych.

§ 19. Ustalenia dla poszczegolnych terendw, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi.
1. Teren oznaczony symbolem 2.1.P,U;

1) podstawowe przeznaczenie terenu - obickty produkcyjne, sklady i magazyny oraz ustugi nicucigzliwe i inne
ushugi;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) wyklucza si¢ lokalizacj¢ zakladow przemyslowych o wodochltonnym, bezzwrotnym procesie produkcji oraz
zakladow przemyslowych wytwarzajacych uciazliwe scieki (szczegdlnie zakladow chemicznych),

¢) lokalizacja nowych lub rozbudowa istnigjacych przedsigwzied uzalezniona jest od wybudowania pelnych
urzadzen do oczyszczania scickow wedlug norm wymaganych dla I klasy czystosci wod,

d) obszar znajduje si¢ w zasiggu wod powodziowych Q1% rzeki Nysy Klodzkiej. Do czasu realizacji systemu
zabezpieczenia przez powodzig miasta nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ okresowego zalewania obszaru,

¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,00,
f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0.15,

2) ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci 6 metrow od granicy terenu 1 terenu oznaczonego
symbolem KDZ,
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h) na obszarze jest zlokalizowany obickt zabytkowy znajdujacy si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla
ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 uchwaly,

1) gabaryty obicktow, w tym maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- wysokos¢ budynkow — 12 m,
- maksymalna wysokos¢ budowli 1 urzadzen budowlanych - 30 m,
- geometria dachow:

— uktad potaci dachowych — dach jedno- dwu- lub wiclospadowy, o takim samym nachyleniu obu lub wszystkich
polaci,

— kat nachylenia potaci dachowych - do 45°,
1) dopuszcza si¢ budowe ogrodzen pelnych o wysokosci do 2 m.

k) ze wzglgdu na przeznaczenie terenu oraz istnigjaca zabudowg¢ nie ustala si¢ minimalnej intensywnosci
zabudowy.

2. Teren oznaczony symbolem 2.2.KDZ

1) podstawowe przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy technicznej zbiorczej, teren stanowi poszerzenie
drogi wojewodzkiej;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych —3 — 3,5 m;

3) ze wzgledu na przeznaczenie terenu nie ustala si¢ pozostalych parametréw 1 wskaznikdw zagospodarowania
terenu.

Rozdzial 5.
USTALENIA DLA OBSZARU III - DZIALEK NR 418/17, 418/3, 418/5, 418/6,
418/12, 418/13, 418/14 i 418/16.

§ 20. 1. Na rysunku, stanowiacym zalacznik nr 3 do uchwaly wprowadza si¢ naste¢pujace oznaczenia graficzne.
1) oznaczenia bedace obowigzujacymi ustaleniami planu:

a) granica obszaru objgtego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,

¢) nieprzekraczalna linie zabudowy,

d) granica strefy 7OW” ochrony konserwatorskiej,

€) numery terendw 1 symbole podstawowego przeznaczenia terenow,
2) oznaczenie o charakterze informacyjnym:

a) napowietrzna linia energetyczna Sredniego napigcia wraz ze strefa o szerokosci 8 m w obu kierunkach od osi

linii;

3) pozostale oznaczenia graficzne:

a) wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Paczkow”, skala
1:20 000,

b) okreslenie skali rysunku w formie liczbowej 1 liniowe;.
2. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenia terenow:
1) teren ustug oznaczony symbolem U;
2) teren sportu i rekreacji oznaczony symbolem US;
3) teren drogi publicznej klasy technicznej dojazdowej oznaczony symbolem KDD.

3. Ustala si¢ dostep do drogi publicznej i obsluge komunikacyjng obszaru z droég gminnych, dzialek nr 433
i651/1.

4. Ustala si¢ nastgpujace minimalne liczby miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
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1) dla zabudowy ustugowej:
a) gastronomia — 1 migjsce postojowe na 6 m? powierzchni czesci konsumpceyjne;j,

b) handel — 1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni czesci sprzedazy, nie mniej niz 2 miejsce postojowe na
sklep,

¢) hotel — 1 migjsce postojowe na 3 migjsca noclegowe,
d) warsztaty naprawcze, myjnic samochodowe — 3 migjsca postojowe na 1 stanowisko,
¢) inne uslugi - 1 migjsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j;

2) sposéb realizacji miejsc do parkowania — na parkingach terenowych iw garazach w granicach dziatek
budowlanych. Nie dopuszcza si¢ parkowania na terenach drdg 1 ulic publicznych.

§ 21. Ustalenia dla poszczegolnych terendw, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi.
1. Teren oznaczony symbolem 3.1.U;
1) podstawowe przeznaczenie terenu — ushugi nicucigzliwe;

2) dopuszczalne przeznaczenie terenu — funkcja mieszkaniowa realizowana jako wbudowana w budynki
ustugowe;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja zabudowy w sasiedztwie linii energetycznej sredniego napigcia, ktorej przebieg przedstawia sig
na rysunku planu, musi by¢ zgodna z wymogami przepisow szczegdlnych i odrgbnych,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0.75,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0.25,
d) maksymalna wysokos¢ budynkow:
- dla budynkow ustugowych — 11 m,
- dla budynkow gospodarczych, magazynowych i garazy - 6 m,
¢) geometria dachow:
- dla budynkow uslugowych - dachy strome o nachyleniu potaci 38 - 50°,
- dla budynkow gospodarczych, magazynowych i garazy — dachy strome lub plaskie.

f) ze wzgledu na przeznaczenie terenu oraz istniejaca zabudoweg nie ustala si¢ minimalnej intensywnosci
zabudowy.

4) parametry dziatek powstalych w wyniku scalenia 1 podziatu:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 30 m,
¢) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 60 — 120°.
2. Teren oznaczony symbolem 3.2.US
1) przeznaczenie podstawowe — teren sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zielen urzadzona oraz ushugi nieucigzliwe, zlokalizowane jako wbudowane
w budynki podstawowego przeznaczenia, ktorych udzial w powierzchni uzytkowe) budynkow nie moze
przekraczaé 20%;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0.25,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0.25,
¢) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 10 metréw od pélnocno-wschodniej granicy terenu,

d) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 11 m,
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¢) geometria dachow:
- budynki takie jak sala sportowa — ni¢ ustala sig,

- pozostate budynki — dachy strome, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 38 - 45°lub dachy plaskie,
o nachyleniu potlaci do 12°,

f) ze wzgledu na przeznaczenie terenu nie ustala si¢ minimalnej intensywnosci zabudowy.
4) parametry dziatek powstalych w wyniku scalenia 1 podziatu:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 30 m,

¢) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 60 — 120°.

3. Teren oznaczony symbolem 3.3. KDD

1) podstawowe przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy technicznej dojazdowej, teren stanowi poszerzenie
drogi gminnej;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — do 3 m;

3) ze wzgledu na przeznaczenie terenu nie ustala si¢ pozostalych parametréw 1 wskaznikdw zagospodarowania
terenu.

USTALENIA KONCOWE

§ 22. Ustala si¢ jednorazowa oplate ztytulu wzrostu wartosci terenu, okreslong w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Paczkow.

§ 24. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Opolskiego 1 wchodzi w zycie po
uplywie 14 dni od ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Migejskiej w Paczkowie

Zdzislaw Kazimierz Michael
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXXII1/283/2013
Rady Migjskiej w Paczkowie
7 dnia 31 pazdziernika 2013 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBSZARU MIASTA PACZKOW, OBEJMUJACY DZIALKI
NR 42710, 277/2, 418/17, 418/3, 418/5, 418/6, 418/12, 418/13, 418/14 1 418116
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Przewodniczacy Rady
Migejskiej w Paczkowie

Zdzislaw Kazimierz Michael
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Zalacznik Nr 4 do Uchwaly Nr XXXII1/283/2013
Rady Migjskiej w Paczkowie
7 dnia 31 pazdziernika 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci obszaru miasta Paczkow, obejmujacego dzialki nr 427/10,
27712, 418/17, 418/3, 418/5, 418/6, 418/12, 418/13, 418/14 i 418/16

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz. U. 2012 poz. 647, poz. 951, poz. 1445; z 2013 1. poz.21 1 poz.405)

Rada Miejska w Paczkowie uchwala, co nast¢puje:

§ 1. W zwiazku z tym, ze w ustawowym terminie, to jest do dnia 18.03.2013 r. nie wniesiono zadnych uwag do
projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Paczkow, obejmujacego
dzialki nr 427/10, 277/2, 418/17, 418/3, 418/5, 418/6, 418/12, 418/13, 418/14 1 418/16, wylozonego do publicznego
wgladu, nie rozstrzyga si¢ w sprawie rozpatrzenia uwag.

Przewodniczacy Rady
Migejskiej w Paczkowie

Zdzislaw Kazimierz Michael
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Zalacznik Nr 5 do Uchwaly Nr XXXII1/283/2013
Rady Migjskiej w Paczkowie
7 dnia 31 pazdziernika 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j. Dz. U. 2012 poz. 647, poz. 951, poz. 1445; 22013 r. poz.21 i poz.405) i art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990
r o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22013 1. poz. 594, poz. 645),

Rada Miejska w Paczkowie uchwala, co nast¢puje:

§ 1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Paczkow,
obejmujacego dzialki nr 427/10, 277/2, 418/17, 418/3, 418/5, 418/6, 418/12, 418/13, 418/14 1418/16 nie
wprowadza si¢ zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

§ 2. W zwigzku ztym nie rozstrzyga si¢ o sposobic realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania.

Przewodniczacy Rady
Migejskiej w Paczkowie

Zdzislaw Kazimierz Michael
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