UCHWALA NR XLVIII/389/2018
RADY MIEJSKIEJ W PACZKOWIE

z dnia 25 kwietnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Paczkow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym ( t.j. Dz.U. z 2017r.
poz. 1875 zm. : Dz.U. z2017r. poz. 2232, z2018 r. poz. 130 ), art. 12 ust. | w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( t.j. Dz. U. z2017r. poz. 1073 zm. Dz. U.
7 2017. poz. 1566), w zwigzku z Uchwata Rady Miejskiej w Paczkowie Nr XIV/91/2015 z dnia 29 pazdziernika
2015 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Paczkéw, Rada Miejska w Paczkowie uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
administracyjnego Gminy Paczkéw przyjetego uchwata Nr XXVII/225/2001 Rady Miejskiej w Paczkowie z dnia
31.05.2001 roku w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Paczkow, zwanego dalej ,,studium”.

2. Integralng czgs¢ uchwaly stanowia:

1) zalacznik nr 1-  czg$¢ tekstowa zmiany Studium Uwarunkowan I Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego;

2) zalacznik nr 2 — zalacznik graficzny - rysunek nr 1: zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Paczkéw- uwarunkowania , sporzadzony na mapie w skali 1:
25 000;

3) zalacznik nr 3 — zalgcznik graficzny - rysunek nr 2, zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Paczkow — kierunki zagospodarowania przestrzennego sporzadzony
na mapie w skali 1: 25 000;

4) zalacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany studium.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Paczkow.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Paczkowie

Wiestaw Jan Barabasz
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Zalacznik nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej w Paczkowie Nr XLVIII/389/2018 z 25.04.2018 r.

Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Paczkow

Zmiana — tekst jednolity 2018r.

A. | an Biuro Urbanistyczno Architektoniczne ,,ARPLAN” s-ka z 0.0.,
p_ 48-304 Nysa, ul. 22 Stycznia 14
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1. INFORMACJE WPROWADZAJACE

1.1 Informacje formalno-prawne

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Paczkow,
zatwierdzone zostalo uchwata nr XXVII/225/2001 Rady Miejskiej w Paczkowie z dnia 31
maja 2001r. Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Paczkéw
uchwalone w 2001r. traci moc w zakresie, uaktualnionych zawartosci merytorycznych oraz zasad
zagospodarowania przestrzennego stosownie do zmienionych przepisow prawnych, na podstawie
uchwaty Rady Miejskiej o zmianie studium.

Opracowanie zmiany studium podjete zostatlo w oparciu o uchwale Rady Miejskiej w
Paczkowie nr XIV/91/2015 z dnia 29 pazdziernika 2015r.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Paczkow zostata zatwierdzona uchwatq nr XLVI11/389/2018 Rady Miejskiej w Paczkowie z
dnia 25 kwietnia 2018r.

1.2 Zespol autorski

Studium i zmiana studium sporzqdzone zostato przez Biuro Urbanistyczno- Architektoniczne
,Arplan” sp. z o.0. Nysie.

Projektant:
mgr inz.arch. Tadeusz Pawlik

Wspoltpraca:

mgr Zbigniew Cwikliriski

mgr inz.arch. Jakub Tomiczek

mgr inz.arch. Wiestaw Polchtopek

mgr inz.arch. Elzbieta Kazek-Madejczyk
mgr Anna Jasinska

dr Krzysztof Badora - ekofizjografia

1.3 Obszar opracowania
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Paczkow
opracowano w aktualnych granicach administracyjnych. Studium obejmuje obszar o
powierzchni 79,69 km?.

1.4 Zakres opracowania

Studium uwzglednia wymogi wynikajace z obowiazujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073 z pozn. zm.).
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Forme i zakres oraz procedure sporzqdzenia zmiany studium dostosowano do Rozporzqdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

1.5 Cele studium

Podstawowymi celami studium sa:

® rozpoznanie aktualnej sytuacji gminy, istniejacych uwarunkowan oraz problemow
zwiazanych z jej rozwojem,

e sformutowanie kierunkow zagospodarowania przestrzennego i zasad polityki
przestrzennej gminy, w tym zasad ochrony interesu publicznego,

e stworzenie podstawy do koordynacji plandw miejscowych i decyzji o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu wydawanych bez plandw.

Rownie waznym celem studium jest promocja rozwoju gminy.

Cele powyzsze wynikaja bezpoSrednio z przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a posrednio z innych ustaw oraz regulacji prawnych dotyczacych kompetencji
samorzadow. W studium uwzgledniono uwarunkowania wynikajace miedzy innymi z
dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu, stanu i funkcjonowania
srodowiska przyrodniczego i kulturowego, wilasnos$ci gruntow, jakosci zycia mieszkancow, zadan
ponadlokalnych.

Niniejsza zmiana studium podjeta w oparciu o uchwate Rady Miejskiej w Paczkowie dotyczy
czesci obszaru gminy objetego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Paczkow. Przy zmianie studium uwzgledniono ponadto zgloszone
wnioski oraz zatwierdzone i przyjete przez Rade Miejskq Paczkowa programy, strategie i plany
rozwojowe oraz uwzgledniono ustalenia obowiqzujqcych planow miejscowych. Zmiane studium
dostosowano do przepisow ustawy o planowaniu z zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
2017r., poz. 1073 z pozn. zm.)

1.6 Zakres zmiany studium

Proponowany zakres zmiany wynika z potrzeby dostosowania ustalen studium do wymogow
obowiqzujqcej ustawy, w szczegolnosci wymogow art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2017r. poz. 1073 z pézn. zm.) —
zwanej dalej ustawq — dotyczqcych zawartosci merytorycznej studium oraz aktualnych
uwarunkowan i mozliwosci rozwoju gminy.

Przyjeto, zZe aktualizacja studium ma mie¢ charakter zmiany czesciowej, polegajqcej na
weryfikacji i uzupetnieniu zawartosci studium w sposob odpowiadajqcy potrzebom i
warunkom sporzqdzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, dla
ktorych studium stanowi obowiqzujqce wytyczne.
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Zakres zmiany studium obejmuje obszary:

s Zakres zmiany studium
obszaru

1 Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w Paczkowie i wsi Kozielno (PZB/MN i
PZB/MN,U)
Przeznaczenie dziatek (nr 482/1, 482/2 obreb Stary Paczkéw, dz. nr 78/13, obreb Unikowice, dz. nr

2 1157/4, obreb Paczkow), stanowiqcych wiasnos¢ ANR pod teren aktywnosci gospodarczej-
zabudowy produkcyjno - ustugoweyj, teren skiadow i magazynéw (PZB/P,U)

3 Przeznaczenie terenu d. prewentorium w Paczkowie pod zabudowe ustugowq (dom opieki
spolecznej) (ZB/U)

4 Korekta granic terenéw zwartej zabudowy wsi (w wyniku przeprowadzonych bilanséw terenéw)
(tereny oznaczone symbolami ZB, ZBr, ZBp / MN, MR, MW)

5 Zmiana granic zloza surowcow ilastych ,, Paczkow” (EZ)

6 Wprowadzenie granicy Obszaru Natura 2000 SOO ,, Zbiornik Otmuchowski” (W) oraz granicy
OCHhK Dolina Swidnej

7 Wprowadzenie terenow obstugi komunikacji w Kamienicy (PZB/U,KS)

8 Przeznaczenie terenow na cele rekreacyjno-sportowe na obszarze miasta i wsi (ZB/US, ZBr/US)
Wprowadzenie na rysunku studium istniejqcych elektrowni wiatrowych na gruntach wsi

9 Unikowice (zgodnie z wydanymi decyzjami o warunkach zabudowy), wraz z ich strefgq
oddziatywania

10 Wprowadzenie granic obszaru szczegolnego zagrozenia powodziq wg map zagrozenia
powodziowego

11 Wprowadzenie granicy sotectwa Frydrychow
Zmiana funkcji dziatek we Frydrychowie (nr 7, 40, 5, 6/1, 6/2, 6/3, 6/4, 6/5, 6/6, 6/7) na cele

12 aktywnosci gospodarczej zwiqzanej z obstugq komunikacji, dzialalnoSciq ustugowo-handlowo-
gastronomiczng (ZBp/U)

13 Wprowadzenie oznaczenia dot. pomnika historii ,, Staromiejski zespot Paczkowa”

14 Wprowadzenie oznaczenia dot. objecia ochronq zabytkowego ukfadu ruralistycznego (we wsi
Stary Paczkoéw, Kamienica, Kozielno, Unikowice)

15 Likwidacja terenow kolejowych (wies Dziewietlice)

16 Likwidacja na zatqczniku graficznym wysypiska odpadow w Ujezdzcu (ZBr/NU)

17 Zmiana funkcji ustugowej na teren mieszkaniowo — ustugowy Ilub mieszkaniowy budynku szkoty
przy ul. Koscielnej w Paczkowie. (ZBp/U,MW)

18 Przeksztatcenie dziatki nr 933 w Paczkowie (Wieza Cisnien) na cele ustugowe. (ZBp/U)
Zmiana przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej

19 zagrodowej i terenu ustugowego we wsi Ujezdziec pod tereny ustug turystyki sportu i rekreacji
(ZBp/US)

20 Przeznaczenie terenow w polnocnej czesci wsi Kozielno (nad zbiornikiem wodnym) oraz we wsi

Sciborz pod tereny zabudowy lemiskowej (PZBIUS, ZBp/US)

Modernizacja terenow zabudowy srodmiejskiej i terenow przemystowych, terenow zabudowy
21 peryferyjnej (ul. Daszynskiego) oraz terenow zabudowy w rejonie dworca kolejowego i bazy
mechanizacyjnej w Paczkowie (oznaczenia z symbolami ZBr, ZBp)

Wprowadzenie na rysunku studium projektowanych terenow obwodnicy dla miejscowosci

22 Scibérz, w ciqgu DK nr 46 oraz miejscowosci Paczkéw w ciqgu DW nr 382.

23 Wprowadzenie na zatqczniku graficznym oznaczenia Sciezek rowerowych.
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24 Wprowadzenie na zalqczniku graficznym projektowanego Zbiornika Dziewietlice na rzece
Swidna
25 Zmiana przeznaczenia terenu zieleni parkowej w miescie Paczkow, pod tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszqcymi ustugami (ZBp/MN,U)

Zmiana przeznaczenia terenu zabudowy wielorodzinnej w miescie Paczkow, pod tereny zabudowy

26 jednorodzinnej (ZBp/MN)

27 Wprowadzenie na rysunku studium oznaczenia przeciwpowodziowych watow ochronnych, wzdtuz
rzeki Nysy Klodzkiej.
Zmiana przeznaczenia terenu zabudowy jednorodzinnej i ustugowej w miescie Paczkow, pod

28 e ;
tereny ustug sportu, rekreacji i turystyki (ZBp/US)

29 Zmiana przeznaczenia terenu parkingow i zieleni parkowej w obrebie miasta Paczkow, pod
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny ustugowe (ZBp/MN,U)

30 Zmiana przeinaczenia terenu zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, mieszkalnej zagrodowej i
terenu ustugowego we wsi Frydrychow, pod tereny ustug turystyki, sportu i rekreacji (ZB/US)
Zmiana przeznaczenia terenu rolnego we wsi Stary Paczkéw, pod teremy przemystowo -

31
magazynowo-ustugowe (PZB/P,U)

32 Zmiana przeznaczenia terenu rolnego we wsi Kozielno, pod tereny przemystowo -skladowo-
magazynowe (PZB/P)

33 Zmiana przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w miescie Paczkow, pod
tereny ustugowe (ZBp/U)

34 Wprowadzenie terenow zabudowy zagrodowej we wsi Frydrychow (ZBp/MR)

Ograniczenie rozbudowy istniejqcych zakladow i zakaz realizacji nowej zabudowy produkcyjnej na
35 terenach wyznaczonych po zachodniej stronie ulicy Kolejowej w Paczkowie do czasu wprowadzenia
odpowiedniego zabezpieczenia przeciwpowodziowego (PZB/P,U)

Wprowadzone zmiany przestrzenne zaznaczone sq na rysunku studium nr 2 — Kierunki
(zalqcznik nr 3) i wynikajq z przeprowadzonego wg art.10 ust.5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r., poz.1073 z pozn. zm.), bilansu terenow
zabudowy, wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz zgloszonych wnioskow przez
organy i instytucje uzgadniajqce oraz opiniujqce studium, a takze przez wiascicieli i
wladajqcych nieruchomosciami, a takze z dostosowania do przepisow ustaw.

W zmianie studium zweryfikowano i uaktualniono w ujednoliconym tekscie planu dane
statystyczne, wykazy i rejestry oraz podstawy prawne ustaw i rozporzqdzen. Uzupetniono
ponadto uwarunkowania i kierunki zagospodarowania uwzgledniajqc zgloszone wnioski oraz
z ustalenia wynikajqce z opracowania ekofizjograficznego oraz przyjetych przez gmine
strateqii i programow.

1.7 Forma studium

Forme studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Paczkow
stanowia:

o tekst, bedqcy zalqcznikiem nr 1,

e rysunek studium nr 1 w skali 1: 25 000 - uwarunkowania, bedqcy zalqcznikiem nr 2,

e rysunek studium nr 2 w skali 1: 25 000 — kierunki rozwoju przestrzennego, bedacy
zatqcznikiem nr 3.

10

Id: 6E3BBB7F-84BA-477B-8E50-FE4F54FBF9ED. Podpisany Strona 11



Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Paczkéw

1.8 Materialy wyjsciowe

1) Obowiqzujqce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Paczkow;,

2) Zgtoszone do studium wnioski i programy przez instytucje i organy administracji panstwowej
i samorzqdowej uprawnione do uzgadniania i opiniowania studium,

3) Inwentaryzacja wurbanistyczna gminy Paczkéw wykonana do studium w oparciu o
bezposrednie badania terenowe oraz w oparciu o informacje uzyskane w UM Paczkow, W
jednostkach gospodarczych na terenie gminy, publikowane przez GUS;

4) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewdodztwa opolskiego;

5) Opracowanie Ekofizjograficzne- do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Paczkowa oprac. przez Ecosystem Projekt

6) Opracowanie Ekofizjograficzne gminy Paczkéw oprac. pod kierunkiem dr Krzysztofa Badory;,

7)  Mapy zagrozenia powodziowego opr. KZGW;

8) Strategia rozwoju gminy Paczkow oprac. pod kierunkiem Janusza Sawczuka,

9) Propozycja planu aglomeracji ,, Paczkéow” oprac. przez mgr inz. Marka Klyk;

10) Plan rozwoju lokalnego Gminy Paczkow 2004-2013;

11) Program ochrony srodowiska dla gminy Paczkow na lata 2009-2012 z perspektywq 2013-
2016;

12) Dane statystyczne GUS;

13) Studium Krajobrazowe Gminy Paczkow,

14) Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Paczkow do roku 2023,

15) Gminny Program Opieki nad Zabytkami na lata 2016-2019.

2. POLOZENIE 1 POZYCJA GMINY PACZKOW W
WOJEWODZTWIE OPOLSKIM

2.1 Polozenie

Gmina Paczkéw potozona jest w poludniowo - zachodniej czg$ci wojewodztwa opolskiego.
Pod wzglegdem administracyjnym gmina Paczkow nalezy do powiatu nyskiego. Jej
powierzchnia wynosi 79,76 km?, co pozwala sklasyfikowaé¢ gming do grupy gmin o male]
wielkos$ci w skali regionu.

Gmina od wschodu graniczy z gming Otmuchdéw, od potnocy graniczy z gming Otmuchow, z
gming Zigbice oraz z gming Kamieniec Zabkowicki(woj. dolnoslaskie),od zachodu z gmina
Ztoty Stok (woj. dolnoslaskie). Od potudnia gmina graniczy z Republika Czeska.

2.2 Powierzchnia, gestos¢ zaludnienia, sie¢ osadnicza

Obszar gminy Paczkow w granicach administracyjnych wynosi 7 976 ha.

Zajmuje 6,53% powierzchni powiatu nyskiego (122 388 ha) i 0,85% powierzchni
wojewddztwa opolskiego (941 167 ha).

W 2015r. zamieszkiwato w gminie 12 728 osob z tego w miescie 7488 osob, na terenie
wiejskim 5240 oséb (dane UM w Paczkowie), przy czym na 1 km? powierzchni gminy
przypadato 159 0sob.
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Sie¢ osadniczq gminy Paczkow tworzy miasto Paczkow oraz 12 sotectw:

1) Dziewigtlice,
2)  Frydrychow

3) Goscice,

4) Kamienica,

5) Kozielno,

6) Stary Paczkow,
7) Lisie Katy,

8) Sciborz,

9) Trzeboszowice,
10) Wilamowa,

11) Ujezdziec,
12) Unikowice.

2.3 Funkcje gminy

Dominujacymi funkcjami na obszarze gminy jest funkcja przemyslowa, rolnicza i
turystyczna.

2.4 Struktura funkcjonalna oraz wiodace uzytkowanie terenéw zabudowanych, terenéow
rolnych i leSnych gminy.

Tereny w obrgbie gminy oznaczone na rysunku studium symbolem:

P- oznaczaja tereny obiektow i urzadzen przemystu, sktadow, budownictwa i ushug
produkcyjnych oraz ustug handlu hurtowego;

EZ- tereny eksploatacji ztoza surowca ilastego;

MR, MN, MW- oznaczaja tereny zabudowy mieszkalnej zagrodowej, jednorodzinnej i
wielorodzinnej;

MS- oznaczaja tereny zabudowy o funkcji mieszanej;

U- oznaczaja tereny skoncentrowanej zabudowy 1 urzadzen ustugowych z zakresu
ustug handlu, rzemiosta, zdrowia, o$wiaty, kultury, ruchu turystycznego, i.in.;

US- oznaczaja tereny kompleksow, obiektoéw i urzadzen wypoczynku, rekreacji,
sportu i turystyki;

ZP- oznaczaja tereny parkow;

ZD- oznaczaja tereny ogrodkow dziatkowych;

ZC- oznaczaja tereny cmentarzy;

ZL- tereny lasow;

KS- oznaczaja tereny parkingdow;

EE, WW, NO, EG, CO- oznaczaja tereny obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej elektroenergetycznej, wodociagowej, kanalizacyjnej 1 oczyszczania
sciekow, gazowej, cieptownictwa miejskiego;

NU- oznaczaja tereny wysypisk komunalnych- obecnie istniejace tylko we wsi
Ujezdziec;

RP- oznaczajq tereny uzytkow rolnych;
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RPO- oznaczaja tereny obiektéw i urzadzen produkcji i obstugi gospodarki rolnej
wielkoobszarowej;

RPH- oznaczaja tereny obiektéw i urzadzen produkcji i obstugi gospodarki rolnej;
RRO- oznaczaja tereny wod gospodarki rybackiej;

W- tereny wod otwartych i ptynacych;

KS- tereny parkingow.

e o o o

Pozycja gospodarcza gminy.

W 2013 roku na terenie gminy zarejestrowanych byto w systemie REGON 1316 podmiotow
gospodarki narodowej (w miescie 979) z tego:
e w sektorze publicznym - 185 w tym miasto - 181;

e w sektorze prywatnym - 1131 w tym miasto - 798;
w tym podmioty stanowiqce:

> osoby fizyczne - 914 w tym miasto - 637;

> spotki prawa handlowego -47 wtym miasto - 31;
> spotki cywilne -49 wtym miasto - 44;
>  spoldzielnie -4  wtymmiasto- 2;
>  fundacje, stowarzyszenia i organizacje spoteczne -41 wtym miasto - 24.

Tabela 1 Podmioty gospodarki narodowej zarejestrowane w rejestrze REGON wg sektorow w gminie
Paczkow.

< 8 Sekcje
3 S
g g W tym
(g3
1))
= o 3
= g g & 3 2 o B 5= | 2 232
2 2538 E 5 53 &2 82 S22 | 3o | 52§
® S5 5 N S g = 33 Z 2 g S &3 S3E
885 < 2 S5 S5 S g S 3 32 | 5GE
= 2 5 S s 3= 3¢ 38 S % =52
S8 <, g S 3 =8 35 k= 8” 5%
S = g o2 > %_ D = é g o
Gmina |1316 35 112 163 377 61 38 14 218 57
WHm | g7q 14 67 101 298 43 26 11 214 39
miasto
2.6 Infrastruktura techniczna.
Obszar gminy jest zwodociagowany w cato$ci. W duzej dysproporcji w stosunku do dtugosci
sieci wodociagowej pozostaje dlugos¢ sieci kanalizacyjnej. Na obszarze gminy tylko czes¢
miasta Paczkow posiada system kanalizacji sanitarnej o tacznej dtugosci 14,6 km.
Na terenie miasta Paczkow zlokalizowana jest oczyszczalnia $ciekoOw. Przedmiotowa
oczyszczalnia jest mechaniczno- biologiczna oczyszczalnia z podwyzszonym usuwaniem
biogenow, z ktorej oczyszczone $cieki odprowadzane sa do rzeki Nysy Ktodzkie;j.
Miasto Paczkéw wyposazone jest w sie¢ gazociagdbw w 97%. Tereny wsi w gminie
zgazyfikowane sa tylko w 10%. Do momentu wprowadzenia na pozostaty teren gminy sieci
13
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gazu przewodowego mieszkancy wykorzystywaé beda dobrze rozwinigta sie¢ dystrybucyjna

gazu ptynnego propan- butan.

Gmina Paczkow jest zelektryfikowana w catosci.

Teren gminy wyposazony jest w nastepujace urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej:

- stacja GPZ w Unikowicach 110 kV/15kV, oznaczona na rysunku studium symbolem GPZ.
Zasilanie w energi¢ elektryczna odbiorcow odbywa si¢ magistralng siecia napowietrzna
sredniego napigcia, za posrednictwem stacji transformatorowych, a nastgpnie sieci
napowietrznych niskiego napigcia;

- system cieptowniczy indywidualny oraz system cieptowniczy scentralizowany obejmujacy
osiedle wielorodzinne na terenie miasta Paczkowa;

- sieci telekomunikacyjne z centrala gldwna w miescie Nysa;

- sieci telefonii komorkowej wszystkich operatorow posiadajacych koncesje na prowadzenie
ustug telekomunikacyjnych w kraju.

2.7 Systemy powiazan zewne¢trznych.
2.7.1 Powigzania przyrodnicze.

Gmina Paczkéw lezy na pograniczu Niziny Slaskiej i Sudetow w strefie granicznej duzej
europejskiej prowincji geograficznej Masywu Czeskiego.

W poéinocno-zachodniej czg$ci gminy potozony jest Zalew Paczkowski nazwany réwniez
Zbiornikiem ,,Kozielno”, obejmujacy obszarowo réwniez gming Kamieniec Zabkowicki na
terenie woj. Dolnoslaskiego. Zbiornik ten potaczony jest ze zbiornikiem ,,Topola”,
zlokalizowanym na terenie gminy Kamieniec Zabkowicki.

Teren gminy od strony poinocno-wschodniej przylega bezposrednio do zbiornika
Otmuchowskiego. Zbiornik Otmuchowski 1 Zbiornik Nyski wraz z przyleglymi terenami
tworza Otmuchowsko-Nyski Obszar Chronionego Krajobrazu, obejmujacy w czgsci tereny
gminy Paczkow, w granicach okres$lonych na rysunku studium.

Na terenie Zbiornika Otmuchowskiego i obszarow bezposrednio do niego przyleglych zostat
wyznaczony Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 — SOO ,, Zbiornik
Otmuchowski”. Teren ten obszarowo obejmuje rOwniez czg$¢ terenéw w strefie przybrzeznej
Zbiornika Otmuchowskiego na terenie gminy Paczkow, w granicach okreslonych na rysunku
studium.

Potlnocna czg¢§¢ gminy znajduje si¢ w zasiggu zlewni rzeki Nysy Klodzkie;.
Gmina Paczkoéw potozona jest na obszarze Euroregionu Pradziad, obejmujacego obszarowo
potudniowa cze$¢ wojewoddztwa Opolskiego oraz potnocno-wschodnie terytoria Republiki
Czeskiej.

Powiazania przyrodnicze z sasiadujacymi gminami na terenie wojewodztwa dolnoslaskiego
nastgpuja rOwniez poprzez tereny lesne, w zachodniej czg$ci gminy i poprzez tereny gruntéw
rolnych (na rysunku studium tereny te oznaczone sa symbolami ZL i RP). Z obszarami
poludniowymi po stronie czeskiej powiazania te wystgpuja gtownie poprzez tereny rolne i
czesciowo poprzez lokalne korytarze ekologiczne ciekoéw wodnych.
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2.7.2 Powigzania komunikacyjne.

System transportowy gminy tworzy uktad drogowy i kolejowy. Przez gming przebiega droga
krajowa nr 46 relacji Ktodzko-Szczekociny (przez Paczkoéw, Nyse, Czgstochowe) oraz droga
wojewodzka nr 382 o relacji Stanowice-granica panstwa.

Drogi wojewoddzkie na terenie gminy licza 5,91 km, powiatowe 36,86 km, a gminne 24,96km.

Uktad kolejowy w gminie Paczkéw tworzy linia kolejowa nr 137 o znaczeniu
pierwszorzednym relacji Katowice — Legnica przebiegajaca przez Kedzierzyn- Kozle — Nys¢
— Paczkow — Kamieniec Zabkowicki — Jaworzyne Slaska (ze stacja kolejowa w Paczkowie).
Linia ta zapewnia mieszkancom gminy polaczenie z potudniowa cze$cia wojewodztwa
opolskiego oraz z wojewddztwami: dolnoslaskim i §laskim.

Przebieg w/w drég i linii kolejowej okre§lony zostal na rysunku studium.

Komunikacje publiczna tworzy réwniez system komunikacji zbiorowej autobusowe;j,
obstugujacy jednostki osadnicze gminy.

2.7.3 Powiazania infrastrukturalne i przestrzenne.

Gmina Paczkoéw jest powigzana z sasiednimi terenami poprzez jednotorowe linie
energetyczne wysokiego napigcia (110kV) relacji Paczkow-Kamieniec Zabkowicki, Hajduki-
Paczkow oraz gazociqg wysokiego cisnienia relacji Lewin Brzeski - Nysa - Paczkow o
nominalnym cisnieniu 4,0 MPa. Przebieg tych sieci okreslony zostat na rysunku studium.
Gmina powiazana jest z gming Kamieniec Zabkowicki 1 Zloty Stok (woj. dolnoslaskie)
poprzez Zalew Paczkowski (zbiornik ,,Kozielno”) i tereny lesne na pdinocnym-zachodzie
gminy, w rejonie wsi Kozielno. Polozenie Zbiornika Otmuchowskiego w bezposrednim
sasiedztwie z terenem opracowania, stanowi silne powiazanie gminy Paczkéw z gmina
Otmuchow.

Zasadnicze powiazanie przestrzenne z terenami sasiednimi nastgpuje poprzez kompleksy
gruntéw rolnych, oznaczonych na rysunku studium symbolem RP.

3. CELE, SZANSE I PROBLEMY ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY.

3.1 Cele i kierunki rozwoju gminy.

Celem generalnym jest ozywienie gospodarcze i zapewnienie zrOwnowazonego rozwoju
gminy w oparciu o nowoczesne rolnictwo, dynamiczny rozwoj ustug i turystyki jak rowniez
aktywnos$¢ biznesowa matych i §rednich przedsigbiorstw.

Wsparciem dla tego procesu begdzie szybki rozwdj infrastruktury technicznej, rozwoj
mieszkalnictwa, wzrost kwalifikacji 1 umiejgtnosci zasobow rynku pracy oraz realizowanie
polityki proekologicznej.
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Wymagana jest realizacja nastgpujacych celow szczegdtowych:

1.

Cele ekonomiczne - wyrazaja si¢ w ksztaltowaniu mechanizméw stymulujacych
efektywny 1 wielostronny rozwoj gospodarczy miasta i gminy oraz w podejmowaniu
dziatah zapewniajacych obnizenie bezrobocia i wzrost standardu zycia mieszkancow,
poprzez:

aktywizacje rozwoju funkcji podstawowych gminy tj. przemystu, rolnictwa i turystyki,

restrukturyzacja istniejacego przemystu (w tym rowniez zakladéw przetwoérstwa
rolnego),

wspierania przedsigbiorczos$ci i jej promocja,

zapewnienie wsparcia dla matych i §rednich przedsigbiorstw,

zapewnienie korzystnych warunkéw do inwestowania,

umacnianie pozycji rodzinnych gospodarstw rolnych, ich przeobrazenie strukturalne,

wprowadzenie nowych rozwigzan agrotechnicznych, rozwoéj lokalnego przetworstwa
rolnego,

wsparcie dla tworzenia sig grup producenckich rolnikow,
rozw0j sektora bankowego w miescie,
modernizacja uktadu komunikacyjnego i poprawa stanu drog,

. Cele spoteczne - wyrazaja si¢ w poprawie standardu zycia lokalnej spotecznosci, w

sprawnym funkcjonowaniu gminy, a w szczegdlnosci polegaja na:
stworzeniu warunkow dla realizacji budownictwa mieszkaniowego,

zapewnieniu dogodnych warunkéw zycia w drodze rozwijania infrastruktury spotecznej w
dostosowaniu do potrzeb lokalnych,

zapewnieniu mieszkancom odpowiedniej ilodci 1 jako$ci ustug,

wyposazeniu obszaru gminy w potrzebne 1 niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej
tj. pelne skanalizowanie obszaréw osadniczych oraz gazyfikacja wsi,

zapewnieniu odpowiedniego poziomu ochrony zdrowotnych warunkéw zZycia
mieszkancow,

poprawie bezpieczenstwa mieszkancow, w tym stworzenie warunkéw ochrony
przeciwpowodzioweyj.

Cele przestrzenne - polegaja na zachowaniu lub przywracaniu tadu przestrzennego w
zagospodarowania miasta i wiejskich jednostek osadniczych z uwzglednieniem warto$ci
kulturowych 1 przyrodniczych; w szczegdlnosci:

porzadkowaniu struktury funkcjonalno- przestrzennej gminy,

przygotowaniu terendw dla mieszkalnictwa, dziatalnosci przemystowej, ustugowej oraz
komunalnej,

likwidacji zaniedban 1 nieprawidtowo$ci w dotychczasowym zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez przeksztalcenia, rewaloryzacjg i rehabilitacj¢ zabudowy,

racjonalnej gospodarce terenami i efektywnym ich wykorzystaniu,
zabezpieczeniu funkcji i obiektow chronionych,
okresleniu odpowiedniej funkcji dla obszaréw problemowych,
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® zalesianiu obszaréw rolnych- rolniczo nieprzydatnych,
® stosowaniu rozwiazan architektonicznych nawiazujacych do tradycji lokalnych.

4. Cele kulturowe - polegaja na zachowaniu wartoS§ciowych zasobow dziedzictwa
kulturowego oraz ksztattowaniu atrakcyjnego wizerunku gminy poprzez:

® ochrong istniejacych zasobow kulturowych; ich restrukturyzacjg, renowacje i
rewaloryzacje,

® ksztaltowanie harmonijnego krajobrazu kulturowego z zachowaniem naturalnych
krajobrazéw i zabytkowych uktadéw urbanistycznych,

® uwzglednienie w planach miejscowych Paczkowa i jednostek wiejskich problematyki
ochrony wartosci kulturowych,

5. Cele ekologiczne - wyrazaja si¢ w ochronie i racjonalnym ksztattowaniu $rodowiska
przyrodniczego poprzez:

® uwzglednienie problematyki ochrony $rodowiska jako nierozlacznej cze$ci wszystkich
procesoOw rozwojowych,

® pelna ochrong wartosci przyrodniczych, a wraz z nimi warto$ci kulturowych,

® ochrone obszaru Natura 2000 Zbiornik Otmuchowski, Otmuchowsko — Nyskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, ciagéw ekologicznych, pomnikow przyrody, ,zabytkowych
parkow, uzytkéw ekologicznych, utworzenie projektowanego OCHK Dolina Swidnej,

® ochrong lasow, gleb, surowcow naturalnych, wod, atmosfery,

® hamowanie procesOw degradacji srodowiska naturalnego (np. likwidacja dzikich wysypisk
$mieci),

e stosowanie nowoczesnych technologii w zakresie infrastruktury technicznej (m. in. w
cieptownictwie) - przyjaznych dla srodowiska,

® rozwigzanie problemu gospodarki $ciekami.

Studium ma by¢ narzedziem pomocnym do osiagnigcia zatozonych celow, ktore zmierzaja do
sukcesywnego zrownowazonego rozwoju gminy. Proces formulowania celow w rozwoju
gminy nie jest prosty, gdyz zawsze wystgpuje nadmiar celdéw w stosunku do mozliwosci ich
zrealizowania. Wystepujace ograniczenia, a takze nierzadko sprzeczno$¢ celow wymagaja
uwzgledniania kompromisow 1 dokonywania wyborow. W studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Paczkdéw przyjgto zatozenie, ze celem
generalnym rozwoju bedzie ekorozwoj, przez ktory nalezy rozumie¢ zrownowazony udziat
czynnikow ekologicznych, gospodarczych 1 spolecznych w ksztatltowaniu procesow
rozwojowych gminy.

Efektem pozadanych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zapisanych w przekroju
r6znych sfer gospodarowania winno by¢ sukcesywne wypetnianie podstawowych celéw
rozwoju gminy, do ktérych w ujeciu bardzo generalnym - zaliczono:

® poprawe jako$ci zycia,
e zwigkszenie efektywnosci gospodarowania,
® tworzenie tadu przestrzennego.
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3.2 Szanse rozwoju

Sposrod omowionych uwarunkowan zwigzanych z istniejacym zagospodarowaniem gminy i
stanem Srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego dostrzec mozna te elementy, ktére rzutowac
winny na szanse rozwojowe gminy:

® miasto Paczkéw z zachowanymi w doskonalym stanie S$redniowiecznymi murami
obronnymi z basztami tupinowymi i z licznymi zabytkami architektury, nazywane jako
polskie Carcassonne, posiada wyjatkowe walory turystyczne. Podobnie wie§ Stary
Paczkow z zachowanym historycznym uktadem ruralistycznym. Przewidziane jest
utworzenie pomnika historii na terenie miasta.

e tereny wypoczynkowe w Sciborzu nad Zbiornikiem Otmuchowskim, obejmuja rejon
wypoczynku $wiatecznego 1 pobytowego o znaczeniu krajowym,

e tereny rekreacyjne potozone wzdluz potudniowego brzegu zbiornika nad Zalewem
Paczkowskim,

® bezposrednie potaczenie z Republika Czeska, poprzez uktad drogowy,

® przebiegajqca przez teren gminy droga krajowa nr 46, stanowiqca wazny szlak turystyczny
prowadzqcy do Kotliny Ktodzkiej,

® droga wojewodzka nr 382, relacji Stanowice-granica panstwa, stanowiqca uzupetnienie
glownej osi komunikacyjnej,

® przebiegajaca przez miasto przebiega linia kolejowa o znaczeniu pierwszorzednym relacji
Katowice — Legnica przez Kedzierzyn-Kozle — Nys¢ — Paczkow — Kamieniec Zabkowicki
— Jaworzyng Slaska (ze stacja kolejowa w Paczkowie),

e duzy potencjat przemystowy miasta Paczkowa i1 znaczace tradycje przemystowe w zakresie
przemyshu meblarskiego (fabryki mebli- NASSEN MEBLE), maszynowego (FAMAD) i
produkcji materiatow budowlanych (cegielnia "WIENERBERGER", zaktad betoniarski-
BETONIARNIA Paczkow).

® bardzo dobrej jakosci obszary dla produkcji rolnej 1 dobrze rozwinigta bazg¢ produkcyjna
rolnictwa oraz tradycje w uprawie chmielu,

e funkcjonujace w miescie obiekty 1 instytucje ustugowe o znaczeniu ponadgminnym,
glownie w zakresie zdrowia (szpital), kultury (muzeum gazownictwa, zabytkowe mury i
baszty obronne) oraz szkolnictwa ponadpodstawowego,

e dobry stan srodowiska (nie wystepuja generalnie przekroczenia dopuszczalnych norm w
zakresie ochrony powietrza, wod powierzchniowych 1 wgtgbnych).

W $wietle powyzszego szanse rozwojowe gminy dotyczy¢ powinny:

> Intensywnego rozwoju funkcji turystycznej poprzez :

e modernizacje i rozwdj bazy turystycznej,

e zagospodarowania potudniowego brzegu zbiornika ,,Kozielno” na cele rekreacyjno —
turystyczne, rozwoju agroturystyki, realizacji urzadzen obslugi motoryzacji i
technicznego zaplecza motoryzacji (stacje paliw, motele, hotele, parkingi); rozwoju
ustug nastawionych na obstuge ruchu turystycznego,

erenowacji, konserwacji, prezentacji 1 utrzymania zabytkéw, (jako substancji
turystycznej).
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» Rozwoju nowoczesnego rolnictwa poprzez:
e utrzymanie i rozw¢j produkcji chmielu,
e stworzenia nowoczesnej bazy przetworstwa rolno-spozywczego, przechowalnictwa,
e rozwoju rolnictwa ekologicznego.

» Utrzymania produkcji w istniejacych zaktadach przemystowych.

> Rozwoju funkcji produkcyjnych i ustugowych w ramach terendw aktywizacji
gospodarczej w Paczkowie;
Rozwoju przemystu materiatow budowlanych opartego na miejscowych surowcach, w
tym eksploatacji ztoza surowca ilastego ceramiki budowlanej oznaczonej na rysunku
studium symbolem EZ;

» Rozwoju przetworstwa rolno- spozywczego;,

» Rozwoju gospodarki rybackiej;

» Utrzymaniu ustug ponadpodstawowych w zakresie zdrowia (szpital), kultury i oswiaty;

» Tworzeniu zaktadow rzemies$lniczych na terenach wiejskich gminy;

» Rozwoju funkcji mieszkaniowej glownie w Paczkowie i Kozielnie oraz realizacji nowej

zabudowy mieszkaniowej na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolem
PZB/MN i PZB/MN,U.

4. SPOLECZNE PROBLEMY ROZWOQOJU

4.1. Procesy demograficzne, liczba ludnos$ci

Procesy demograficzne wplywaja na skale rozwoju gminy oraz potrzeby rozwoju wielu
dziedzin zycia i sposoboéw zagospodarowania zwiazanych m.in. z zabezpieczeniem potrzeb
mieszkaniowych, miejsc pracy, siecia 1 wielkoscia placowek infrastruktury spolecznej
(przedszkola, szkoty, placowki zdrowia, opieka spoleczna, 1 in.) oraz wielkoscia urzadzen
inzynierii techniczne;j.

Analizujac dotychczasowe procesy demograficzne i dynamikg gospodarcza gminy zatozono,
ze r0zw0] demograficzny bazowac bedzie gtownie na przyroscie naturalnym. Spodziewac sig
nalezy utrzymania dotychczasowej tendencji spadkowej zaludnienia gminy. Wielko$¢ spadku
uzalezniona bedzie od odptywu ludnosci z terenu gminy.

Na skale tego odptywu rzutowaé bedzie dynamika rozwoju gospodarczego gminy. Prognoza
zaludnienia gminy uwzglednia zalozenia demograficzne dla powiatu nyskiego. Spadek
ludnosci wiejskiej zakladany jest na poziomie 5,72%, a Iludnosci miejskiej na poziomie
10,75%.

Tabela 2 Liczba ludnosci

Lata Liczba ludnosci catej gminy W tym miasto W tym wsie
1995 14 253 8 581 5672
2000 14 016 8 358 5658
2004 13828 8 226 5602
2008 13532 8 005 5527
2009 13508 8079 5429
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2015 12728 7488 5240
2025 11 625 6 700 4925

W ponizszej tabeli zestawiono istniejqcq liczbe osob zameldowanych na pobyt staly oraz
prognoze zaludnienia w poszczegolnych jednostkach osadniczych gminy.

Tabela 3 Istniejgca i prognozowana liczha ludnosci w jednostkach osadniczych

Lp. Ludnosé w: Prognoza
Miejscowos¢ 2009 r.* 2015r** 2025
1.Dziewietlice 531 536 500
2.Frydrychéw 171 156 145
3.Goscice 467 473 450
4.Kamienica 1268 1218 1150
5.Kozielno 322 304 300
6.Lisie Kqty 86 80 75
7.Stary Paczkow 506 477 440
8.8cibérz 214 229 215
9.Trzeboszowice 692 665 630
10.Ujezdziec 457 434 400
11.Unikowice 358 329 300
12.Wilamowa 357 339 320
Ogotem wsie 5429 5240 4925
13.Miasto Paczkow 8079 7488 6 700
Ogolem gmina 13508 12 728 11 625

wedtug ewidencji ludnosci UM, osoby zameldowane na pobyt staly
*wg stanu na 21.07.2000r.
** wg stanu na 30.06.2015r.

4.2 Struktura wieku

Zmiany w strukturze wieku wg podstawowych grup ekonomicznych w wybranych latach od
1995r. oraz szacunkowq prognoze na 2025r. opracowanq w oparciu o pPrognozy
demograficzne opracowane przez GUS na lata 2014 — 2050 dla powiatu nyskiego zawarto w
ponizszych tabelach. Zwroci¢ nalezy uwage na znaczqcy spadek ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym i sukcesywny wzrost udziatu grupy poprodukcyjnej.
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Tabela 4 Liczba ludnosci gminy w wieku przedprodukcyjnym, produkcyjnym i poprodukcyjnym

Ogolem w wieku:
. produkcyjnym
Rok prz(;iz:ggju]kjg);ir;)ym (15- 59 lat- kqbiety,_ Poprodukcyjnym
15- 64 lata- mezczyzni)
Osob % 0s0b % Osob %

1995 3396 23,83 8914 62,54 1943 13,63
2000 2783 19,86 9234 65,88 1999 14,26
2004 2 368 17,12 9443 68,29 2017 14,59
2008 2024 14,96 9397 69,44 2111 15,60
2025 1595 13,73 7209 62,01 2821 24,26

Tabela 5 Liczba ludnosci miasta w wieku przedprodukcyjnym, produkcyjnym i poprodukcyjnym

Ogotem w wieku:
. produkcyjnym
Rok prz(;tiz::gu]k;:);ir;)ym (15- 59 lat- kobiety, poprodukcyjnym
15- 64 lata- mezczyzni)
Osob % Osob % Osob %
1995 1970 22,96 5446 63,47 1165 13,57
2000 1612 19,29 5525 66,10 1221 14,61
2004 1346 16,36 5618 68,30 1262 15,34
2008 1132 14,14 5543 69,24 1330 16,62
2025 850 12,69 4024 60,06 1826 27,25

Tabela 6 Liczba ludnosci wiejskiej w wieku przedprodukcyjnym, produkcyjnym i poprodukcyjnym

Id: 6E3BBB7F-84BA-477B-8E50-FE4FS4FBFOED. Podpisany

Ogdlem w wieku:
. produkcyjnym
Rok prz(;dop:;ggju]k;:)gtl)ym (15- 59 lat- kobiety, poprodukcyjnym
15- 64 lata- mezczyzni)
Osdb % Oséb % Osdb %
1995 1426 25,14 3468 61,14 778 13,72
2000 1171 20,70 3709 65,55 778 13,75
2004 1022 18,24 3825 68,28 755 13,48
2008 892 16,14 3854 69,73 781 14,13
2025 730 14,82 3155 64,06 1040 21,12
21
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4.3 Zatrudnienie

Wg danych GUS w 2015r. liczba zatrudnionych osob w gminie wynosita 1435 0sob.

Tabela 7 Liczba zatrudnionych w 2015r.

Wyszczegolnienie ogotem | Mezczyzni kobiety
Paczkow gmina 1435 734 701
Paczkow - miasto 1010 454 556
Paczkow - obszar wiejski | 425 280 145

Analizujqc liczbe zatrudnionych w gminie w latach 2004-2013 stwierdzi¢ mozna, ze do
2013r. nastqpit spadek liczby zatrudnionych o 481 osob. Od 2010. nastepuje sukcesywny,
nieznaczny wzrost zatrudnienia.

Tabela 8 Zatrudnienie w latach 2004-2013

Lata 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

Osob 2061 2145 2040 1903 1750 1755 1751 1481 1540 1580
Zrédlo: Strategia Rynku Pracy OF Partnerstwo Nyskie 2020

W 2013r. saldo wyjazdow do pracy byto ujemne i wynosito — 436 0sob.

Tabela 9 Wyjazdy i przyjazdy do pracy, 2013r.

\Przyjezdzajqcy Wyjezdzajacy Saldo wyjazdow
376 812 -436
Zrédto: Strategia Rynku Pracy OF Partnerstwo Nyskie 2020

Bezrobotni w 2015r. stanowili grupe 692 osob (dane wg GUS).

Tabela 10 Bezrobotni w 2015r.

Ogotem osob  |mezczyzni Kobiety
692 339 353

Udzial bezrobotnych zarejestrowanych w grupie ludnosci produkcyjnej wynosit w 201 5r.
Ogotem % mezczyzni kobiety
8,4 7,5 9,5

Rozwdj rynku pracy uzalezniony jest od wzrostu aktywno$ci gospodarczej, a tym samym od
przyrostu miejsc pracy. Przyjete w studium rozwiazania przestrzenne stwarzajace mozliwosci
aktywizacji gospodarczej okreslaja preferencje w zakresie wykorzystania sity roboczej w
skali catej gminy. Dla kreowania przysztego rynku pracy przyjeto nastepujace zatozenia:

® Wskaznik ludnosci w wieku produkcyjnym bedzie nizszy do aktualnego i ksztaltowac sie
bedzie na poziomie 62% w skali gminy (0k.7200 0sob) z tego ok. 60% w miescie (ok.4000
0s0b) i 64% na terenie wiejskim (ok.3200 0sob),
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Wskaznik zatrudnienia w rolnictwie bedzie sie ksztattowal generalnie na podobnym

poziomie w stosunku do aktualnego stanu, z mozliwosciq niewielkiego spadku,

® Rozwoj miejsc pracy nastepowac bedzie w sferze produkcyjnej i ustugowey,

® Rozwija¢ nalezy miejsca pracy w przemysle, szczeg6lnie na terenie miasta oraz na terenie
projektowanej strefy aktywnosci gospodarczej na obszarze wsi Unikowice,

e Utrzymac¢ nalezy funkcje ustug ponadpodstawowych w zakresie zdrowia, opieki spotecznej

oraz w zakresie szkolnictwa §redniego w miescie Paczkow,

® Przyjmujqc (realny) szacunkowy scenariusz utrzymania aktywnosci zawodowej grupy w
wieku produkcyjnym na poziomie 50-55%, obnizenia stopy bezrobocia do poziomu 5% i
utrzymaniu salda wielkosci wyjazdow do pracy na poziomie -500 0sob dla wlasciwego
funkcjonowania rynku pracy nalezy stworzyé ok.1050 - 1200 dodatkowych miejsc pracy.

Rynek pracy wymaga petnego monitoringu, zarowno na terenie wsi jak i miasta. Aktywna
polityka zatrudnienia kreowana powinna by¢ w dostosowaniu do lokalnego (powiatowego)
rynku, z uwzglednieniem polityki panstwa na rynku pracy.

® Studium zabezpiecza tereny pod rozwdj funkcji produkcyjnych (przemystu, sktadow,
magazynow), oznaczone na terenie miasta na rysunku studium symbolem PZB/P,U w
strefie aktywizacji  gospodarczej w  Unikowicach, o chionnosCi miejsc pracy
zabezpieczajqcej zapotrzebowanie perspektywiczne.

® Szczegolngq role przypisuje sie rozwojowi sektora ustug zarowno na wsi jak i w miescie.
5. JAKOSC I DOSTEPNOSC USLUG

Tereny o funkcji ustugowej, oznaczone sq na rysunku studium symbolami U oraz US. Tereny
koncentracji ustug z zakresu handlu, rzemiosta, oswiaty, kultury, itp. Na terenie wiejskim
gminy osrodki wspomagajqce centrum oznaczone zostaty symbolem OU.

5.1 Istniejgca sie¢ uslug oswiaty, zdrowia, kultury i rekreacji

» Przedszkola:

Przedszkole Publiczne Nr 1 w Paczkowie;

Przedszkole Publiczne Nr 2 w Paczkowie;

Przedszkole Publiczne Nr 3 z Oddziatem Ztobkowym w Paczkowie;
Przedszkola Publiczne prowadzone przez stowarzyszenia:
©  Przedszkole Publiczne w Dziewietlicach,

Przedszkole Publiczne w Goscicach,

Przedszkole Publiczne w Starym Paczkowie;

Przedszkole Publiczne w Ujezdzcu;

Przedszkole Publiczne w Unikowicach;

o Przedszkole Publiczne w Wilamowej.

o O O
[ ]

e}

> Szkoly podstawowe:

® Pybliczna Szkota Podstawowa Nr 2 w Paczkowie;
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® Publiczna Szkota Podstawowa Nr 3 w Paczkowie;
® Zespot Szkolno-Przedszkolny Trzeboszowicach z Oddziatem Przedszkolnym,
® Publiczna Szkota Podstawowa w Kamienicy z Oddziatlem Przedszkolnym.

» Gimnazja:
e Gimnazjum Publiczne w Paczkowie;
® Zespot Szkot Gimnazjalnych w Paczkowie;
e Niepubliczne Gimnazjum Stowarzyszeniowe w Paczkowie.

» Szkoly srednie:
® Zespot Szkot w Paczkowie ul. Kottqtaja 9;
o Liceum Ogdlnoksztatcqce im. KEN w Paczkowie;
o Liceum Ogolnoksztatcqce Dla Dorostych;
° Zasadnicza Szkota Zawodowa,

® Stowarzyszeniowe Liceum QOgolnoksztatcqce w  Paczkowie/Stowarzyszeniowe
Technikum w Paczkowie ul. Koscielna 24.

» Zdrowie i opieka spoleczna:

® Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej, Centrum Rehabilitacji "MEDEX" s.c. w
Paczkowie;

® Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej, Przychodnia Rodzinna "MEDICUS" Sp z 0.0.
w Paczkowie;

® Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej, Przychodnia Rodzinna "OMEGA" Sp z o.o.
w Paczkowie;

e Przychodnia Specjalistyczna w Paczkowie;

® Szpital Rejonowy im. Jana Pawta Il w Paczkowie, w ktorym sq:
- Pogotowie Ratunkowe,
-Poradnia Chirurgiczna,
- Poradnia Dla Kobiet,
- Oddziat Reumatologiczny,
-Gabinet Fizjoterapeutyczny,
-Zaktad Opiekurnczo-Leczniczy;

® (Osrodek Pomocy Spotecznej w Paczkowie;

® Gminne Centrum Profilaktyki Alkoholowej, Gminna Komisja Rozwiqzywania
Probleméw  Alkoholowych, punkty konsultacyjne oraz grupa Anonimowych
Alkoholikow ,, Odrodzenie”.

> Kultura, turystyka i rekreacja:
Osrodek Kultury i Rekreacji w Paczkowie;

Wiejskie Domy Kultury w Kamienicy, Dziewietlicach i Trzeboszowicach,
Swietlica Wiejska w Unikowicach;
Baza kulturowo- rekreacyjna w Ujezdzcu,
Biblioteka Publiczna im. Jana Brzechwy w Paczkowie;
24
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e Muzeum Gazownictwa w Paczkowie;

e Centrum Informacji Turystycznej - Dom Kata;
® Kino , Kopernik” w Paczkowie,

e  Dom Plastyka” w Paczkowie;

e Muzeum Gazownictwa w Paczkowie.

5.2. Kierunki rozwoju ustug na poziomie ponadpodstawowym

Ponadpodstawowe ustugi zwiazane sa gflownie ze zdrowiem 1 opieka spoteczna, szkolnictwem

srednim, kulturq i turystykq.

W studium utrzymuje si¢ dotychczas funkcjonujace urzadzenia i placowki:

> z zakresu ustug zdrowia i opieki spotecznej tj. szpital, przychodnie specjalistycznq oraz
osrodek pomocy spolecznej:

e dopuszcza si¢ ich modernizacje i rozwoéj (w tym nowq placowke zwiqzanq z ochrong
zdrowia lub dom spokojnej starosci na bazie d. prewentorium w Paczkowie),

® na terenie gminy nie wyklucza si¢ powstania domu rencistow (domu opieki dla ludzi
starszych) i hospicjum.

» z zakresu publicznej o$§wiaty ponadpodstawowej — zaktada sie utrzymanie istniejqcych 2
zespotow ponadgimnazjalnego szkolnictwa zawodowego i ogolnoksztatcqcego (Liceum
Ogolnoksztatcqce, Zasadnicza  Szkota  Zawodowa,  Stowarzyszeniowe  Liceum
Ogolnoksztatcqce i Technikum), dostosowujqc profil ksztatcenia do biezqcych potrzeb.

» Na terenie gminy szkolnictwo srednie funkcjonowac bedzie tylko w miescie Paczkowie.
Podstawowym kierunkiem dojazdu do szkél srednich miodziezy z gminy Paczkow
powinien by¢ osrodek powiatowy — miasto Nysa.

» z zakresu ustug sportu, kultury i rozrywki tj. Osrodek Kultury i Rekreacji, Biblioteka
Publiczna, Dom Plastyka oraz Muzeum Gazownictwa w Paczkowie. Dla peinego
rozwoju tych ustug w miescie funkcjonowacé powinna wielofunkcyjna sala sportowo-
widowiskowa oraz basen kryty. Ponadto powinna rozwijaé sie baza pensjonatowo-
hotelowa.

» z zakresu ustug bezpieczenstwa publicznego tj. Komisariat Policji, Straz Miejska,
jednostka Ratowniczo-Gasnicza Panstwowej Strazy PozZarnej,

» z zakresu administracji samorzqdowej i panstwowej tj. Urzqd Miejski, Urzqd Pracy,
Urzedy Pocztowe,

»  z zakresu ustug finansowych i ubezpieczeniowych zaktada sie dalszq rozbudowe bankow i
instytucji ubezpieczeniowych w ogolnomiejskim osrodku ustugowym.

Utrzymuje si¢ ponadto baze turystyczna w Paczkowie i Sciborzu, a w ramach rozwoju funkcji

turystycznej, wyznacza si¢ tereny o funkcji turystyczno-rekreacyjnej w Kozielnie, na terenach
oznaczonych na rysunku studium symbolem PZB/US.

Ze wzgledu na skale, charakter i funkcje miasta, innych ustug ponadpodstawowych nie
wskazuje si¢ w niniejszym studium.
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5.3. Kierunki rozwoju ustug na poziomie podstawowym

W miescie wystgpuje pelny zakres ustug podstawowych, a ich lokalizacja nie budzi
zastrzezen.

Sposrod wiejskich jednostek pelny zestaw ustug na poziomie podstawowym, obejmujacym
szkole, przedszkole, handel 1 gastronomig¢ posiadaja wsie :

e Trzeboszowice,
e Kamienica.

Przedszkola

Podstawowe informacje dotyczqce wychowania przedszkolnego zawiera ponizsze zestawienie

Tabela 11 Przedszkola

ogolem |oddzialy | Miejsca | dzieci
Nazwa 2015 2015 2015 2015
[ob.] [-] [msc.] [osoba]
Paczkéw — gmina 11 19,00 479 361
Paczkéw - miasto 3 11,00 274 229
Paczkow - obszar wiejski 8 8,00 205 132
(2r.GUS)

e Aktualnie nie wystgpuje niedobor miejsc w przedszkolach.

e Uwzgledniajac prognozy demograficzne utrzymaé nalezy istniejaca sie¢ przedszkoli na
terenie gminy. Nie mozna wykluczy¢ przejsciowego niedoboru miejsc w przedszkolach w
przypadku wzrostu wskaznika uczestnictwa.

® W razie zaistniatych potrzeb, dopuszcza sie realizacje nowych przedszkoli, bqdz tez
zamykanie istniejqcych placowek.

e Uwzgledniajac potrzeby spoteczne zaleca si¢ utrzymanie oddziatu ztobkowego w jednym
z przedszkoli miejskich.

Szkoly podstawowe i gimnazja

Do szkét podstawowych w 2015r. (GUS) uczeszczato 767 uczniow, z tego 527uczniow w
miescie Paczkowie. W szkotach byty 44 oddzialy z tego 25 w miescie.

¢ W studium utrzymuje si¢ istniejaca sie¢ publicznych szkét podstawowych w miescie
Paczkowie — S.P. Nr 2 przy ul. Wojska Polskiego 45 oraz S.P. Nr 3 przy ul. 1-go Maja 2 w
Paczkowie,

® Do szkol gimnazjalnych na terenie miasta Paczkow w roku 2015 (GUS) uczeszczato 439
uczniow. W gimnazjach byto 19 oddziatow.

® W studium utrzymuje si¢ szkoty gimnazjalne w Paczkowie.

® W przypadku reformy oswiaty dopuszcza sie zmiany funkcjonowania szkol gimnazjalnych.
Studium nie przewiduje budowy nowych placowek szkolnictwa podstawowego.
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Ochrona zdrowia

® JV miescie funkcjonujq przychodnie zdrowia (publicznej i niepublicznej stuzby zdrowia), w
tym poradnie specjalistyczne (poradnie dla kobiet, chirurgiczne oraz urologiczne) oraz
szpital z oddziatami: dzieciecym, reumatologicznym oraz filiq oddziatu ratunkowego w
Nysie.

® Uzupetnieniem w/w bazy lecznictwa podstawowego sq praktyki lekarskie — prywatne
gabinety lekarskie.

® Na terenie wiejskim gminy nie wystepujq przychodnie zdrowia.

® Dla wlasciwej obstugi mieszkancow gminy w zakresie lecznictwa podstawowego utrzymac
nalezy istniejaca sie¢ przychodni i osrodkow zdrowia.

Handel, gastronomia

Dazy¢ nalezy do bardziej dynamicznego rozwoju zaréwno placowek handlowych jak i
gastronomicznych. Kreowanie polityki w zakresie handlu i gastronomii powinno odnosi¢ si¢

do:

® Wyposazenia najmniejszych wsi w placowki handlowe.

® Rozwoju ilosciowego i jakosciowego handlu w Paczkowie z nastawieniem gtownie na
obstuge mieszkancow gminy, ruchu przygranicznego oraz ruchu turystycznego.

e Rozwoju placowek gastronomicznych, szczegélnie w Paczkowie, Sciborzu, oraz w
Kozielnie (dla obstugi funkcji turystyczno-rekreacyjnej nad zbiornikiem Kozielno).
Zaleca si¢ ponadto reaktywacje dawnych karczm, gospdd, ktore moglyby staé sig
atrakcja turystyczna.

Rzemioslo

Rozw¢j ustug rzemieslniczych powinien sta¢ si¢ szansa rozwojowa mieszkancoOw gminy,
szczegblnie terenéw wiejskich gminy. Za pozadany i wskazany przyja¢ nalezy kierunek
rozwoju wszelkich form ustug bytowych 1 rzemiosta ustugowego we wszystkich jednostkach
osadniczych.

Kultura, sport i rekreacja

Utrzymane powinny zosta¢ placowki kultury w o$rodku gminnym w Paczkowie: dom kultury
(Osrodek Kultury 1 Rekreacji), ognisko plastyczne, biblioteka oraz dom kultury w Kamienicy.
Za celowe uzna¢ réwniez nalezy funkcjonowanie placowki kultury (domu kultury) w
Trzeboszowicach. Powinny zostaé réowniez utrzymane placowki kulturowe w Unikowicach,
Ujezdzcu oraz w Dziewietlicach.

W gminie utrzymuje sie istniejqce obiekty sportowe i rekreacyjne:

® basen kgpielowy (odkryty) w Paczkowie, ul. Jagiellonska 6,

e stadion sportowy w Paczkowie, ul. Jagiellonska 7,

e sala gimnastyczna w Paczkowie ul. Spacerowa 2 , ul. Zawadzkiego,
e Gminne Centrum Sportu i Rekreacji, ul. Wojska Polskiego 45a,
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® istniejqce boiska sportowe na obszarach wiejskich gminy.

W miescie Paczkow powinien funkcjonowac osrodek sportu i rekreacji. Za celowq inwestycje
w zakresie sportu i rekreacji uznaje sie budowe basenu krytego na terenie miasta.

6. UWARUNKOWANIA ROZWOJU MIESZKALNICTWA

6.1 Istniejace zasoby mieszkaniowe

Tereny o funkcji mieszkaniowej, oznaczone sq na rysunku studium symbolami MN (zabudowa
jednorodzinna), MW (zabudowa wielorodzinna), MR (zabudowa zagrodowa).
W stanie istniejacym na terenie miasta i gminy jest 4227 mieszkan; z tego 2812 w miesScie

Paczkow i 1415 mieszkan na terenie wiejskim.

Spadek liczby mieszkaricow spowodowal, ze wskazniki mieszkaniowe ulegly poprawie (w
stosunku do danych z 2007r. zatqczonych ponizej dla porownania).

Tabela 12 Zasoby mieszkaniowe, w 2015r.

Ogélem w miastach na wsi
3 ) 383 3 N | 3873 3 N 383
2 < 532 @ 3 5o 7] = 522
i R3 o X g | R )
Nazwa g §§§ 2 §§§ g §§§
o S o S D S
o) o) o)
[-] [-] [m] [-] [-] [m?] [-] [-] [m?]
Paczkow gmina | 4 227 16 554 | 330 319 2812 9888 |193 142 1415 |6 666 137 177
PL.ZCZkOW “12812 9888 |193142 2812 9888 |193142 0 0 0
miasto
Paczkow -4 415 6666 |137177 0 0 0 1415 |6666 |137177
obszar wiejski
Wskazniki:
Ogdlem Miasto
Mieszkania na 1000 mieszkancow 332 376
m? powierzchni uzytkowej na mieszkanie 78,1 68,7
Osob na mieszkanie 3,0 2,66

Stan zasobow mieszkaniowych wg danych GUS z 2007 r. charakteryzowaty wielkosci zawarte

W ponizszym zestawieniu:

Tabela 13 Zasoby mieszkaniowe w 2007r.

BUDYNKI I MIESZKANIA

Budynki i mieszkania ogolem

Gmina

Miasto

Mieszkania ogotem

Miesz.

4 257

2772
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Mieszkania wyposazone w instalacje techniczno- sanitarne:

- Wodociqg Miesz. |4 191 2 766
- Centralne ogrzewanie Miesz. |2 665 1629
- Gaz sieciowy Miesz. |2 382 2 302
Mieszkania wyposaZone w instalacje- w % do ogotu mieszkan:

- Wodociqg % 98,4 99,8
- Centralne ogrzewanie % 62,6 58,8
- Gaz sieciowy % 55,9 83,0

Wskazniki:
Ogolem Miasto

Mieszkania na 1000 mieszkancow 311 341
m? powierzchni uzytkowej na mieszkanie 76,1 67,3
Osob na mieszkanie 3,21 2,93

6.2 Strategia mieszkaniowa

Wiasciwa ocena potrzeb mieszkaniowych jest istotna przede wszystkim w aspekcie gospodarki
terenami w gminie. Zarowno niedobor, jak nadmiar terenow powoduje zajmowanie ich w
przypadkowej kolejnosci, prowadzi¢c moze do rozproszenia zabudowy i nieefektywnego
wykorzystania infrastruktury.

W przewidywaniach dotyczqcych potrzeb mieszkaniowych nalezy uwzgledni¢ szereg
czynnikow, w tym prognozowane zmiany demograficzne w gminie, rozgeszczenie istniejqcych
zasobow mieszkaniowych.

Strategi¢ mieszkaniowa (do roku 2025) okreslono w studium w odniesieniu do trzech
gtownych celow:

» zabezpieczenie nowych terenéw mieszkaniowych w ramach zwartej zabudowy wsi oraz
utrzymanie terenow mieszkaniowych wyznaczonych w obowiqzujqcych planach
miejscowych i decyzjach o warunkach zabudowy wg bilansu terenow mieszkaniowych
okreslonych w rozdz.7;
rezygnacja z terenow zbednych okreslonych w studium z 2001r.;
doprowadzenie istniejacych zasobdéw mieszkaniowych (we wszystkich sektorach
wlasnosciowych), do stanu odpowiadajacego  wspdiczesnemu  poziomowi
cywilizacyjnemu, tak pod wzgledem wyposazenia, jak tez parametrow
eksploatacyjnych. Dla osiagnigcia tego celu wymagane jest w budynkach nadajacych
si¢ do modernizacji w ramach remontow, wzglednie przebudowy zapewnienie:

1) energooszczednosci (z wykorzystaniem technik termorenowacii),
2) trwato$¢ i estetyki,
3) funkcjonalnosci,
4) wspoélczesnego standardu wyposazeniowego,
5) dostgpnosci dla niepelnosprawnych (w miarg potrzeb i mozliwos$ci technicznych).
» zapewnienie mieszkan tym rodzinom, ktére nie sa w stanie same optaci¢ kosztow
pozyskania, wzglednie wynajgcia mieszkania.
29
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W gminie Paczkoéw istnieje grupa rodzin pozostajacych w strefie ubdstwa, bez widocznych
mozliwosci rychtego wyjscia z tej sytuacji. Moze nastapi¢ powigkszenie si¢ liczby rodzin
wymagajacych bezposredniej pomocy w formie mieszkania socjalnego. W $wietle
powyzszego w calym programie mieszkaniowym uwzgledni¢ nalezy program budownictwa
socjalnego szczegdlnie na terenie miasta.

Mieszkania socjalne w miescie sa rowniez niezbg¢dnie dla rodzin, ktéorych mieszkania
podlega¢ beda remontom kapitalnym budynkéw, w ktérych sig znajduja (szczegdlnie na
terenie srodmiescia).

Polityka mieszkaniowa gminy powinna zmierza¢ do:

» stworzenia podstaw prawnych dla realizacji nowych mieszkan przez opracowanie planow
miejscowych,

» przygotowania terenow mieszkaniowych, oznaczonych na rysunku studium symbolem
PZB/MN, w tym sukcesywne uzbrajanie tych terenow,

» pomocy gminy w realizacji programu modernizacyjnego istniejacych zasobow
mieszkaniowych,

» udostgpnienia mieszkan socjalnych rodzinom najubozszym, nie majacym zadnych szans
na powigkszenie dochodow i1 w krétkim czasie pozyskanie 1 utrzymanie mieszkania,

» wspomagania rodzin mato i $rednio zasobnych, aby mogly sta¢ si¢ inwestorami oraz
pozyskaé i utrzymac mieszkanie samodzielnie otrzymujac dodatki mieszkaniowe.

7. BILANS TERENOW POD ZABUDOWE

1.1 Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe

Uwzgledniajqc  prognozy demograficzne na 2025r. (rozdzial 4) 1 analizy spoleczne,
ekonomiczne, srodowiskowe okreslone w uwarunkowaniach oraz mozliwosci finansowania
przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spotecznej,
stuzqcych realizacji zadan wtasnych gminy (rozdzial 5) oszacowano zapotrzebowanie na
nowq zabudowe mieszkaniowq.

Analiza demograficzna przeprowadzona o prognozy GUS wykazata przewidywany spadek
zaludnienia gminy do poziomu 11 625 mieszkancow w 2025r.

Istniejqce zasoby mieszkaniowe w gminie to 4250 mieszkan, przy wskazniku zageszczenia na
poziomie 3,02 osoby na mieszkanie.

Z analiz spotecznych i ekonomicznych nie wynika, zZeby w gminie moglo nastqpi¢c w
najblizszych latach znaczne ozZywienie gospodarcze, ktore mogtoby zapobiec zjawisku nizu
demograficznego. Z uwarunkowan srodowiskowych nie wynikajq zagrozenia dla srodowiska
naturalnego w gminie, ktére mogtyby determinowac realizacje zabudowy mieszkaniowe;.
Szacunkowe zapotrzebowanie na nowq zabudowe wyliczono wg wskaznika 2,9 osoby
przypadajqce na 1 mieszkanie oraz wspotczynnik 1,3 (zwiqzany z niepewnosciq procesow
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rozwojowych wyrazajqcq sie mozliwosciq zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do
wynikow analiz nie wiecej niz o 30%,).

Dla prognozowanej liczby mieszkancow wraz ze zwigkszeniem zapotrzebowania o 30%
program mieszkaniowy wynosi 5211 mieszkan. Uwzgledniajqc istniejqce zasoby
mieszkaniowe zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowq w skali gminy oszacowano
na 961 mieszkania.

Przyjmujqc zgloszone wnioski i utrwalonq dominujqcq strukture zabudowy mieszkaniowej
(jednorodzinna, wielorodzinna, zagrodowa) zatoZzono realizacje programu mieszkaniowego w
15% w zabudowie zagrodowej (144 mieszkania), 12% w zabudowie wielorodzinnej (115
mieszkan) i 73% w zabudowie jednorodzinnej (702 mieszkania).

W miescie Paczkowie zaktada si¢ zwigkszenie poziomu ustug, szczegolnie w zakresie kultury,
gastronomii, zamieszkania zbiorowego. Zwiqzane jest to z historycznq funkcjq miasta i
stopniem zachowania uktadu urbanistyczno-architektonicznego. W zwiqzku z tym przewiduje
sie maksymalny wzrost zapotrzebowania na nowq zabudowe ustugowq, ustug rekreacyi,
sportu i turystyki oraz zabudowy mieszanej o minimum 15%, co stanowi¢ bedzie ok. 18 tys.m2
powierzchni uzytkowej.

W zmianie studium uwzglednia si¢ takze potrzeby gminy zwiqzane z rozwojem terenow
przemystowych i produkcyjnych, w tym takze kontynuacje eksploatacji ztoza surowca ilastego.
Takie dzialania przyczyniq sie do zwigkszenia aktywnosci gospodarczej w gminie, i
jednoczesnie do wzrostu zatrudnienia. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na
zabudowe na terenach oznaczonych w studium symbolem EZ jest niewielkie 1 Wynosi oK.
0,3%, gdyz teren ten przeznacza sie na eksploatacje surowcow metodq odkrywkowq.

W bilansie terenow przyjeto nastepujqce wielkosci dzialek:

- pod zabudowe zagrodowq — 0,27 ha,

- pod zabudowe jednorodzinng — 0,15 ha,

- pod zabudowe wielorodzinng — tereny wyznaczone w mpzp miasta — fqcznie 1,39 ha

- pod zabudowe ustugowq oraz zabudowe ustugowq sportu, rekreacji i turystyki — 0,17 ha,

- pod zabudowe mieszanq — 0,3 ha,

- pod zabudowe zwiqzanq z terenami eksploatacji ztoza surowca ilastego — 1 ha.

W zmianie studium nie planuje sie terenow nowej zabudowy przemystowej.

Laqczny bilans terenow oszacowano na 235,98 ha, z tego:

- pod zabudowe zagrodowq — 38,75ha,

- pod zabudowe wielorodzinng — 1,39 ha.

- pod zabudowe jednorodzinng — 104,65 ha,

- pod zabudowe ustugowq i ustug sportu, turystyki i rekreacji — 28,67 ha,
- pod tereny zabudowy mieszanej — 35,04 ha,

- pod tereny eksploatacji ztoza surowca ilastego — 27,47 ha.

Chtonnosé nowych terenow pod zabudowe mieszkaniowq (na obszarach zwartej zabudowy i
na terenach objetych mpzp) wynosi 144,79 ha.

Bilans wyraZony w powierzchni uiytkowej nowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy ksztaltuje sie nastepujqco:
- 20091 m? pow.uz. w zabudowie zagrodowej,
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- 76747 m® pow.uz. w zabudowie jednorodzinnej,

- 5012 m? pow.uz. w zabudowie wielorodzinnej,

- 8433 m? pow.uz. w zabudowie ustugowej i ustugach sportu, rekreacji i turystki,
- 2177 m? pow.uz. w zabudowie mieszanej,

- 824 m? pow.uz. dla terenéw eksploatacji zloza surowca ilastego.

W bilansie przyjeto jednostkowy wskaznik 140 m2 pow.uz. w zabudowie zagrodowej i 110 m2
pow.ui. w zabudowie jednorodzinnej, 50 m2 pow.ui. w zabudowie wielorodzinnej,
usluérowej, ustug sportu, rekreacji i turystyki, 70 m* pow.ui w zabudowie mieszanej i
30m pow.uz. dla terenow eksploatacji ztoZa surowca ilastego.

Tabela 14 Szacowana chlonnosé terendow zwartej zabudowy i objetych planami miejscowymi

Powierzchnia NOWEJ zabudowy w ha
Solectwo * i\i/:nlefzgéﬁggﬁ { Zabudowa
s Razem| MR MN MW | U, US EZ e T——
Stary Paczkow 23,00 8,60 1,94 291 0,00 0,00 0,00 3,76
Lisie Kqty 9,82 2,40 2,40 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Goscice 36,47 7,61 4,47 2,98 0,00 0,00 0,00 0,16
Dziewietlice 38,69 4,23 2,82 1,21 0,00 0,00 0,00 0,19
Ujezdziec 23,90 4,06 2,08 0,89 0,00 0,00 0,00 1,09
Sciborz 14,46 6,47 0,91 3,62 0,00 1,94 0,00 0,00
Unikowice 35,32 4,58 2,67 1,77 0,00 0,00 0,00 0,14
Wilamowa 21,84 5,64 2,87 1,91 0,00 0,86 0,00 0,00
Trzeboszowice 44,04 6,38 4,47 1,91 0,00 0,00 0,00 0,00
Frydrychow 15,85 7,00 4,03 0,00 0,00 2,97 0,00 0,00
Kozielno 12,41 51,93 | 0,76 40,64 0,00 | 10,53 0,00 0,00
Kamienica 95,03 29,30 | 7,00 2,68 0,00 | 12,37 0,00 7,26
Paczkow 261,47 97,78 | 2,34 44,12 1,39 0,00 27,47 22,45
Razem 632,30 23598| 38,75 | 104,65 | 1,39 | 28,67 | 27,47 35,04
Powierzchnia uzytkowa NOWEJ zabudowy [m2]
Soectwo Razem| MR | MN | MW | U US| EZ er?ibel;(zigr\:\l;

Stary Paczkéw 4012 | 1004 2130 0 0 0 877

Lisie Kqty 1243 | 1243 0 0 0 0 0

Goscice 4544 | 2320 2188 0 0 0 36

Dziewietlice 2397 | 1464 888 0 0 0 45
Ujezdziec 1985 | 1078 653 0 0 0 254

Scibérz 3698 | 470 2657 0 571 0 0

Unikowice 2715 | 1382 1299 0 0 0 33

Wilamowa 3143 | 1488 1403 0 252 0 0

Trzeboszowice 3720 | 2316 1404 0 0 0 0

Frydrychéw 2964 | 2089 0 0 875 0 0

Kozielno 33296 | 394 29806 0 3097 0 0
Kamienica 10924 | 3628 1964 0 3639 0 1693
Paczkow 44644 | 1214 32354 | 5012 0 824 5239
Razem 119284 20091 76747 5012 | 8433 824 8177
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Oznaczenia:

MR - zabudowa zagrodowa

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

U, US — zabudowa ustugowa i zabudowa ustug sportu, rekreacji, turystyki,

EZ- tereny eksploatacji ztoza surowca ilastego,

Zabudowa mieszana — zabudowa przemystowo-ustugowa, ustugowo-mieszkaniowa, ustugi oswiaty, ustugi zdrowia, ustugi komunikacji.

7.2 Szacunkowa chlonnos$¢, polozonych na terenie gminy, obszaréw o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w
rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektéw fizjograficznych, rozumiang jako mozliwosé lokalizowania na
tych obszarach nowej zabudowy, wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy, w
podziale na funkcje zabudowy

Z przeprowadzonej analizy wszystkich sotectw w gminie wynika, Ze istniejqca powierzchnia
zwartej zabudowy zajmuje na terenach wiejskich gminy ponad 335ha. Obszar miasta w
ramach zwartej zabudowy zajmuje 261 ha. W calosci znajduje sie w granicach
obowiqzujqcego mpzp. Powierzchnia nowej zabudowy na terenie miasta w zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej wykazana zostata w nastepnym punkcie gdzie analizie poddane
zostaly tereny nowej zabudowy w miejscowych planach.

W zwartych strukturach funkcjonalno-przestrzennych w granicach wiejskich jednostek
osadniczych jest do uzupetnienia ponad 121 ha terenow pod zabudowe.

Powierzchnia ta umozliwia realizacje ponad 17300 m* w zabudowie zagrodowej i ponad
44300 m* w zabudowie jednorodzinnej. Do szacunkow zatozono wskaznik 140m* pow.uz.
przypadajqcy na mieszkanie w zabudowie zagrodowej i 110 m2 pow.uz. w zabudowie
jednorodzinnej.

Wyniki analiz zawiera ponizsza tabela.

Tabela 15 Szacowana chtonnosé terenow (wg art. 10 ust.5 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w gminie Paczkow)

Ogolna pow.
Sotectwo ISTNIEJACEJ . .
2wartej zabudowy Powierzchnia NOWEJ zabudowy w ha
w ha

Razem | MR MN | Mw |uus| gz | Z3budowa

mieszana
Stary Paczkéw 22,78 8,47 1,94 2,91 0,00 | 0,00 | 0,00 3,62
Lisie Kaqty 9,82 2,40 2,40 0,00 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00
Goscice 36,20 7,46 4,47 2,98 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00
Dziewietlice 38,39 4,03 2,82 1,21 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00
Ujezdziec 22,01 2,97 2,08 0,89 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00
Sciborz 14,46 6,47 0,91 3,62 0,00 | 1,94 | 0,00 0,00
Unikowice 34,90 4,44 2,67 1,77 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00
Wilamowa 21,84 5,64 2,87 1,91 0,00 | 0,86 | 0,00 0,00
Trzeboszowice 43,89 6,38 4,47 191 0,00 0,00 0,00 0,00
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Frydrychéw 15,85 7,00 4,03 0,00 0,00 | 2,97 | 0,00 0,00

Kozielno 12,26 51,93 0,76 40,64 0,00 | 10,53 | 0,00 0,00

Kamienica 63,18 13,95 4,02 2,68 0,00 0,00 0,00 7,26

Paczkéw 0,22 27,47 0,00 0,00 0,00 | 0,00 | 27,47 0,00

Razem 335,81 148,62 | 33,42 60,54 0,00 | 16,30 | 27,47 10,88

Solectwo Powierzchnia uzytkowa NOWEJ zabudowy [m2]
Razem| MR | MN | Mmw |u,us| gz | Z3budowa
mieszana

Stary Paczkéw 3980 1004 2130 0 0 0 846
Lisie Kqty 1243 1243 0 0 0 0 0
Goscice 4508 2320 2188 0 0 0 0
Dziewigtlice 2352 1464 888 0 0 0 0
Ujezdziec 1731 1078 653 0 0 0 0
Sciborz 3698 | 470 2657 0 571 0 0
Unikowice 2682 1382 1299 0 0 0 0
Wilamowa 3143 1488 1403 0 252 0 0
Trzeboszowice 3720 2316 1404 0 0 0 0
Frydrychéw 2964 2089 0 0 875 0 0
Kozielno 33296 394 29806 0 3097 0 0

Kamienica 5740 2083 1964 0 0 0 1693
Paczkéw 824 0 0 0 0 824 0

Razem 69881 | 17331 | 44393 0 4794 | 824 2539

Oznaczenia:

MR - zabudowa zagrodowa

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

U, US - zabudowa ustugowa i zabudowa ustug sportu, rekreacji, turystyki,

EZ- tereny eksploatacji ztoza surowca ilastego,

Zabudowa mieszana — zabudowa przemystowo-ustugowa, ustugowo-mieszkaniowa, ustugi oswiaty, ustugi zdrowia, ustugi komunikacji.

7.3 Szacunkowa chlonnos¢, polozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w
planach miejscowych pod zabudowe (rozumiana jako mozliwos¢ lokalizowania na tych
obszarach nowej zabudowy, wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale
na funkcje zabudowy)

W planach miejscowych w zwartej zabudowie jest ponad 296 ha. Nowa zabudowa w
obowiqzujqcych planach znajduje sie glownie w planie Paczkowa. Lqcznie tereny pod nowq
zabudowe zajmujq w planach 87 ha.

Powierzchnia ta umozliwia realizacje ponad 5000 m? pow.uz. w zabudowie wielorodzinnej,
ponad 32300 m* w zabudowie jednorodzinnej i 2750 m? w zabudowie zagrodowej. Do
szacunkéw zalozono wskaznik 140 m® pow.uz. przypadajqcy na mieszkanie w zabudowie
zagrodowej, 110 m® pow.uz. w zabudowie jednorodzinnej, 50 m2 w zabudowie
wielorodzinnej.

Wyniki analiz dotyczqcych obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe
zawiera ponizsza tabela.
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Tabela 16 Szacowana chlonnosé terenéw wg art.10 ust.5 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym w gminie Paczkow

Ogolna
Solectwo powierzchnia ) )
ISTNIEJACEJ Powierzchnia NOWEJ zabudowy w ha
zwartej zabudowy
w planie
miejscowym [ha]
Razem MR | MN | Mw | U, us | Ez | 23budowa
mieszana
Stary Paczkow 0,22 0,14 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,14
Lisie Kqty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Goscice 0,26 0,16 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00 | 0,00 0,16
Dziewietlice 0,30 0,19 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00 | 0,00 0,19
Ujezdziec 1,88 1,09 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00 | 0,00 1,09
Scibérz 0,00 0,00 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00 | 0,00 0,00
Unikowice 0,42 0,14 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00 | 0,00 0,14
Wilamowa 0,00 0,00 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00 | 0,00 0,00
Trzeboszewice 0,15 0,00 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00 | 0,00 0,00
Frydrychéw 0,00 0,00 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00 | 0,00 0,00
Kozielno 0,15 0,00 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00 | 0,00 0,00
Kamienica 31,85 15,35 2,98 | 0,00 | 000 | 12,37 | 0,00 0,00
Paczkéw 261,26 70,31 2,34 | 4412 | 139 0,00 | 0,00 22,45
Razem 296,49 87,37 532 | 4412 | 1,39 | 12,37 | 0,00 24,17
Sieizei Powierzchnia uzytkowa NOWEJ zabudowy [m2]
Razem | MR | MN | Mw |uU,us | gz |Z3budowa
mieszana
Stary Paczkow 0 0 0 0 0 0 32
Lisie Kqty 0 0 0 0 0 0 0
Goscice 0 0 0 0 0 0 36
Dziewietlice 0 0 0 0 0 0 45
Ujezdziec 0 0 0 0 0 0 254
Scibérz 0 0 0 0 0 0 0
Unikowice 0 0 0 0 0 0 33
Wilamowa 0 0 0 0 0 0 0
Trzeboszowice 0 0 0 0 0 0 0
Frydrychéw 0 0 0 0 0 0 0
Kozielno 0 0 0 0 0 0 0
Kamienica 1545 1545 0 0 3639 0 0
Paczkéw 38581 1214 | 32354 | 5012 0 0 5239
Razem 40126 2759 | 32354 | 5012 | 3639 0 5639

Oznaczenia:

MR - zabudowa zagrodowa

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

U, US — zabudowa ustugowa i zabudowa ustug sportu, rekreacji, turystyki,

EZ- tereny eksploatacji ztoza surowca ilastego,

Zabudowa mieszana — zabudowa przemystowo-ustugowa, ustugowo-mieszkaniowa, ustugi oswiaty, ustugi zdrowia, ustugi komunikacji.
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7.4 Porownanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe

Z analizy ponizszej tabeli wynika, Ze szacowana powierzchnia uzytkowa nowej zabudowy w
ramach terenow zwartej zabudowy i objetych planami miejscowymi jest mniejsza od
maksymalnego zapotrzebowania na nowq zabudowe:

Rodzaj zabudowy

Maksymalne zapotrzebowanie w m”

Pow.uzytkowa w zwartej zabudowie i
pow. nowej zabudowy w planach

POW.UZ.
miejscowych w m*

Zabudowa zagrodowa MR 20860 20091
Zabudowa jednorodzinna MN 86460 76747
Zabudowa wielorodzinna MW 6350 5012
Zabudowa ustugowa, ustug sportu, 17 893 8433
rekreacji i turystyki U, US

Zabudowa mieszana 8177

824

Zabudowa na terenach eksploatacji 824
surowca ilastego EZ

W skali gminy zachodzi koniecznos¢ wyznaczania nowych terenow dla nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Realizacja czesci programu dla zabudowy zagrodowej mozliwa jest w ramach przeksztatcen
istniejqcych terenow zabudowy zagrodowej i realizacji zabudowy zagrodowej na terenach
rolnych (RP) jako skladnik majqtkowy gospodarstwa rolnego.

Sporzqdzony bilans terenow byl podstawq weryfikacji i ograniczenia powierzchni granic
terenow mieszkaniowych zawartych w studium... z 2001r. W zmianie studium tereny
mieszkaniowe ograniczone zostaly do obszarow o w peini wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych,
terenow mieszkaniowych objetych planami miejscowymi, terenow, na ktorych wydane zostaty
decyzje o warunkach zabudowy i wnioskami zgloszonymi do zmiany studium.

8. MOZLIWOSCI FINANSOWANIA PRZEZ GMINE WYKONANIA

SIECI KOMUNIKACYJNYCH I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ ORAZ  SPOLECZNLJ, SLUZACYCH

REALIZACJI ZADAN WEASNYCH GMINY

Dochody gminy ksztattowaly sie w latach 2013-15r. wg danych GUS na poziomie 36-37 min.
z{. Ponizej zestawiono za lata 2013 - 2015 dochody gminy ogolem, dochody na finansowanie
programow i projektow unijnych oraz wydatki na cele inwestycyjne.

Tabela 17 Dochody i wydatki na cele inwestycyjne w latach 2013-2015

Wyszczegolnienie 2013r. 2014r. 2015r.
Dochody ogotem 36007864 37772299 37229259
Doghody na finansowanie programow i 1308730 2806837 529663
projektow unijnych

Wydatki majqtkowe na cele inwestycyjne 1676361 5774103 1706478
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Przy zalozeniu utrzymania w najblizszych kilkunastu latach poziomu dochodow i zblizonego
udziatu wydatkow na cele inwestycyjne z lat 2013-2015 (srednio ponad 3 min zI) istnieje
realna mozliwos¢ sfinansowania wydatkow na dodatkowq komunikacje i infrastrukture
technicznq pod planowanq zabudowe okreslonqg w studium. Szacuje sie, ze w najblizszym
dziesiecioleciu dochody na finansowanie programow i projektow unijnych mogq byé
powiekszone o ok.30-40%.

W niniejszej zmianie studium zakres terenow przewidzianych pod zabudowe mieszkaniowq
zostal zasadniczo zmnaczmie ograniczony do terenow o w peini wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2
pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegolnosci
poprzez uzupetnianie istniejqcej zabudowy i wykorzystaniu istniejqcych drog i infrastruktury
technicznej. Pod nowq zabudowe mieszkaniowq wyznaczone zostaly tereny przy
utwardzonych ciqgach komunikacyjnych wyposazone w sie¢ wodociqgowq (Kamienica,
Goscice). Uzbrojenie terenow mieszkaniowych objetych planami miejscowymi (w Paczkowie
i Kozielnie) realizowane bedzie wg rozstrzygnie¢ skutkow finansowych sporzqdzonych do
tych planow.

9. STAN PRAWNY GRUNTOW

W strukturze wiadania gruntami w gminie Paczkow dominuje wlasnos¢ prywatna (ponad
52% powierzchni gminy) i spoldzielcza (ponad 21%). Wiasnos¢ Skarbu Panstwa (ponad
14% powierzchni gminy) uZytkowana jest glownie przez ANR SP, RZGW i Lasy
Panstwowe. Dos¢ duzy udzial majq spotki prawa handlowego i inne niewymienione w
zestawieniu (ponad 6%). Niewielki udzial w skali calej gminy stanowi wlasnos¢ gminy i
zwiqzkow miedzygminnych (ponad 5%). Na pozostale grupy rejestrowe przypada ok.2%
powierzchni gminy. Zwroci¢ nalezy uwage na wysoki udzial gruntow spotdzielczych
uzytkowanych gtownie przez rolnicze spotdzielnie produkcyjne (RSP).

Tabela 18 Struktura wtadania wg grup rejestrowych (opr. wltasne wg. OWI)

Grupa Powierzchnia w ha Udziat w %
Grupa 1 1076,7208 13,5
Grupa 2 64,2332 0,81
Grupa 3 0,7004 0,01
Grupa 4 399,2494 5,01
Grupa 5 28,6458 0,36
Grupa 6
Grupa 7 4181,5372 52,42
Grupa 8 1678,7745 21,05
Grupa 9 10,2266 0,13
Grupa 10
Grupa 11 2,8189 0,04
Grupa 12
Grupa 13 9,2089 0,12
Grupa 14
Grupa 15 524,7472 6,58
Razem 7976,8629 100,00
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Struktura wladania wg grup rejestrowych:

e Grupal - Skarb Panstwa, jezeli nie wystepuje w zbiegu z uzytkownikami wieczystymi,

e Grupa 2 - Skarb Panstwa, jezeli wystepuje w zbiegu z uzytkownikami wieczystymi,

e Grupa 3 - jednoosobowe spotki Skarbu Panstwa, przedsiebiorstwa panstwowe i inne panstwowe

osoby prawne,

o Grupad - gminyizwiqzki miedzygminne, jezeli nie wystepuje w zbiegu z uzytkownikami wieczystymi,

o Grupab - gminyizwiqzki miedzygminne, jezeli wystepujq w zbiegu z uzytkownikami wieczystymi,
Grupa 6 — jednoosobowe spotki JST i inne osoby prawne, dla ktorych organami zaloZycielskimi sq
organy samorzqdu terytorialnego,

Grupa 7 — osoby fizyczne,

Grupa 8 — spdidzielnie,

Grupa 9 — koscioly i zwiqzki wyznaniowe,

Grupa 10 — wspdlnoty gruntowe,

Grupa 11 — powiaty i zwiqzki powiatow, jezeli nie wystepuje w zbiegu z uzytkownikami wieczystymi,
Grupa 12 - powiaty i zwiqzki powiatow, jezeli wystepujq w zbiegu z uzytkownikami wieczystymi,
Grupa 13 - wojewddztwa, jezeli nie wystepuje w zbiegu z uzytkownikami wieczystymi,

Grupa 14 - wojewddztwa, jezeli nie wystepuje w zbiegu z uzytkownikami wieczystymi,

Grupa 15 - spotki prawa handlowego i inne podmioty ewidencyjne nie wymienione w grupach 1-14,

10. STAN LADU PRZESTRZENNEGO I WYMOGOW JEGO
OCHRONY

Przez tad przestrzenny, zgodnie z definicia zawartq w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, nalezy rozumieé takie uksztattowanie przestrzeni, ktore
tworzy harmonijng catos¢ oraz uwzglednia w uporzqdkowanych relacjach uwarunkowania i
wymagania funkcjonalne, spoleczno - gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno — estetyczne. Zgodnie z powyzszq definicjq analiza stanu tadu przestrzennego
na terenie gminy Paczkow odnosi sie do:

- struktury przestrzennej,

- struktury zainwestowania.

Strukture przestrzennq obszaru gminy ksztaltuje miasto i wiejskie jednostki osadnicze. Gmina
ma dobrze rozwinietq sie¢ komunikacyjng - droga krajowa nr 46 i droga wojewddzka nr 382
umozliwiajq polqczenia drogowe gminy z Republikq Czeskq i sqsiadujqcym wojewodztwem
dolnoslgskim. Gmina ma zatem polqczenie z siedzibq powiatu - Nysq, wojewddztwa - miastem
Opolem i sieciq drog powiatowych umozliwiajqcq powiqzania komunikacyjne wszystkich
miejscowosci w gminie. Waznymi elementami ksztattujqcymi przestrzen gminy sq wystepujqce
cenne obszary przyrodnicze, do ktorych nalezq ,, Otmuchowsko - Nyski Obszar Chronionego
Krajobrazu", Obszar Natura 2000 — Zbiornik Otmuchowski, Zalew Paczkowski (Zbiornik
Kozielno), obszary dolin rzecznych Nysy Klodzkiej, Swidnej i in., stanowiqce ciggi
ekologiczne przeznaczone do swobodnego przemieszczania sie materii oZywionej.

Sie¢ osadniczq tworzy 13 wsi. Miasto ma zasadniczo zwarty charakter szczegolnie w
obszarze staromiejskim. Wiekszos¢ wsi cechuje duza zwartos¢ zabudowy (Stary Paczkow,
Trzeboszowice, Unikowice). Uktad przestrzenny wsi w wiekszosci oparty jest na ukladzie
ulicowym, w niektorych wielodroznicowym. Zabudowa zlokalizowana jest zazwyczaj po obu
stronach drogi, gdzie w centrum wsi znajduje sie czesto kosciol i szkota, w niektorych
zabudowa ustugowa. We wsi Sciborz miedzy drogq krajowq 46, a brzegiem Zbiornika
Otmuchowskiego uksztattowana zostata zabudowa ustugowa i turystyczna. We wsi Kozielno,
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w ktorej funkcja turystyczna zaczeta by¢ rozwijana po wybudowaniu Zalewu Paczkowskiego,
zabudowa turystyczna jest realizowana wzdtuz brzegow zalewu.

W wiekszosci wsi zabudowa zagrodowa w ostatnich latach zostata przemieszana z zabudowq
mieszkaniowq jednorodzinng. Miasto posiada wyksztatcone osiedla jednorodzinne i
wielorodzinne. Wyksztatcone osiedle jednorodzinne ma wies Wilamowa.

Udzial zabudowy wielorodzinnej na obszarze wiejskim gminy jest niewielki i ogranicza sie
do pojedynczych budynkéw (d.pgr). We wsiach Scibérz, Lisie Katy, Ujezdziec zachowane
zostaly cenne zespoty patacowo-parkowe. Wies Stary Paczkéw ma historyczny ruralistyczny
uktad przestrzenny wymagajqcy zachowania. Centrum ustugowe najlepiej wyksztatcone
majq 2 wsie — Kamienica i Trzeboszowice oraz wies Sciborz, przy drodze krajowej 46.

Dotychczasowy rozwdj przestrzenny gminy uwzgledniatl zalozenia studium z 2001r. Na
terenie gminy nie stwierdzono konfliktow funkcjonalno-przestrzennych. W niniejszej zmianie
studium pozostawia sie wyznaczone wczesniej tereny pod rozwdj funkcji produkcyjnych i
ustugowych. Wyznacza sie nowy teren aktywizacji gospodarczej oraz nowe tereny
mieszkaniowe w Kozielnie. Stan tadu przestrzennego w skali catej gminy ocenia sie jako
dos¢ korzystny.

Gospodarka przestrzenna w miescie w catosci prowadzona jest w oparciu o plany
miejscowe, glownie mpzp miasta Paczkowa, a na terenie wiejskim gminy, prowadzona jest
glownie w oparciu o zasade ,,dobrego sgsiedztwa” na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy i ustalenia lokalizacji celu publicznego. Przeprowadzana w nich analiza funkcji,
cech zabudowy i zagospodarowania terenu w sqsiedztwie planowanej inwestycji powinna
zabezpieczac¢ prawidtowy rozwdj zainwestowania z zachowaniem tadu przestrzennego i
ochrony srodowiska. Wydawane decyzje mogq powodowac jednakze niekontrolowany
rozwdj zabudowy. Takie przypadki majq miejsce rowniez w gminie Paczkow, gdzie wydane
decyzje spowodowaly rozproszenie zabudowy. Na terenie gminy rozwoj zabudowy odbywa
sie tylko w niewielkim stopniu w oparciu o plany miejscowe. Tylko w miescie Paczkow, w
catosci polityka przestrzenna oparta jest o plan miejscowy.

Dla ochrony i poprawy tadu przestrzennego konieczne jest przeciwdziatanie niekorzystnym
zjawiskom przestrzennym zwiqzanym z wprowadzaniem nowej dysharmonizujqcej
zabudowy, a takze ograniczanie niekontrolowanego, przestrzennego , rozlewania” sie
uktadow osadniczych.

Na terenie gminy dqzy¢ nalezy do utrzymania harmonii krajobrazu i zachowania dawnych,

historycznych uktadow przestrzennych szczegolnie w miescie i wsi Stary Paczkow.

Czes¢ potnocna terenu gminy potozona w Otmuchowsko-Nyskim Obszarze Chronionego

Krajobrazu objeta jest ochrong walorow krajobrazowych w oparciu o przepisy odrebne.

W celu zachowania tadu przestrzennego, oprocz ochrony konserwatorskiej nalezy:

utrwalaé historyczne uktady przestrzenne,

- ograniczac rozwoj zabudowy do terenow wyznaczonych w studium,

- dqzy¢ do zachowania i preferowaé w nowej zabudowie formy nawiqzujqce do
regionalnego budownictwa, z wykorzystaniem tradycyjnych materiatow budowlanych,

- ksztattowac uktady przestrzenne z uwzglednieniem stref ekspozycyjnych ustalonych w
mpzp miasta Paczkowa,
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- dqzy¢ do zachowania i preferowaé w nowej zabudowie formy nawiqzujqce do
regionalnego budownictwa, z wykorzystaniem tradycyjnych materiatow budowlanych,

- ogranicza¢ wplyw architektury ,,egzotycznej”, nadmiernie fantazyjnej i wybujatego
indywidualizmu inwestorow,

- stosowac zasade koncentracji zabudowy,

- wprowadzi¢ zakaz lokalizacji elementow dysharmonizujqcych krajobraz (m.in. turbiny
wiatrowe) oraz zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej na terenach narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi,

- wprowadzi¢ zakaz zabudowy mieszkaniowej w strefie istniejqcych turbin wiatrowych
na obszarach nieobjetych planami miejscowymi (wies Unikowice),

- przeksztatci¢ lub zlikwidowaé¢ zabudowe o niskich walorach architektonicznych
znajdujqcq sie w sqsiedztwie zespotow patacowo-parkowych,

- gospodarke przestrzenng prowadzi¢ w oparciu o plany miejscowe opracowane dla
wszystkich terenow zabudowanych wsi.

11. UWARUNKOWANIA | KIERUNKI ZMIAN W
STRUKTURZE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ

11.1 Gléwne funkcje gminy

Z przeprowadzonych analiz uwarunkowan rozwoju gminy wynika, Ze nalezy utrzymacé
dotychczasowe funkcje gminy:

e rolnicza,

e przemystowa,

e turystyczna,

e ushugowa.

Funkcja rolnicza - tereny zwiqzane z funkcjq rolniczq oznaczone sq na rysunku studium
symbolami RP, RPO, RPH. Funkcja rolnicza wynika z bardzo korzystnych uwarunkowan
glebowo-przyrodniczych, potencjatu rolniczej przestrzeni produkcyjnej, tradycji rolnictwa
wielkotowarowego. Jest to funkcja dominujaca na obszarze wiejskim gminy.

W dalszej perspektywie nie nalezy spodziewac sie duzych zmian pod wzgledem znaczenia
Sfunkcji rolnej gminy. Udzial funkcji rolniczej pozostanie taki sam, bqdZz minimalnie sie
zmniejszy.

Gmina Paczkow posiada bardzo dobre tradycje rolnicze. Dobra jakos¢ gleb (dominujq gleby
111 i 1V klasy, wystepujq rowniez gleby Il i I klasy) oraz niska zawartos¢ pierwiastkow
sladowych (Cd, Cu, Ni, Pb, Zn) na poziomie naturalnym predysponuje gmine do
wprowadzenia na szerszq skale rolnictwa ekologicznego.

Nalezy jednak wzigé pod uwage mozliwos¢ zmniejszenia powierzchni uzytkow rolnych na
skutek rozwoju funkcji turystycznej (zbiornik Kozielno), mieszkaniowej i produkcyjnej i
zajmowania uzytkow rolnych pod rozwdj tych funkcji. Powierzchnia gruntow uzytkowanych
rolniczo moze zmniejszy¢ si¢ z 82% do poziomu 74 — 76%, zwiekszy sie przy tym udziat lasow
do 3% i ilos¢ terenow nierolniczych do wielkosci 21 — 23 %. Wzrost udziatu lasow wiqzaé sie
bedzie z dodatkowymi zalozeniami okreslonymi w wyznaczonej granicy polno — lesnej,
zgodnie z ktorymi czes¢ uzytkow rolnych o najnizszych walorach bonitacyjnych
przeznaczonych zostanie na zalesienie.
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Na terenie miasta Paczkow funkcja rolna ma w stanie istniejqcym marginalne znaczenie.
Rozwdj miasta zgodnie z zaloZeniami przyjetymi w niniejszym studium jeszcze bardziej
przyczyni sie do marginalizacji tej funkcji. Jej funkcjonowanie w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej miasta sprowadza¢ sie powinno generalnie tylko do:

® niewielkich terenow gospodarki polowej potozonych pomiedzy obejsciem drogowym w
ciqgu drogi krajowej nr 46, a granicq administracyjnq miasta w potudniowej czesci miasta,

® utrzymania istniejqcych kompleksow ogrodow dziatkowych posiadajacych status stalych
ogrodow.

Na obszarze wiejskim funkcja rolna utrzymana zostanie prawie we wszystkich wsiach gminy.
Spodziewa¢ sie jednak nalezy, ze we wsiach:

o Sciborz oraz Kozielno bedzie zanikaé na rzecz funkcji rekreacyjno — turystycznej i
mieszkaniowej.

Funkcja przemyslowa — na rysunku studium tereny zwiqzane z funkcjq przemystowq
(produkcyjng) oznaczone sq symbolem P. Funkcja przemystowa bazowaé¢ winna gtéwnie na
istniejacym potencjale produkcyjnym i tradycjach zwiazanych z przemyslem meblowym,
chemicznym, spozywczym, produkcji materiatdw budowlanych 1 eksploatacji kruszyw.
Koncentracja przemystu pozostanie w Paczkowie.

W zmianie studium, utrzymano istniejqce tereny przemystowe i tereny rozwojowe przemystu,
rzemiosta i sktadéw przy potudniowej obwodnicy Paczkowa w ciagu drogi krajowej nr 46.
Ponadto wyznaczono nowy teren aktywizacji gospodarczej na gruntach wsi Unikowice i Stary
Paczkow po potudniowej stronie obwodnicy Paczkowa. Rozwdj terenow w pétnocnej czesci
miasta, w strefie przemystowej, na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodziq mozliwy
bedzie po wykonaniu odpowiedniego zabezpieczenia przeciwpowodziowego.

Do glownych walorow gminy Paczkow umozliwiajqcych funkcjonowanie przemystu nalezq:

e dobre tradycje produkcyjne, zwtaszcza w zakresie przemystu meblarskiego i produkcji
materiatow budowlanych,

® mozliwosc¢ zintensyfikowania wykorzystania terenow przemystowych,

® wystepowanie zioz itow trzeciorzedowych, stanowiqcych zaplecze surowcowe Cegielni
Paczkow.

Ograniczenia w rozwoju przemystu wynikajq z :
® polozenia potnocnej czesci gminy w granmicach zlewni rzeki Nysy Klodzkiej oraz
Otmuchowsko- Nyskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

® polozenia w bezposrednim sqsiedztwie obszaru Natury 2000 PLBI16003 , Zbiornik
Otmuchowski ”.

Do zagospodarowania pozostajq obiekty w zaktadzie chemii gospodarczej ,, Pollena”.
Potencjalne mozliwosci tkwiq w rozwoju przemystu spozywczego na terenie wsi.

Ze wzgledu na wysoki poziom produkcji rolnej i potencjalne mozliwosci rozwoju rolnictwa
dgzyé nalezy do rozwoju przemystu spozywczego zwiqzanego z przetworstwem rolno-
spozywczym i przechowalnictwem.
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Funkcija turystyczna- na rysunku studium tereny zwiqzane z funkcjq turystycznq oznaczone
sq symbolami U oraz US. Funkcja turystyczna w uktadzie funkcjonalnym gminy posiada
istotne znaczenie. Wysokie walory srodowiskowe, atrakcyjnos¢ historyczna Paczkowa, walory
krajobrazowe na pograniczu polsko-czeskim oraz tereny rekreacyjne w poblizu zbiornikow
wodnych sprawiajq, ze turystyka staje sie jednq z najbardziej perspektywicznych gatezi
gospodarki.

Jej rozwoj moze by¢ wspomagany przez nawiqzanie wspotpracy transgranicznej w dziedzinie
obstugi ruchu turystycznego. Glowne kierunki polityki przestrzennej w zakresie turystyki
powinny obejmowac turystyke krajoznawczq, pobytowq oraz agroturystyke. Wspolnie z
sqsiednimi gminami i z Czechami powinien funkcjonowaé system szlakow rowerowych i
turystycznych.

Aktywizacja funkcji turystycznej przyczyni sie do petnego wykorzystania istniejqcej bazy
turystycznej w ciqgu catego roku i stworzy warunki catorocznego zatrudnienia.

Gtowne elementy mozliwe do wykorzystania na cele turystyczno-rekreacyjne:

® zabytkowy ukiad urbanistyczny miasta z zabytkowymi murami obronnymi i licznymi
zabytkami architektury,

® muzeum gazownictwa,
® wody otwarte: w szczegolnosci Zalew Paczkowski (Zbiornik Kozielno),

® parki miejskie i wiejskie (planty, parki przypatacowe w Ujezdzcu i Frydrychowie).

Zasadnicze dzialania zmierzajqce do wzrostu znaczenia funkcji turystycznej powinny

dotyczyé:

® podniesienia standardow istniejqcej bazy noclegowej i jej rozbudowy (pensjonaty, hotele,
motele),

e rozwoju agroturystyki i zabudowy letniskowej (domy letnie),
® rozbudowy urzqdzen turystycznych.

Funkcja ustugowa — na rysunku studium tereny zwiqzane z funkcjq ustugowq oznaczone sq
symbolem U oraz US (ustugi sportu). Funkcja ustugowa opiera¢ si¢ bgdzie na uslugach
ponadpodstawowych  zwiazanych ze zdrowiem, opieka spoleczna, szkolnictwem
ponadpodstawowym oraz obstuga ruchu turystycznego.

Funkcja administracyjna zwigzana z siedziba gminy powinna by¢ rozwijana. Rozwdj ten
bazowa¢ winien na wprowadzaniu instytucji finansowo-ubezpieczeniowych, obstudze
nieruchomosci 1 firm, doradztwie finansowym i in. Ogélnogminny charakter posiada¢ beda
istniejace w mieScie ustugi w zakresie sportu, kultury i rozrywki, handlu, gastronomii,
rzemiosta, edukacji i opieki zdrowotnej. Znaczna rolg przyja¢ nalezy dla lokalnych ustug
handlu, gastronomii i rzemiosta na terenach wiejskich gminy. Na terenie wsi Sciborz i
Kozielno szczegdlne znaczenie bedzie mial rozwdj ushug zwiazanych z handlem 1
gastronomia.

Stworzenie mozliwosci rozwoju lokalnego rzemiosta (ustugowego i produkcyjnego) stwarza
szansg zagospodarowania nadwyzek sity robocze;.

11.2 Struktura funkcjonalna miejscowosci gminy Paczkow
Uwzgledniajac istniejace funkcje oraz zaktadane w studium kierunki rozwoju przestrzennego

zaktada si¢ nastepujaca strukture funkcjonalna:
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e miasto Paczkow — funkcja ustugowa, przemystowa i turystyczna,
e wsie Sciborz i Kozielno — funkcja turystyczna,
e pozostate wsie - funkcja rolnicza (dominujaca).

Przewiduje sig, ze na terenie wiejskim gminy o$rodkiem, ktory wspomagaé bedzie osrodek
gminny bedzie wies :
e Trzeboszowice.

Szczegbdtowa strukturg funkcjonalng wsi zawiera ponizsze zestawienie:

Tabela 19 Struktura funkcjonalna jednostek wiejskich

Miejscowos¢ Funkcja podstawowa Funkcje uzupetniajace
Dziewigtlice rolnicza turystyczna
Frydrychéw rolnicza ustugowa

Goscice rolnicza turystyczna

Kamienica rolnicza

Kozielno rolnicza turystyczna

Lisie Katy rolnicza

Stary Paczkow rolnicza

Scibérz rolnicza turystyczna
Trzeboszowice rolnicza ustugowa, przemystowa
Ujezdziec rolnicza

Unikowice rolnicza ustugowa, przemystowa
Wilamowa rolnicza

12. UWARUNKOWANIA | KIERUNKI OCHRONY WARTOSCI
1 ZASOBOW SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

12.1 Zasady ksztaltowania i ochrony srodowiska przyrodniczego

Stan Srodowiska na obszarze gminy ksztalttowany jest przez hydrotechniczna zabudowg
doliny Nysy Ktodzkiej (w gminie Paczkow - Zbiornik Kozielno), intensywne rolnictwo i
os$rodki przemystowe w Paczkowie i Otmuchowie.

Emisje przemystowe i komunalne Paczkowa skoncentrowane sa na matej powierzchni miasta
1 moga lokalnie obniza¢ jakos¢ powietrza w samym miescie 1 jego najblizszym otoczeniu.
Wartos¢ procentowego udziatu gruntow ornych w strukturze uzytkowania gruntow w gminie
jest wieksza od Sredniego poziomu wojewoddzkiego. Rolnictwo w gminie prawie catkowicie
wyparto lasy. Lasy i grunty le$ne, oznaczone na rysunku studium symbolem ZL, zajmuja 118
ha co stanowi zaledwie 1,5% powierzchni gminy. Wieksze obszary lesne w gminie potoZone sq
Jjedynie w czesci potnocno-zachodniej koto Kozielna oraz miejscami wzdtuz doliny Nysy
Ktodzkiej. W tym ostatnim przypadku sq to raczej zadrzewienia niz lasy wyksztatcajqce
warunki ekologiczne wnetrza lesnego.

Zabudowa doliny Nysy Ktodzkiej przeksztalcita catkowicie stosunki hydrograficzne na catym
odcinku rzeki. Glownq funkcjq Zbiornika Kozielno i Zbiornika Topola (w gm. Kamieniec
Zabkowicki) jest:

- retencjonowanie wody i stworzenie mozliwosci rozwoju rekreacji wodnej, sportow wodnych i
wedkarstwa w tej czesci doliny Nysy Ktodzkiej,
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- wykorzystanie do celow energetycznych w zakresie dostepnych spietrzen i przeplywow, z
zachowaniem funkcji podstawowej,

- wiqczenie funkcjonalne w korytarz ekologiczny Nysy Klodzkiej,

- bezpieczne przepuszczanie wod oraz ewentualne tagodzenie skutkow powodzi w nizej polozonej
czesci doliny, w zakresie ograniczonym dostepnq rezerwq przeciwpowodziowaq.

Dziatania w zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska na omawianym obszarze w chwili
obecnej] moga dotyczy¢ tylko obszarow i1 elementdw niezwiazanych bezposrednio z
hydrotechnicznym zagospodarowaniem doliny Nysy Ktodzkie;j.

Przedsigwzigcia w zakresie ochrony i ksztaltowania §rodowiska na obszarze gminy powinny
koncentrowac¢ si¢ na przeciwdziataniu negatywnym skutkom zwiazanym z zanieczyszczeniem
powietrza, wod oraz powierzchni ziemi.

> W celu poprawy jako$ci powietrza nalezy:

e zmniejszy¢ emisj¢ zanieczyszczen z gtownych zrodet przemystowo-komunalnych oraz
instalacj¢ urzadzen do ich redukcji na pozostatych obiektach.

e znaczna popraw¢ mozna uzyskaé ograniczajac tzw. ,niska emisj¢” (indywidualne
gospodarstwa domowe, pojazdy samochodowe), wprowadzajac w miejsce wegla,
paliwa ,,czyste” (gaz ziemny, olej opatowy).

o W przypadku pozostawienia jako Zrddla enmergii paliw stalych, nalezy wprowadzaé
wysokosprawne, ekologiczne instalacje do ich spalania. Wazine jest rowniez
podnoszenie Swiadomosci ekologicznej mieszkancow, ktorzy nagminnie w swoich
paleniskach spalajq roznego rodzaju odpady, czesto bardzo toksyczne.

> W zakresie gospodarki wodnej nalezy uwzglednic:

® polozenie obszaru gminy w granicach jednostek planistycznych gospodarowania
wodami -jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP):

1) Kamienica o kodzie PLRW6000412369,

2) Tarnawka o kodzie PLRW6000412389,

3) Raczyna o kodzie PLRW6000412549, ktore stanowiq czesci scalonej czesé
wod Raczyna i inne doplywy do zb. szt. Nysy Klodzkiej(SO0910),

4) Nysa Ktodzka od oddzielenia sie Mlynowki Pomianowskiej do wyplhywu ze
zb. Nysa o kodzie PLRW6000012599, ktora stanowi czes¢ scalonej czesci wod

Nysa Klodzka od zb. Topola do zb. Nysa (S0G909),
Zgodnie z zapisami PGW:
JCWP 1) i 3) - zostaly ocenione jako silnie zmienione o zlym stanie, niezagrozone nieosiqgnieciem celu
srodowiskowego jakirn jest dobry potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny.
JCWP  2) - zostata oceniona jako naturalna o zlym stanie, niezagrozona nieosiqgnieciem celu
Srodowiskowego jakim jest dobr; stan ekologiczny i dobry stan chemiczny,
JCWP 4) - zostata oceniona jako silnie zmieniona o zlym stanie, zagroZona nieosiqgnieciem celu
srodowiskowego jakim jest dobry potencjat ekologiczny.

> W zakresie ochrony wod nalezy przeprowadzi¢ nastepujace dziatania:
® uporzadkowanie gospodarki wodno-§ciekowej,

® na terenach wiejskich konieczna jest budowa sieci kanalizacyjnych zakonczonych
wysokosprawnymi oczyszczalniami $ciekéw (koniecznie z systemami redukcji
zwiazkow azotu i fosforu).
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> W zakresie ochrony i wykorzystania zasobow srodowiska przyrodniczego nalezy
uwzglednié:
® polozenie potnocnej czesci gminy w obrebie Otmuchowsko-Nyskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, w granicach okreslonych na rysunku studium, na ktorym
obowiqzujq szczegolne ograniczenia w zagospodarowaniu terenu. Ograniczenia te
dotyczq szczegolnie lokalizacji nowej zabudowy w odlegtosci 100 m od [inii brzegowej
jeziora (normalny poziom pietrzenia zbiornika) i odlegtosci 100 m od rzek
przeplywajqcych przez obszar OChK. W uzasadnionych przypadkach dopuszczalna
Jjest lokalizacja zabudowy wylqcznie jako zabudowy plombowej.

® wystepowanie na terenie gminy ztoz surowcow ilastych w granicach okreslonych na
rysunku studium,

® polozenie w bezposrednim sqsiedztwie obszaru Natura 2000 PLB160003 ,, Zbiornik
Otmuchowski”, w granicach okreslonych na rysunku studium,
> Gmina wybudowata w 1997r. wysypisko $mieci we wsi Ujezdziec, 0znaczone na rysunku
studium symbolem NU. W 2014r. po zmianie polityki w zakresie gospodarki odpadami
wysypisko Smieci w Ujezdzcu zostato zlikwidowane, a wytworzone na terenie gminy
odpady bedq wywozone na wysypisko smieci w Domaszkowicach w gminie Nysa.
> Konieczna wydaje si¢ rekultywacja ,,dzikich” sktadowisk odpadéw komunalnych, ktore
sa realnym zagrozeniem dla wod podziemnych.
> Bezwzglednej ochronie podlegaja pomniki przyrody, planty miejskie, parki, tereny w
obrebie Otmuchowsko-Nyskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obszar Natura 2000,
Ztoza surowcodw mineralnych, ktorych lokalizacja okreslona zostata na rysunku studium.
> Dla poprawy lesistosci gminy zrealizowaé nalezy zalesienia (gruntow o najnizszych
walorach bonitacyjnych, gruntow srodlesnych),
> W opracowaniach przestrzennych uwzgledniac¢ udokumentowane stanowiska florystyczne
i faunistyczne okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym gminy Paczkow.
> W zakresie szczegolowych zasad ochrony przyrody uwzgledniajqcych potrzebe
zapobiegania, ograniczania i kompensacji przyrodniczej ustala sie nastegpujqce dziatania:
e stosowanie zasad gospodarowania zasobami przyrody i krajobrazu, w tym gospodarki
populacjami chronionych gatunkow, jak w przepisach szczegolnych ustawy o ochronie
przyrody,
® stosowanie przepisow szczegolnych prawa miejscowego w zakresie ustanowionych
form ochrony przyrody, a takze przepisow szczegolnych ochrony przyrody na terenie
Natura 2000 SOO Zbiornik Otmuchowski (plan ochrony),

® realizacje na terenach chronionych celow ochrony, dla ktorych zostaly one powotane,

e zachowanie i wzmocnienie struktury ekologicznej wyznaczonych w studium korytarzy
ekologicznych,

® ograniczenie do niezbednego minimum utraty powierzchni biologicznie czynnych,

® poszukiwanie kompromisu na styku dzialalnos¢ inwestycyjna i gospodarcza —
srodowisko przyrodnicze, ze szczegolnym wskazaniem na maksymalne ograniczanie
zagrozen dla obszarow Natura 2000 oraz innych obszarow chronionych,

® ochrona siedlisk przyrodniczych chronionych oraz siedlisk dyrektywowych gatunkow
zwierzqt oraz roslin i powiekszanie ich areatu,

® odtwarzanie siedlisk przyrodniczych chronionych, a takze siedlisk dyrektywowych
gatunkow roslin i zwierzqt, w szczegolnosci ptakow w ramach kompensacji
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przyrodniczej, ktorq nalezy realizowaé w przypadku braku alternatywy dla zniszczenia
fragmentu siedliska; odtwarzanie powinno odbywac sie¢ na terenach o zblizonych
warunkach abiotycznych, gwarantujqcych wyksztalcenie sie odpowiedniego typu
biocenozy lub niszy ekologicznej,

® ochrona i ksztattowanie zadrzewien oraz tqk, pastwisk i muraw, w tym nieuzytkow,

e odtwarzanie w miejscach o odpowiednich warunkach abiotycznych zniszczonych
zadrzewien, lqk i muraw,

® stosowanie proekologicznych rozwiqzan przy realizacji inwestycji drogowych i
przeciwpowodziowych, uwzgledniajacych w  szczegolnosci  migracyjne funkcje
korytarzy ekologicznych,

® stosowanie rekultywacji wyrobisk i sktadowisk odpadow w kierunku zwiekszajqcym
ich walory przyrodnicze, w tym o nisze ekologiczne chronionych gatunkow roslin i
zwierzqt,

® tworzenie buforow na styku terenmy zabudowane i projektowane do zabudowy —
siedliska przyrodnicze lub siedliska dyrektywowych gatunkow roslin i zwierzqt),
szerokos¢ zalezna powinna byé od lokalnych uwarunkowan, jednakze powinna
gwarantowac ochrone siedliska,

e tworzenie i odtwarzanie oczek wodnych, w szczegdélnosci w dolinach rzecznych,

® odtwarzanie lqk i pastwisk w obnizeniach terenowych i dolinkach rzecznych,

® ckstensywne uzytkowanie rolnicze terenow w obrebie korytarzy ekologicznych dolin
rzecznych,

® zmniejszanie intensywnosci zabudowy,
e zachowanie i ochrona obiektow o szczegolnych wartosciach kulturowych, w tym

zabytkowego ukladu architektoniczno-urbanistycznego oraz uktadow ruralistycznych
wraz z zabudowq o cechach regionalnych,

® [ksztaltowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej zapewniajqcej optymalizacje
uktadu osadniczego oraz ograniczanie rozpraszania zabudowy,

® zachowanie mozaikowatych, otwartych przestrzeni rolniczych i przeciwdzialanie ich
nadmiernej industrializaciji,

® przywracanie obszarom o krajobrazie negatywnie przeksztalconym ich wartosci

krajobrazowych i przyrodniczych,

® wyeksponowanie i witasciwe wykorzystanie elementow dziedzictwa kulturowego do
celow dydaktycznych, edukacyjnych i naukowych oraz do promocji terenu gminy,

® dzialania na rzecz ochrony i ksztattowania wartosci krajobrazowych powinny dotyczyé
zarowno  krajobrazow  naturalnych i  pdtnaturalnych, jak i  historycznie
uksztattowanych i tradycyjnych krajobrazéw kulturowych,

® miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego muszq uwzglednia¢ i w
odpowiedni sposob chroni¢, w warunkach racjonalnego zagospodarowania, wartosci
kulturowe, przyrodnicze i krajobrazowe terenu gminy, w szczegolnosci w granicach
parku krajobrazowego, rezerwatow przyrody i ostoi Natura 2000.
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12.2 Obiekty prawnie chronione

Ochrong prawna na podstawie Ustawy o ochronie przyrody z 2004 r. i innych przepisow
szczegolnych objete sa:

pomniki przyrody,

planty miejskie,

Otmuchowsko- Nyski Obszar Chronionego Krajobrazu,
zabytkowe parki,

obszar Natura 2000,

udokumentowane ztoza surowcoOw mineralnych,

wezly i korytarze ekologiczne,

obszary o wysokich walorach faunistycznych,

siedliska przyrodnicze,

stanowiska chronionych gatunkow roslin.

12.2.1 Pomniki przyrody

Ochronie prawnej podlega pomnik przyrody, ktorego lokalizacja okre$lona zostata na rysunku

studium:

e dab szyputkowy rosnacy w miejscowosci Scibérz przy drodze krajowej 46, lat 250, o
obwodzie pnia 445 cm, wys. 23m;

® daqb szyputkowy rosnqcy w miejscowosci Trzeboszowice na dziatce nr 318/3, lat okoto

150, o obwodzie pnia 561 cm, wys. 30 m;

® dqb szypulkowy rosngcy w miejscowosci Stary Paczkow na dzialce nr 386/1, lat okoto
120, o obwodzie pnia 467 cm, wys. 30 m.

12.2.2 Planty miejskie

Paczkowskie planty sa charakterystyczna forma szaty ro§linnej w granicach miasta. Ich taczna

powierzchnia wynosi ok. 4,5 ha.

Planty zostaty zatozone w miejsce zburzonych w 1846 roku zewngtrznych muréw i fosy.

Powstanie plant zwigzane jest z historia fortyfikacji w Paczkowie, najlepiej zachowanych na

Slasku i stanowiacych reprezentacyjny przyktad miejskiej architektury obronne;j.

Planty ksztattowano etapami, na co wskazuje zréznicowany wiek drzewostanu.

Pierwotne nasadzenia to gtéwnie lipy, platany, jesiony. Na podstawie $rednicy pni mozna

przyjac, ze najwczesniej urzadzono potudniowa czgs¢ zalozenia, usytuowana migdzy Brama

Goérna (Kltodzka), a Brama Nyska. Wystepuja tam dwie aleje jedna z nasadzeniami lipy

drobnolistnej 1 szerokolistnej o $rednicy pni od 60 do 80 cm (szacunkowy wiek ponad 100

lat), druga aleja z nieco mlodszymi kasztanowcami. Na pozostatym obszarze wiek drzew jest

mtodszy (przewaznie 60 -70 lat), o $rednicy pni 40-50 cm. Na poszczegolnych odcinkach

plant wystgpuja pojedyncze egzemplarze drzew starszych:

e pomigdzy Brama Nyska, a Brama Dolna (Wroctawska) wystepuje 13 sztuk platanow o
srednicy pnia do 120 cm;
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e pomiedzy Brama Dolna, a Brama Zabkowicka stare egzemplarze platanu, buka
zwyczajnego o $rednicy pnia 100-150 cm;

e pomigdzy Brama Zabkowicka, a Brama Goérna (Ktodzka) wystepuja drzewa mtodsze o
srednicy pni do 60 cm, wsrdd nich pojedyncze egzemplarze starych okazatych bukow,
klonow, topol biatych o §rednicy pni 90-100 cm.

Na terenie plant wprowadzono réwniez pojedyncze egzemplarze drzew aklimatyzowanych:
klon tatarski, mitorzab japonski, magnolig, lipg amerykanska, cyprysik nutkajski.

Planty powstate na zewne¢trznym obwodzie zachowanych §redniowiecznych muréw miejskich
na terenie zniwelowanych fos, tworza zamknigty pier§cien zieleni otaczajacy stare jadro
miejskie. Pierscien ten ma promien od 175 do 265 metrow, a okoto 30-40 metrowy pas zieleni
ciagnie si¢ na dlugosci 1300 metrow.

Pod wzgledem kompozycyjnym planty tworza typowy, dla tego typu zatozen ogrodowych,
ciag spacerowy z nasadzeniami przy gléwnej drodze, biegnacej cata dlugoscia plant oraz
wieloma drobnymi wngtrzami z uktadem zieleni, nawiazujacym do rozwiazan
naturalistycznych. Lacznie na plantach zewidencjonowano 36 gatunkow drzew, w tym 7
gatunkow iglastych oraz 20 gatunkow nierodzimych obejmujacych 1165 sztuk drzew.
Najliczniejsze sa klony zwyczajne i lipy drobnolistne, a sposrod gatunkow iglastych daglezje i
swierki ktujace. Drzewa miode - do 45 lat stanowia 62 %. Stan zdrowotny drzewostanu jest
dobry.

Porastajace planty krzewy w formie zywopltotow i skupien obejmuja 13 gatunkow, z ktérych
najliczniejsze to $nieguliczka biata, jasminowiec wonny, ligustr zwyczajny, deren, bez czarny,
bez lilak i forsycje.

Sposrod drzew, co najmniej 5 sztuk kwalifikuje si¢ do uznania pomnikami przyrody.

Rola plant w krajobrazie Paczkowa jest zasadnicza. Stanowia uklad zieleni wysokiej
wydzielajacej stare miasto z otaczajacej wspotczesnej zabudowy miejskiej i podkreslajacego
odmienny charakter oraz przebieg czgsciowo zlikwidowanych umocnien. W panoramie
miasta drzewostan plant stanowi dominant¢ widokowa bedac jednoczesnie doskonatym ttem
dla zachowanych muréw miejskich.

Planty w Paczkowie, ksztaltowane etapowo, poczawszy od potowy XIX wieku stanowia wraz
z prawie catkowicie zachowana linia muréw wewngtrznych, cenny pod wzgledem
historycznym 1 zabytkowym obiekt. Korzystne jest takze jego usytuowanie na trasie
turystycznej Opole- Nysa — Paczkow -Ktodzko.

Podlegaja ochronie konserwatorskiej. Zostalty wpisane do rejestru zabytkéw pod nr 283/91
(Dz.U.W0j.Op. nr5z 1992r.).

12.2.3 Otmuchowsko- Nyski Obszar Chronionego Krajobrazu

Gmina Paczkéow potozona jest w obrebie Otmuchowsko-Nyskiego OChK w granicach
okreslonych na rysunku studium.

Przedmiot ochrony Otmuchowsko-Nyskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zakazy i
odstepstwa od nich okresla aktualnie Uchwata XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa
Opolskiego z dnia 27 wrzesnia 2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz.
Woj. Op. z 2016 r., poz. 2017), wraz z Uchwatq nr XXX/336/2017 z dnia 13 czerwca 2017 r.
w sprawie zmiany uchwaly w sprawie obszarow chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Op. z
2017 r. poz. 1675). W w/w rozporzqdzeniu wskazano zasady i preferowane kierunki dziatan
na tych terenach, w odniesieniu do poszczegolnych ekosystemow.
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Jest to trzeci co do wielkosci obszar chronionego krajobrazu wojewodztwa opolskiego.
Obejmuje swymi granicami dwa zbiorniki zaporowe - Zbiornik Nyski (o maksymalnej
powierzchni 2042,77 ha) i Zbiornik Otmuchowski (o powierzchni 2063 ha). Celem powotania
tego obiektu bylo utrzymaniec w nim wysokich walorow krajobrazowych dla rekreacji i
turystyki. Obiekt ten stanowi, bowiem letnie centrum wypoczynkowe dla mieszkancow
Opolszczyzny i nie tylko. Cala centralna czes¢ gminy Otmuchow polozona jest we wschodnim
I centralnym obszarze OCHK Otmuchowsko - Nyskiego.

Do osobliwosci  florystycznych rejonu  Nysko-Otmuchowskiego zaliczy¢ mozna
wystepujacego tu na jedynym w Polsce stanowisku watrobowca Cephaloziella integerima.
Poza tym rosna tutaj: kruszczyk szerokolistny Epipactis helleborine i goryczka waskolistna
Gentiana pneumonanthe. Polska Czerwona Ksigga Roslin wymienia okolice Jeziora
Otmuchowskiego jako stanowisko wystepowania pigciornika ptonnego Potentilla sterilis,
zaliczanego do kategorii R (rzadki). Brzegi i okolice zbiornikow wodnych generalnie
pozbawione sa roslinnosci drzewiastej. Jedynie strefg tzw. cofki porastaja tozowiska i zarosla
tegowe. Ostatnie badania florystyczne przyniosty ciekawe odkrycia bardzo rzadkich w Polsce
zbiorowisk namuliskowych z ginqcymi gatunkami: namulnikiem brzegowym Limosella
aquatica, poniktem jajowatym Eleocharis ovata, ciborq brunatng Cyperus fuscus i turzycq
ciborowatq Carex bohemica. Najwarto$ciowsza grupa zwierzat omawianego obszaru sa ptaki.
Znalazto to swoj wyraz w wyznaczeniu Zbiornikéw Otmuchowskiego i Nyskiego jako ostoi
ptakéw o randze europejskiej (nr rej. odpowiednio E-IBAE Poland 054 i E-IBAE
Poland 055). Teren ten jest miejscem postoju i koncentracji przelotnych ptakéw wodnych i
btotnych. Notowano tu do 30tys. dzikich kaczek, 4tys. dzikich gesi, 35-40tys. mew i 10tys.
siewkowatych, w tym glownie czajek Vanellus vanellus. Zbiorniki zaporowe sa rowniez
zimowiskiem kilkunastu tysigcy kaczek i ok. 500 traczy nurogesi Mergus merganser.
Stwierdzono tu niezwykle rzadkie w Polsce gatunki: mewg orlice Larus ichthyaetus, biegusa
bairda Calidris bairdii, kuliczka ptowego Tryngites subruficollis, swiergotka tajgowego
Anthus hodgsonii, czajke towarzyska Chettusia gregaria, siewke azjatycka Pluvialis fulva,
kulika cienkodziobego Numenius tenuirostris, ptatkonoga ptaskodziobego Phalaropus
fulicarius, rybitwe krotkodzioba Gelochelidon nilotica, wydrzyka wielkiego Stercorarius
skua, orta cesarskiego Aquila heliaca, raroga Falco cherrug, czaplg nadobna Egretta garzetta
i rybitwe popielata Sterna paradisea. Awifauna lggowa reprezentowana jest przez mewy
pospolite Larus canus, sieweczke obrozng (1980-1981r.) Charadrius hiaticula, rybitwy
zwyczajne Sterna hirundo, kaczke ptaskonga Anas clypeata, dziwonig¢ Carpodacus erythrinus
i remiza Remiz pendulinus. Specyficzng osobliwosciq jest kolonia czapli siwej Ardea cinerea
w lesie miejskim Otmuchowa - jedna z dwdéch notowanych w wojewddztwie opolskim. W
niewielkich doptywach zaporowych zbiornikéw Zyjq chronione gatunki ryb: $liz Noemacheilus
barbatulus, strzebla potokowa Phoxinus phoxinus, glowacz pregoptetwy Cottus poecilopus i
kietb Gobio gobio. Na uwage zastugujq takze otmuchowskie pomniki przyrody. Najciekawsze
z nich to deby szyputkowe Quercus robur w wieku przekraczajqcym 400 lat z piersnicq ponad
pieciometrowq, cisy pospolite Taxus baccata 0 obwodach ponad
Stupiecdziesieciocentymetrowych w wieku okoto 200 lat oraz niezwykle urokliwa aleja brzozy
brodawkowatej Betula pendula potozona w poblizu jeziora.
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12.2.4 Zabytkowe parki

Parki podworskie

W granicach administracyjnych gminy znajduja si¢ dwa parki podworskie o lacznej
powierzchni 6,5 ha. Parki te pochodza z XIX wieku. Zaktadano je przy dworach witascicieli
lub na kanwie obszaréw lesnych aby odzwierciedlaly bogactwo i upodobania 6wczesnych
gospodarzy. Mialy wtedy charakter réznego rodzaju ogrodéw krajobrazowych
wkomponowanych w otoczenie 1 byty zaktadane przez wybitnych znawcow sztuki parkowe;.
Oprécz rodzimych gatunkéow drzew rosna w parkach gatunki sprowadzone np. z Ameryki
Po6nocnej czy Dalekiego Wschodu.

Zwazywszy na fakt, ze powierzchnia lasow w gminie jest minimalna, parki te spetniaja
szczegblnie wazna rolg.

> Park we Frydrychowie.

Park podworski we Frydrychowie zostat zatozony w potowie XIX wieku. Potozony jest przy
drodze krajowej nr 46.

Obszar parku wynosi 2,2 ha. Wejscie do parku usytuowane jest od strony zachodniej, tam
réwniez znajduje si¢ patac. Przy budynku od strony zachodniej znajduje si¢ kolisty klomb, na
ktorym rosna symetrycznie wprowadzone daglezje.

W drzewostanie parku przewaza klon pospolity, grab pospolity i dab szyputkowy. Na uwage
zastuguje pomnikowy egzemplarz platana klonolistnego i okazate degby szyputkowe liczace
okoto 200 -250 lat, z ktorych pigé, o obwodach wynoszacych od 400 do 483 cm i
wysokos$ciach rzedu 22 metréw kwalifikuja si¢ do ochrony pomnikowej. Do objgcia ochrona
kwalifikuje si¢ rowniez okazaty egzemplarz klona jawora o obwodzie 246¢cm.

Duzo drzew i krzewow to samosiewy, z dominacjq robinii akacjowej i bzu czarnego.
Zalozenia parkowe we Frydrychowie, mimo niewielkich rozmiaréw spelniaja istotng rolg w
ksztaltowaniu krajobrazu bezlesnej okolicy.

» Park w Ujezdzcu

Park podworski w Ujezdzcu zostat zatozony w II potowie XIX wieku przez rodzing Jerinow.
Ma powierzchni¢ 4,3 ha. Usytuowany jest po prawej stronie drogi, biegnacej ze wsi
Dziewigtlice do Paczkowa.

W potudniowo - wschodniej czgsci potozony jest patac oraz wejscie do parku.

Caly jego obszar poprzecinany jest gesta siecia alejek. W odlegtos$ci okoto 20 m na pdinoc

od patacu, ro$nie enklawa bukdéw pospolitych. Sa to okazate, zdrowe drzewa, z ktorych
dwa kwalifikuja si¢ do ochrony pomnikowej. Trzeci proponowany pomnik przyrody - to
jesion wyniosty , rosnacy ok. 60 metrow od zabudowan w czg$ci wschodnie;.

W poétnocnej czgsci zalozen parkowych znajduje si¢ wzgorek widokowy, z ktoérego podnodza
znajduje si¢ drzewostan iglasty (§wierki, modrzewie i sosny), za§ od strony zachodniej rosnie
dorodny dab czerwony.

Na szczegdlna uwage zasluguje zachodnia cze$¢ parku, gdzie usytuowane sa liczne wzgorki
widokowe oraz sztucznie uformowane wawozy 1 waty. Na jednym z takich wzgorkoéw rosnie
duzy dab czerwony. 15 metrow dalej na potudnie wida¢ enklawe drzew iglastych (modrzew,
sosny wejmutki, sosny czarne). Stan zachowania parku jest dobry.
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Park przy ulicy Jagiellonskiej w Paczkowie

Whpisany jest do rejestru zabytkow pod nr 179/88. Park jest ogrodzony; nie jest ogodlnie
dostgpny. W drzewostanie dominuja kasztanowce i degby.

12.2.5 Obszar Natura 2000

Zgodnie z Rozporzqdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika 2008 r.
zmieniajqcym rozporzqdzenie w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakow Natura 2000
wyznaczony zostat w gminie Paczkow obszar Zbiornik Otmuchowski (kod obszaru
PLB160003), obejmujqcy obszar 2027,0 ha potozony w wojewodztwie opolskim na terenie
gmin Otmuchow, Paczkow i Ziebice. Na terenie gminy Paczkow ostoja obejmuje tereny
przybrzezne Zbiornika Otmuchowskiego. Jej granice zostaly okreslone na rysunku studium.
Obejmuje teren zbiornika oraz niewielkie ekosystemy lgdowe przylegle do zbiornika.
Ochronie na terenie ostoi podlega 27 gatunkow ptakow legowych i przelotnych z zatqcznika 1
Dyrektywy Ptasiej. Wyszczegolniono rowniez na tym terenie kilkadziesiqt innych gatunkow
ptakow niewymienionych w zalqczniku I o duzym znaczeniu dla ochrony ptactwa wodno-
blotnego. Obszar podawany jest jako miejsce migracji 15000 szt. gesi. Regularnie zimuje
2000-3000 gesi, bardzo wazny jest rowniez dla siewkowatych. Na terenie ostoi gniazduje >
1% populacji czapli siwej. Jest to miejsce migracji >1% populacji szlaku wedrownego gesi
zbozowej. Ptaki wodno-blotne wystepujq w koncentracjach >20000 os. W strukturze
przestrzennej krajobrazu na terenie ostoi dominujq wody stanowiqce 55%. Torfowiska, miaki
i strefy brzegowe obejmujq dalsze 20% powierzchni, siedliska tqkowe i zaroslowe — 10%,
lesne — 8%, rolnicze — 5%, inne — 1%. Na terenie ostoi obowiqzujq rygory ochronne z
Rozporzqdzenia powotujqcego oraz Ustawy 0 ochronie przyrody z 16 kwietnia 2004 r. Dla
ostoi nie przygotowano planu ochrony. W granicach opracowania studium obszar obejmuje
czes¢ terenow w strefie przybrzeznej Zbiornika Otmuchowskiego na terenie wsi: Wilamowa,
Scibérz i Frydrychow.

Natura 2000
Dyrektywa Ptasia
44 N"
PLB160003
4. | 2Zbiornik Otmuchowski
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Rys.1. OSO Zbiornik Otmuchowski (zrédto: www.mos.gov.pl)

Dla obszaru Natura 2000 ustanowiony zostat plan zadan ochronnych Zarzqdzeniem RDOS w
Opolu i RDOS we Wroctawiu z dnia 20 grudnia 2013r. (Dz.U.Woj.Dolnoslgskiego poz.6579).
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12.2.6 Udokumentowane ztoza surowcow mineralnych

Zloze ilow trzeciorzedowych

Ztoze udokumentowane w 1974 r., stanowi zaplecze surowcowe zakladu ceramiki
budowlanej WIENENBERGER Ceramika Budowlana Sp. z 0.0 w Paczkowie (dawniej
. JOPEK”). Zloze surowca ilastego ceramiki budowlanej ,, Paczkow” w kategorii C1+B, 0
powierzchni ztoza 21,3574 ha. Zgodnie z koncesjq powierzchnia terenu gorniczego
., Paczkéw I wynosi 1 110 600 m?

W roku 1986 wykonano dodatek do dokumentacji geologicznej, ktory zostat zatwierdzony
decyzjq Ministra Ochrony Srodowiska i Zasobéw Naturalnych z 05.08.1986r. (znak:
KZK/012/M/5111/86). Dodatek ten stanowit podstawe wystgpienia o koncesje na
wydobywanie ze zloza , Paczkow” (nr 61/96 z dn. 19.09.1996 r. znak: OS.1I-
7512/36/95/96). Powierzchnia zloza wynosila wowczas 27,8 ha. W roku 2016 wykonano
dodatek nr 2 do dokumentacji geologicznej ztoza, zatwierdzony decyzjq Marszatka
Wojewddztwa Opolskiego z 21.10.2016 r. (znak: DOS-11.7427.13.2016.KD). Z uwagi na to,
Ze nie planuje sie eksploatacji kopaliny pod drogq krajowq nr 46 w niniejszym dodatku nr 2
dokonano korekty granic zloza ,, Paczkow”. W wyniku zmiany granic powierzchnia zloza
ulegla zmniejszeniu. Dodatek nr 2 nie mial wplywu na przebieg granic obszaru i terenu
gorniczego, ktore pozostaly bez zmian.

Z1loze kruszywa naturalnego

Poza granicami gminy, w bezposrednim  sqsiedztwie  zmnajdujq sie zloza kruszywa
naturalnego (Zwirow czwartorzedowych) w Zbiorniku Otmuchowskim i w Zbiorniku Topola.
W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Otmuchow
ztoze w Zbiorniku Otmuchowskim nie jest przewidziane do eksploatacji (Natura 2000). Zloze
w Zbiorniku Topola jest eksploatowane.

12.2.7 Wezly i korytarze ekologiczne

Na terenie gminy Paczkow za weztowe ekosystemy lesne majqce najwazniejsze znaczenie dla

funkcjonowania struktury ekologicznej gminy uznano:

e starodrzew (niezaleznie od typu siedliskowego na ktorym wystepuje),

e lasy w starszych klasach wieku na siedliskach wilgotnych,

e lasy charakteryzujqce sie unikalnymi lub rzadkimi typami zbiorowisk roslinnych lub ich
duzq roznorodnosciq.

Do w/w ekosystemow lesnych nalezq izolowane kompleksy lesne potoZone:
® przy granicy z wojewodztwem dolnoslqskim (wezel o pierwszorzednym znaczeniu),

® zlokalizowane wzdtuz dolin rzecznych, na ich skarpach, gdzie stanowiq jednoczesnie
podstawowe elementy korytarza ekologicznego.

Wsrod ekosystemow wodnych weztowe znaczenie dla systemu ekologicznego gminy posiadajq.
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Zbiornik Otmuchowski - wezef pierwszorzedowy,

Zalew Paczkowski (Zbiornik Kozielno) - wezef pierwszorzedowy,
Nysa Ktodzka - wezel pierwszorzedowy,

kompleks stawow miedzy Goscicami i Paczkowem,

stawy w Ujezdzcu.

Wsrod ekosystemow tgkowych za wezlowe uznano obszary wielkopowierzchniowych {qk
polozonych w dolinie Nysy Klodzkiej, Swidnej, Raczyny,

Glownym korytarzem ekologicznym gminy Paczkow jest dolina Nysy Klodzkiej. Jest to
korytarz o charakterze tagkowo- wodno- polno- zadrzewieniowym o randze krajowej. Cechq
stanowiqcq o jego duZej potencjalnej droznosci jest zmaczna szerokos¢, natomiast
ograniczeniem w spetnianiu funkcji ekologicznej jest przeksztaicenie struktury przez grunty
orne oraz miejscowo silne zblizenie zabudowy jednostek osiedlenczych do doliny.

Korytarzem ekologicznym o znaczeniu regionalnym jest ciqg doliny Raczyny i Swidnej, zas
lokalnymi pozostate wigksze dolinki rzeczne.

Korytarze ekologiczne gminy czesto sq przerywane strefami nieciqgtosci, np. dolina Nysy
Klodzkiej strefq miejskq. Charakteryzujq sie jednak bogatq strukturq funkcjonalno-
przestrzennq. Skladajq sie na niq ekosystemy lesne i zadrzewieniowe, wodne, niewielki
fragmenty lqk i pola uprawne. W procesach zagospodarowania przestrzennego powinno sie
za wszelkq cene daqzy¢ do odtworzenia i zachowania petnej ciqglosci strukturalno-
funkcjonalnej korytarzy ekologicznych. Utrzymujq one bowiem rownowage przyrodniczq
silnie przeksztatconych gospodarczo terenow gminy.

12.2.8 Walory faunistyczne, ostoje fauny

Za ostoje fauny na terenie gminy nalezy uznac:
e Zbiornik Otmuchowski — ostoja o znaczeniu swiatowym,

® doliny rzeczne Swidnej, Raczyny i Nysy Klodzkiej z kompleksami lqk, szuwarow i
zadrzewien.

Do najwazniejszych walorow faunistycznych terenu gminy nalezq:
e awifauna przelotna,

® awifauna legowa,

e ichtiofauna.

Awifana przelotna — wazniejsze waloryzacyjnie gatunki:
» Ostrygojad Haematopus ostralegus.

Sieweczka rzeczna Charadrius dubius.

Sieweczka obrozna Charadrius hiaticula.

Siewka zlota Pluvialis apricaria.

Siewnica Pluvialis squatarola.

Czajka Vanellus vanellus.

Biegus rdzawy Calidris canutus.

Biegus malutki Calidris minuta.

Biegus zmienny Calidris alpina.

VVVVYVYVYVYYVYVY
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Biegus ptaskodzioby Limicola falcinellus.
Biegus ptowy Tryngites subruficollis.
Batalion Philomachus pugnax.

Kszyk Gallinago gallinago.

Rycyk Limosa limosa.

Szlamnik Limosa lapponica.

Kulik mniejszy Numenius phaeopus.

Kulik wielki Numenius arquata.
Krwawodziéb Tringa totanus.

Brodziec ptawny Tringa stagnatilis.
Kwokacz Tringa nebularia.

Samotnik Tringa ochropus.

Leczak Tringa glareola.

Brodziec piskliwy Actitis hypoleucos.
Wydrzyk ostrosterny Stercorarius parasiticus.
Mewa mata Larus minutus.

Smieszka Larus ridibundus.

Mewa pospolita Larus canus.

Mewa zottonoga Larus fuscus.

Mewa biatogtowa Larus cachinnans.

Mewa srebrzysta Larus argentatus.

Mewa siodtata Larus marinus.

Mewa trojpalczasta Rissa tridactyla.
Rybitwa krotkodzioba Gelochelidon nilotica.
Rybitwa wielkodzioba Sterna caspia.
Rybitwa rzeczna Sterna hirundo.

Rybitwa popielata Sterna paradissaea.
Rybitwa biatoczelna Sterna albifrons.
Rybitwa czarna Chlidonias niger.

Rybitwa biatoskrzydta Chlidonias leucopterus.

VVVVVVVVVVVVVVVVVVVYVYVYVVVVYYVYYYYVYY

Awifauna lggowa — wazniejsze waloryzacyjnie gatunki:
Perkozek Tachybaptus ruficollis.

Perkoz dwuczuby Podiceps cristatus.

Baczek Ixobrychus minutus.

Czapla siwa Ardea cinerea.

Ltabedz niemy Cygnus olor.

Cyranka Anas querquedula.

Plaskonos Anas clypeata.

Blotniak stawowy Circus aeruginosus.

Pustutka Falco tinnunculus.

Wodnik Rallus aquaticus

Derkacz Crex crex.

Kokoszka Gallinula chloropus. Sieweczka rzeczna Charadrius dubius.
Piskliwiec Actitis hypoleucos.

Y
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Smieszka Larus ridibundus.

Rybitwa rzeczna Sterna hirundo.
Siniak Columba oenas.

Zimorodek Alcedo atthis.

Drzieciol zielony Picus viridis.
Dzieciot sredni Dendrocopos medius.
Brzegowka Riparia riparia.
Klgskawka Saxicola torquata.
Swierszczak Locustella naevia.
Strumieniowka Locustella fluviatilis.
Remiz Remiz pendulinus.

YVVVYYVYVYVVVYVYVYY

Wiele sposrod wystepujacych na omawianym obszarze ptakow, to gatunki rzadkie i zagrozone, znajdujqce

sie na regionalnych, krajowej i europejskiej czerwonej liscie gatunkow zagrozonych wyginieciem.

Ichtiofauna:

Pstrag potokowy Salmo trutta trutta m. fario. (CD).

Pstrag teczowy Salmo gairdneri.

Tro¢ jeziorowa Salmo trutta m. lacustris. (CD).

Lipien Thymallus thymallus. (VU).

Klen Leuciscus cephalus. (LC).

Pto¢ Rutilus rutilus. (LC)

Karp Cyprinus carpio.

Karas Carassius carassius.

Leszcz Abramis brama. (LC).

Krap Blicca bjoerkna. (LC).

Lin Tinca tinca.

Kietb Gobio gobio. (LC).

Sliz Noemacheilus barbatulus. Gatunek prawnie chroniony. Umieszczony na regionalnej
Czerwonej liscie kregoweéw Gérnego Slaska w kategorii R

Wegorz Anguilla anguilla.

Szczupak Exos lucius. (LC).

Okon Perca fluviatilis. (LC).

Sandacz Stizostedion lucioperca. (LC).

Mietus Lota lota. (VU).

Strzebla potokowa Phoxinus phoxinus. Gatunek prawnie chroniony. (NT).
Jazgarz Gymnocephalus cernuus. (LC).

Glowacz pregoptetwy Cottus poecilopus. Gatunek prawnie chroniony. (EN).
Amur Ctenopharyngodon idella.

Piekielnica Alburnus bipunctatus. Gatunek prawnie chroniony. (CE).
Minog stumieniowy Lampetra planeri

VVVVVVVVVVYVY VVVVVVVVVVVYVYY

Skroty, umieszczone na koncu opisu danego gatunku oznaczajq:
LC — gatunki mniej zagrozone,

CD — gatunki zalezne od dziatan ochronnych,

VU — gatunki narazone,

NT — gatunki bliskie zagrozenia,

EN - gatunki zagrozone,

CE — gatunki krytycznie zagrozone.
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Gmina Paczkow charakteryzuje sie duzq roznorodnosciq gatunkowq ichtiofauny. Bogaty
jest tu skfad gatunkowy wyrdéznionych typow i krain rybnych. Zbiorniki zaporowe majq
charakter zbiornikow nizinnych, fragmenty Nysy Klodzkiej zaklasyfikowano do krainy
brzany, natomiast Raczyna, Swidna to rzeki gérskie i podgérskie, zaliczane do krainy
pstrqga z takimi charakterystycznymi gatunkami jak: pstrqg potokowy, lipien i glowacz
pregoptetwy. Z rzadkich i chronionych gatunkow nalezy podkresli¢ obecnos¢ piekielnicy i
glowacza pregopletwego, natomiast sporq atrakcjq sq wsiedlane troc¢ jeziorowa i pstrqg
teczowy.

12.2.9 Zbiorowiska roslinne, obszary cenne florystycznie

W dolinie Nysy Klodzkiej potencjalng roslinnos¢ stanowiq tegi jesionowo-wiqzowe typowe
Ficario-Ulmetum campestris typicum. W dolinach Raczyny, Swidnej i innych wiekszych
strumieni roslinnos¢ potencjalng stanowiq {egi jesionowo-wiqzowe w podzepole ze
sledziennicq skretolistng Ficario-Ulmetum campestris chrysosplenietosum.

Na pozostatym obszarze powinny dominowac grady srodkowoeuropejskie Galio sylvatici-
Carpinetum. Miejscami roslinnos¢ potencjalng stanowi podgorska srodkowoeuropejska
acidofilna dgbrowa Luzulo-Quercetum petraecae oraz we wschodniej czesci nizowa
srodkowoeuropejska acidofilna dabrowa Calamagrostio-Quercetum petrae.

Bogactwo roslinnosci badanego obszaru jest odzwierciedleniem duzej ilosci siedlisk, jakie
wyksztatcity sie tu w wyniku zroznicowanej rzezby terenu, roznego typu gleb i warunkow
wilgotnosciowych. Duze zroznicowanie warunkow edaficznych umozliwito rozwoj wielu
zbiorowiskom roslinnym, zarowno naturalnym (m.in. lesne, wodne, Szuwarowe), jak i
potnaturalnym i antropogenicznym (m.in. lgkowe, polne, ruderalne).

Zbiorowiska lesne wystepujq przede wszystkim w postaci niewielkich powierzchniowo
kompleksow. Najwiekszq powierzchnie zajmujq tu lasy lisciaste. Budujq one wiekszos¢
niewielkich kompleksow lesnych. Lasy iglaste, najczesciej sztucznie nasadzone monokultury
sosny lub swierka oraz lasy mieszane spotykane sq dosy¢ rzadko na zachodniej granicy
gminy. Majq one najczesciej niewielkq wartos¢ przyrodniczq, gdyz sq to przewaznie
zbiorowiska wtorne, ze sztucznie nasadzonq sosnq lub swierkiem na siedliskach gradowych.
W bardzo ubogim pod wzgledem florystycznym runie tych lasow dominujq rozne gatunki
jezyn Rubus sp. div. oraz trzcinnik piaskowy Calamagrostis epigejos, szczegolnie bujnie
rozwijajqce sie w partiach nadmiernie przeswietlonych. Wsrod lasow lisciastych najwieksze
powierzchnie zajmujq grqdy Srodkowoeuropejskie Galio sylvatici-Carpinetum. W
drzewostanie tego zbiorowiska dominujq: grab zwyczajny Carpinus betulus i dab
szyputkowy Quercus robur. W wiekszosci przypadkow sq to zbiorowiska zubozate pod
wzgledem  florystycznym,  fragmentarycznie — wyksztatlcone i bez  gatunkow
charakterystycznych.

56

Id: 6E3BBB7F-84BA-477B-8E50-FE4F54FBF9ED. Podpisany Strona 57



Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Paczkéw

Pozostate typy lasow lisciastych wystepujq juz na mniejszych powierzchniach. Nalezy do
nich teg jesionowo-olszowy Circaeo-Alnetum, ktorego niewielkie platy obserwowano w
dnach dolin rzecznych. W drzewostanie tego zbiorowiska dominuje olsza czarna Alnus
glutinosa, czasem z domieszkq jesiona wyniostego Fraxinus excelsior. Do zbiorowisk
zaroslowych na omawianym terenie nalezq wikliny nadrzeczne Salicetum triandro-
viminalis i tozowiska Salicetum pentandro-cinereae. Wystepujq najczesciej nad brzegami
Zbiornika Otmuchowskiego oraz w dolinie Nysy Ktodzkiej.

Zbiornik Kozielno i Otmuchowski oraz Nysa Klodzka ze starorzeczami i zakolami oraz
strumienie i rowy melioracyjne stanowiq dogodne siedliska dla rozwoju zbiorowisk
wodnych, reprezentowanych na badanym terenie przez fitocenozy z klasy Lemnetea,
Potamogetonetea i Littorelletea uniflorae. Zbiorowiska wodne w zaleznosci od warunkéw
siedliskowych przedstawiajq rozne postacie organizacji - od dobrze wyksztalconych
fitocenoz, skupiajacych wiekszos¢  gatunkow  charakterystycznych, do  agregacji
Jjednogatunkowych, trudnych do identyfikacji. Najczesciej spotykanym tu zbiorowiskiem
wodnym jest zespol rzesy drobnej i spirodeli wielokorzeniowej Lemno-Spirodeletum
polyrhizae, ktory wystepuje czesto w roznego rodzaju plytkich zbiornikach wodnych. W
zbiorowisku tym najczesciej dominuje jeden gatunek charakterystyczny rzesa drobna
Lemna minor. Zespol rdestnicy phwajqcej Potamogetonetum natantis wystepuje
najczesciej na niewielkich powierzchniach w strefie przybrzeznej zbiornikow wodnych. W
zbiorowisku tym dominuje gatunek charakterystyczny rdestnica plywajqca Potamogeton
natans. Zespol moczarki kanadyjskiej Elodeetum canadensis spotykany jest na
rozproszonych stanowiskach w roznego rodzaju ciekach i drobnych zbiornikach wodnych
na calym omawianym obszarze. Zespol rdestu ziemnowodnego Polygonetum natantis
wystepuje miejscami nad potudniowym brzegiem Jeziora Otmuchowskiego. W zbiorowisku
tym dominuje rdest ziemnowodny w formie o lisciach ptywajqcych Polygonum amphibium f.
natans. Zespot ponikta iglowatego Eleocharitetum acicularis stwierdzono w  kilku
miejscach na brzegach Jeziora Otmuchowskiego.

Na badanym obszarze zbiorowiska szuwarowe i wielkoturzycowe zajmujq stosunkowo
niewielkie powierzchnie i sq coraz rzadsze. Do najczesciej spotykanych nalezq platy
zespolow ze zwiqzku Phragmition. Tworzq one otuline zbiornikow wodnych lub porastajq
zbiorniki wyptycone. Do najbardziej rozpowszechnionych nalezy zespot trzciny pospolitej
Phragmitetum australis, patki szerokolistnej Typhetum latifoliae i manny mielec
Glycerietum maximae. Inne z wykazu podanych zbiorowisk szuwarowych zajmujq znacznie
mniejsze powierzchnie, sq jednak stale obecne nad brzegami zbiornikow wodnych.

Obszar gminy w czesci potnocnej i wschodniej obfituje we wlasciwe siedliska dla rozwoju
fitocenoz zwiqzanych z czasowq lub trwalq obecnosciq wody w podlozu. Siedliska te
skupiajq sie w poblizu zbiornikow wodnych i koryta Nysy Kiodzkiej. Do najpospolitszych
nalezq fitocenozy Polygono-Bidentetum, rozwijajqce si¢ w postaci wqskich pasm wzdtuz
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brzegow Zbiornika Otmuchowskiego, wyptyconych czesciach starorzeczy Nysy Klodzkiej.
Rzadziej obserwowano platy zespotu szczawiu nadmorskiego Rumicetum maritimi oraz
zespol  szczawiu  kedzierzawego i wyczynca kolankowego  Rumici-Alopecuretum
wyksztatcajqce sie na czasowo podtapianych brzegach Jeziora Otmuchowskiego.  Platy
dobrze wyksztatconego, rzadkiego w Polsce, pionierskiego zespotu ponikla jajowatego
Eleocharetum ovatae z klasy Isoéto-Nanojuncetea zostaly stwierdzone na okresowo
zalewanym, zachodnim brzegu Jeziora Otmuchowskiego. Miejscami nad brzegami Jeziora
Otmuchowskiego wystepujq ptaty zbiorowiska z dominacjq cibory brunatnej i namulnika
brzegowego Cyperus fuscus-Limosella aquatica.

Seminaturalne i antropogeniczne zbiorowiska ZzZyznych {iqk kosnych z klasy Molinio-
Arrhenatheretea na badanym obszarze sq spotykane dosy¢ rzadko. Najczescie]
przedstawiajq fitocenozy fragmentarycznie wyksztalcone i zubozale pod wzgledem
florystycznym. Laqki swieze z rzedu Arrhenatheretalia sq najczesciej spotykanymi
zbiorowiskami tgkowymi na tym obszarze. Wystepuja na wyzszych terasach doliny Nysy
Klodzkiej i uzytkowane sq jako tqki kosne lub kosno - pastwiskowe. Sq to zbiorowiska
bardzo ubogie florystycznie. Lqki wilgotne z rzedu Molinietalia wystepujq na nizszych
terasach, na siedliskach tegow i grqdow niskich. Intensyfikacja rolnictwa spowodowata
zmiany W skfadzie i strukturze tych zespotow, dlatego tez sq najczesciej dosy¢ ubogie w
gatunki i zajmujq mate powierzchnie. Dobrze wyksztatcone platy tych tak wystepujq m.in. w
dolinach Raczyny i Swidnej. Do najczesciej spotykanych i najlepiej wyksztatconych nalezq
platy nalezqce do zespolu sitowia lesnego Scirpetum sylvatici oraz zespolu wiqzowki
blotnej i bodziszka blotnego Filipendulo-Geranietum, ktore wyksztatcajq sie nad brzegami
rowow melioracyjnych i strumieni oraz w miejscach silnie podmoklych. Wiekszos¢
zbiorowisk lgkowych, zwtaszcza wrazliwych na zmiany wilgotnosciowe, nalezy na tym
terenie do potencjalnie zagroZonych. Zaprzestanie wykaszania lub zmiana sposobu ich
uzytkowania oraz melioracja jest przyczynq zarastania wielu {qk tanami trzcinnika
piaskowego Calamagrostis epigejos, roznymi gatunkami nawloci Solidago sp. oraz
wrotyczem pospolitym Tanacetum vulgare.

Na podstawie rozpoznania warunkow florystycznych na terenie gminy mozna wytypowac
nastepujqce obszary florystycznie cenne, na ktorych koncentrujq sie gatunki chronione i
rzadkie, oraz ktore powinny by¢ szczegolnie chronione w planach zagospodarowania
przestrzennego:

- zachodnia i potudniowo-zachodnia strefa brzegowa Zbiornika Otmuchowskiego,

- wszystkie kompleksy lesne i duzych zadrzewien o charakterze grqdowym w dolinach
rzecznych oraz na stromych skarpach tych dolin,

Na terenie gminy Paczkow stwierdzono wystepowanie siedlisk przyrodniczych podlegajacych
prawnej ochronie na mocy Dyrektywy Siedliskowej UE. Szczegotowa lokalizacja siedlisk
okreslona zostala w ,, Opracowaniu ekofizjograficznym gminy Paczkow”.
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12.2.10 Stanowiska chronionych gatunkow roslin

Na terenie gminy zidentyfikowano nastepujqce gatunki chronione i rzadkie:
e Bluszcz pospolity Hedera helix — stwierdzono wystepowanie w parkach i kompleksach
zadrzewien grqdowych na skarpach doliny Nysy Klodzkiej od Kozielna do Paczkowa i

ponizej Paczkowa.

e Barwinek pospolity Vinca minor — stwierdzono nieliczne jego wystepowanie w
parkach, na stanowiskach prawdopodobnie antropogenicznych, oraz w lesie miedzy
Paczkowem i Kozielnem.

o Sniezyczka przebisnieg Galanthus nivalis — stwierdzona w podmokiych lasach w
dolinach rzecznych na potudnie od Ujezdzca, na zachod od Trzeboszowic oraz w kilku
miejscach na skarpach doliny Nysy Ktodzkiej na zachod i wschod od Paczkowa, w tym:
na potnoc od Starego Paczkowa (kilkadziesiqt osobnikow), na potnocny wschod od
Starego Paczkowa, na wale przy ujsciu Nysy Klodzkiej (kilkadziesiqt osobnikow),

e Kopytnik pospolity Asarum europaeum — stwierdzony w lasach lisciastych na calym
obszarze.

e Kruszyna pospolita Frangula alnus — wystepuje dosy¢ czesto w wilgotnych lasach i
zaroslach.

e Pierwiosnek wyniosty Primula elatior — stwierdzony w kompleksach lasow w dolinach
rzecznych Raczyny, Swidnej i Nysy Klodzkiej.

e Kalina koralowa Viburnum opulus — wystepuje najczesciej pojedynczo, na skrajach
lasow i zarosli na calym obszarze gminy.

e Konwalia majowa Convallaria majalis — wystepuje dosy¢ rzadko lasach lisciastych i
zaroslach

Na obszarze gminy stwierdzono wystepowanie nastepujqcych Qatunkow roslin rzadkich:

e Namulnik brzegowy Limosella aquatica. Dosy¢ liczne stanowisko namulnika
brzegowego stwierdzono na podtnocny-wschod od Starego Paczkowa przy brzegu
Zbiornika Otmyuchowskiego.

e Krwawnik kichawiec Achillea ptarmica. Stwierdzony tylko na jednym stanowisku na
potnocny-wschod od Starego Paczkowa (kilkanascie osobnikow).

e Cibora brunatna Cyperus fuscus . Na terenie gminy stwierdzono wystepowanie tego
gatunku na potnocny-wschod od Starego Paczkowa.

e Sitowiec nadmorski Bulboschoenus maritimus Na obszarze gminy wystepuje
Sredniolicznie na potnocny-wschod od Starego Paczkowa.

o Poniklo iglowate Eleocharis acicularis. Na terenie gminy stwierdzony na namuliskach
Zbiornika Otmuchowskiego na potnocny-wschod od Starego Paczkowa.

e Ponikio jajowate Eleocharis ovata . Wystepuje licznie na poétnocny-wschod od Starego
Paczkowa.

e Turzyca ciborowata Carex bohemica. Na terenie gminy zaobserwowano jej
wystepowanie na potnocny-wschod od Starego Paczkowa (kilka tysiecy osobnikow).
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12.3 Obszary i obiekty proponowane do objegcia ochrona prawna

Projektowanymi na terenie gminy Paczkow formami ochrony przyrody sq (propozycje
wynikajqce z ,, Opracowania ekofizjograficznego gminy Paczkow”) :

- rezerwat przyrody (potozony poza granicami opracowania);

- pomniki przyrody- drzewa pomnikowe

- korytarz ekologiczny ,, Dolina Swidnej”

12.3.1 Rezerwat przyrody Otmuchowskie Blota

Obejmuje zachodniq strefe brzegowq Zbiornika Otmuchowskiego i znajduje sie poza
granicami gminy. Jest to bardzo rzadko wystepujqcy na Opolszczyznie fragment krajobrazu
,deltowego”, typowego u nas jedynie dla stref cofek duzych zbiornikow wodnych. Ten typ
fizjocenozy charakteryzuje sie wysokq dynamikq zmian hydrologicznych spowodowanych
licznymi okresowymi zalewami, przy wysokich stanach pietrzenia wod. Pod wplywem
zmiennych warunkow wodnych wyksztatcajq sie na duzych obszarach ekosystemy
namuliskowe, szuwarowe, zadrzewien i zakrzaczen tegowych oraz inne ekosystemy wodno-
blotne. Trwale podmokie, czesto zalewane obszary sq ostojami flory i fauny typowej dla
zagrozonych srodowisk wodno-blotnych. Analizowany obszar obejmuje nieustabilizowanqg
strefe brzegowq Jeziora u ujscia do niego rzeki Nysa Klodzka. Blotnisty brzeg charakteryzuje
sie bogatq florq i wystepowaniem ciekawych zbiorowisk roslinnych. Wystepujq tu m.in.:
ponikto jajowate Eleocharis ovata, poniklo iglowate Eleocharis acicularis, sitowiec nadmorski
Bulboschoenus maritimus, cibora brunatna Cyperus fuscus, turzyca ciborowata Carex
cyperoides. Obszar ten porasta wiele interesujqcych zbiorowisk wodnych, szuwarowych oraz
bardzo rzadkie w Polsce zbiorowiska namutkowe z klasy Isoeto-Nanojuncetea. Wsrod
walorow faunistycznych wyroznié nalezy stanowiska legowe ptakow typowych dla gingcych
siedlisk wodno-blotnych, w tym cyranki Anas querqedula, ptaskonosa Anas clypeata, blotniaka
stawowego Circus aeruginosus, rybitwy rzecznej Sterna hirundo. Obszar jest jednym z
najwazniejszych miejsc przystankowych migrujqcego ptactwa wodno-btotnego.

12.3.2 Pomniki przyrody

Proponuje sig objgcie ochrona prawna nastgpujacych drzew pomnikowych:
® Buk zwyczajny, obwdd 380 cm, wysokos¢ ok.23 m, ro$nie w parku podworskim w

Ujezdzcu,

® Jesion wyniosty, obwod 316 cm, wysokos¢ ok.27 1, ro$nie w parku podworskim w
Ujezdzcu,

® Buk zwyczajny, obwdd 385 cm, wysokos¢ ok.23 m, ro$nie w parku podworskim w
Ujezdzcu,

® Jawor, obwod 246 cm, wysokos¢ ok.18 m, rosnie w parku podworskim we
Frydrychowie,

® Dab szypulkowy, obwod 425 cm, wysokos¢ ok.18 m, ro$nie w parku podworskim we
Frydrychowie,

® Dab szyputkowy, obwdd 400 cm, wysoko$¢ ok.22 m, rosnie w parku podworskim we
Frydrychowie,
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® Dab szyputkowy, obwod 454 cm, wysokos¢ ok.22 m, ro$nie w parku podworskim we
Frydrychowie,

® Dab szyputkowy, obwod 483 cm, wysokos¢ ok.22 m, ro$nie w parku podworskim we
Frydrychowie,

® Dab szyputkowy, obwod 400 cm, wysokos¢ ok.22 m, rosnie w parku podworskim we
Frydrychowie,

® Dab szyputkowy, obwod 352 cm, wysoko$¢ ok.20 m, ro$nie w zadrzewieniu
srodpolnym koto Ujezdzca,

® Dab szyputkowy, obwod 355 cm, wysoko$¢ ok.19 m, ro$nie w zadrzewieniu

srodpolnym koto Ujezdzca,

Buk pospolity, obwdd 323 cm, wysoko$¢ ok. 20 1, ros$nie na plantach w Paczkowie,

Platan klonolistny, obwod 633 cm, wysoko$¢ ok. 25 1, ro$nie na plantach w Paczkowie,

Jesion wyniosty, obwod 341 cm, wysokos¢ ok. 20 m, ro$nie na plantach w Paczkowie,

Platan klonolistny, obwod 387 cm, wysoko$¢ ok. 25 m, ro$nie na plantach w Paczkowie,

Platan klonolistny, obwod 313 cm, wysoko$¢ ok. 25 m, ro$nie na plantach w Paczkowie,

Platan klonolistny, obwod 280 cm, wysoko$¢ ok. 25 m, ro$nie na plantach w Paczkowie,

Platan klonolistny, obwod 297 cm, wysoko$¢ ok. 25 m, ro$nie na plantach w Paczkowie,

Jesion wyniosty, obwod 366 cm, wysokos¢ ok. 27 m, roé$nie na plantach w Paczkowie.

12.3.3 Korytarz ekologiczny ,,Dolina Swidnej”

We wschodniej czesci gminy proponuje sie zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa opolskiego objecie ochronq korytarza ekologicznego ,, Dolina
Swidnej” w formie OChK.

12.4 Lasy

Lasy i grunty le$ne zajmuja na terenie gminy 118 ha (1,5% powierzchni gminy), oznaczone sg
na rysunku studium symbolem ZL.

Najwigkszy kompleks znajduje si¢ we wsi Kozielno. Wystgpuja w nim drzewostany iglaste
(Swierk 1 sosna) oraz liSciaste (z dominujacym drzewostanem dgbowym).

W rejonie Paczkowa lasy maja charakter parkowy. Sa to lasy liSciaste (z dominujacym
drzewostanem debowo — jesionowo - jaworowym). W podszyciu wystepuje czosnek
niedZwiedzi — gatunek wpisany na czerwong listg roslin naczyniowych.

Las gradowy w dolinie Nysy Ktodzkiej w rejonie Sciborza, Ujezdzca i Lisich Katow to grad
wysoki silnie zubozaty florystycznie, w ktorego skladzie gatunkowym dominuje lipa
drobnolistna i dab szyputkowy.

Las lggowy w rejonie wsi Ujezdziec to I¢g topolowo — wierzbowy i l¢g olszowy, a w rejonie
wsi Dziewigtlice teg z dgbami szyputkowym i bezszyputkowym.
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12.5 Obszary systemu ekologicznego "E"

Podstawowym elementem struktury przestrzennej gminy jest system terenéw otwartych o

wysokich walorach ekologicznych. System ten obejmuje:

e zbiorniki wodne - Zalew Paczkowski (zbiornik ,,Kozielno”) i Zbiornik Otmuchowski,

e rozwinigty w sasiedztwie ekosystem l¢gowo- szuwarowy i le§ny w polaczeniu z terenami
zieleni tegowej w dolinach rzek Raczyny i Swidnej stanowia wazna role w lokalnym i
ponadlokalnym systemie obszaréw chronionych (ESOCH).

W/w obszary stanowia podstawowa droge obiegu materii 1 biomasy pomigdzy
poszczegdlnymi  komponentami  Srodowiska przyrodniczego. Uzupelnienie uktadu
ekologicznego gminy stanowiq ciagi zieleni tggowej wzdtuz pozostatych ciekow wodnych
oraz enklawy zieleni §rdédpolne;.

13. UWARUNKOWANIA ORAZ KIERUNKI I ZASADY
OCHRONY WARTOSCI KULTUROWYCH

W rozwoju przestrzennym gminy zwiqzanym z ochronq Srodowiska historycznego,

kulturowego i krajobrazowego gminy, nalezy kierowaé si¢ zasadami okreslonymi przez

Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Prowadzona polityka przestrzenna gminy powinna uwzgledniac:

e konserwacj¢ i rewaloryzacj¢ w odniesieniu do obiektow i terenéw zabytkowych;

e adaptacje w odniesieniu do obiektow i terendw o potencjalnych wartosciach kulturowych;

e modernizacj¢ w odniesieniu do obiektow nie majacych cech zabytkowych,
a dysharmonizujacych obszar o wartosciach kulturowych;

e utrwalanie dotychczasowej formy przestrzennej w danej miejscowosci w sytuacji
niewielkiego nawarstwienia w stosunku do formy pierwotnej;

e ochron¢ terenow osadniczych przed niekontrolowana, pod wzgledem estetyki

architektonicznej, zabudowa nie dostosowana do srodowiska kulturowego;

eliminacj¢ czynnikow degradujacych uktady historyczne jednostek osadniczych;

adaptacje i modernizacjg elementow zabudowy i krajobrazu do potrzeb wspotczesnych;

zagospodarowanie obiektow opuszczonych;

rewaloryzacj¢ warto$ci krajobrazowych, z zachowaniem 1 adaptacja dawnych zagrod

chtopskich i folwarkow stanowiacych warto$ci historyczne i krajobrazowe;

eksponowanie regionalnej odrgbnosci terenu;

e bezwzgledna ochrong historycznego uktadu przestrzennego i komunikacyjnego jednostek
osadniczych;

e projektowanie nowej zabudowy indywidualnej, w dostosowaniu do otoczenia oraz
zachowanie rownowagi elementow krajobrazu historycznego regionu.

13.1 Podstawowe elementy dziedzictwa kulturowego i ich ochrona

Podstawowymi elementami zachowanego dziedzictwa kulturowego sa zabytkowe obiekty,
uktady przestrzenne i krajobrazowe (staromiejski uktad urbanistyczny miasta Paczkowa,
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historyczny uktad przestrzenny wsi Stary Paczkéw, palace, zespoty patacowo-parkowe i
dworsko-parkowe) oraz charakterystyczne dla Opolszczyzny uktady ulicowe z do$¢ dobrze
zachowanymi zagrodami. Ze wzgledu na znaczne warto$ci historyczne i kulturowe, ochronie
konserwatorskiej podlegaja zespoty urbanistyczne, obiekty architektury i budownictwa, parki,
cmentarze, zabytki ruchome oraz stanowiska archeologiczne znajdujace si¢ na terenie gminy.
Lokalizacja najwazniejszych obiektow zabytkowych i obiektow o cechach zabytku okreslona
zastata na rysunku studium.

Dla ochrony zabytkow wyznaczy¢ nalezy obszary bezposredniej ekspozycji stanowiqce ich
otoczenie.

Tabela 20 Wykaz obiektow, dla ochrony ktérych wymagane jest wyznaczenie obszaréw bezposredniej ekspozycji

Nr  [Nazwa Opis

1. \Paczkow - uktad staromiejski miasta,
- obszar starego miasta lokacyjnego w obrebie dawnych obwarowan
miejskich,
- zespoty zabudowy przedmies¢ miasta.

2. Lisie Kqty - teren zespofu dworskiego 0 zachowanych wartosciach zabytkowego
zalozenia.

3. Sciborz - teren zespotu dworskiego (dwor, oficyna, stajnia, park)
Z XVI-XIXw.

4. Ujezdziec - teren zespolu patacowego (dwor, oficyna, spichrz) z XVI- XIXw. Oraz
park krajobrazowy patacowy.

Zgodnie 7 ustaleniami planu wojewddztwa opolskiego na terenie gminy szczegdlng formgq
ochrony przewiduje si¢ objqé historyczny staromiejski uktad urbanistyczny miasta Paczkowa
jako pomnik historii ,,Staromiejski Zespol Paczkowa” oraz uklad ruralistyczny wsi Stary
Paczkow (przewidziany do objecia ochrongq ze wzgledu na historyczny uktad przestrzenny).

13.2. Obiekty podlegajgce ochronie znajdujqce si¢ w rejestrze zabytkow, ewidencji zabytkow
oraz chronione ustaleniami planéw miejscowych

Szczegblnej ochronie podlegaja obiekty znajdujace si¢ w rejestrze zabytkéw nieruchomych
woj. opolskiego oraz obiekty znajdujqce sie w ewidencji zabytkow w Gminnym Programie
Opieki nad Zabytkami na lata 2016-2019 (uchwata 7/2016 Rady Miejskiej w Paczkowie 7
dnia 28 kwietnia 2016 r. opubl. w Dz.U.Woj. Opolskiego poz.1080), a takze obiekty chronione
ustaleniami planu miejscowego.

Obiektom objetym ochrona konserwatorska wyznacza si¢ funkcj¢ nawiazujaca do ich
pierwotnego przeznaczenia.

Tabela 21 Wykaz funkcji obiektow zabytkowych

Lp. | Wyszczegdlnienie Funkcja
a. Obiekty i  zespoly |- funkcja religijna, mieszkalna
sakralne
b. Zespoly patacowe, | - funkcja mieszkaniowa, administracyjna, ustugowa lub mieszana, itp.;

63

Id: 6E3BBB7F-84BA-477B-8E50-FE4F54FBF9ED. Podpisany Strona 64



Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Paczkéw

dworskie
C. Budynki, zagrody i in. | - funkcja mieszkaniowa, gospodarcza, ustugowa lub mieszana, itp.,
d. Parki - funkcja rekreacyjno — wypoczynkowa w powiqzaniu z zespolem
patacowym lub dworskim;
e. Cmentarze - adaptacja funkcji w powiqzaniu z pkt. a;
Stanowiska - zabudowa, prace ziemne, prowadzenie upraw polowych - po
archeologiczne uprzednim uzyskaniu zezwolenia OWKZ i ewentualnie przeprowadzeniu
prac wykopaliskowych.

Istnienie na terenie gminy styku kulturowego pomigdzy ludnoscia naptywowa,
a autochtoniczna obliguje rowniez do uszanowania istniejacych reliktow kultury tj. pomnikoéw
poswigconych ludnos$ci miejscowej polegtej na frontach wojen swiatowych, pomnikéw, ptyt
nagrobnych sprzed 1945r, niejednokrotnie z konca XIX wieku, usytuowanych na cmentarzach
przykoscielnych lub wydzielonych kaplic i krzyzy przydroznych, czesto zwiazanych z
rozwini¢tym na tym terenie kultem $w. Jana Nepomucena, poprzez objgcie ich ochrona
konserwatorska.

13.2.1 Obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow nieruchomych wojewodztwa opolskiego

Tabela 22 Wykaz obiektow zabytkowych z gminy Paczkéw wpisanych do rejestru zabytkow nieruchomych
woj. opolskiego

Id: 6E3BBB7F-84BA-477B-8E50-FE4FS4FBFOED. Podpisany

Lp Miejscowos¢  |Obiekt IAdres \Wiek Nr rejestru

1. Goscice kosciol  pw. sSw. XVII, 1853 18/50 z wyciqg,
\Mikolaja 20.02.1950 potwierdzenie

odbioru

2. Goscice dom gminny XIX 1667/66 z

23. 09.1966

3. Kamienica kosciol parafialny pw. 1914 86/2009 z 24.03. 2009
sw. Jerzego.

4. Kamienica mur  koscielny  z XVI 1680/66 z 26.09.1966
bramami

5. Kamienica dom nr.7 zagroda nr.7 XIX 1682/66 z 26.09.1966

6. Kamienica dom nr 27 zagroda X1X 1966. 09. 1683/66 z 26

nr.27

7. Kamienica dom nr 82 zagroda X1X 1684/66 z 26.09.1966

nr.82

8. Kamienica dom gminny nr 93, ob. |dom gminny [XIX 1681/66 z
poczta nr .93 26.09.1966

9. Kozielno folwark nr 27 X1X 1687/66 z 26.09.1966

10. Kozielno dom nr 35 XIX 1688/66 z 26.09.1966

11. Lisie Kqty dwor i baszta z 1600, 2 pol. [935/64 z 3.06.1964
zabudowaniami XIX
(kaplica, gotebnik)

12. \Paczkow stare miasto w ramach 37/49 7 10.06.1949 wyciqg,
Sredniowiecznych potwierdzenie
zatozen odbioru wyciqgu

13. \Paczkow koSciot parafialny pw. |kosciot  pw. [1361-89, 17/50 z wyciqg,
$w. Jana Ewangelisty — |Sw. Jana XV, XVI 22.05.1950 potwierdzenie

Ewangelisty odbioru decyzji

14. Paczkéw ruina kosciofa  |ruina 1604-1606 1116/66 z
cmentarnego pw Sw.  |kosciola 5.02.1966
Jana Ewangelisty cmentarnego

15. \Paczkow kaplica  pw. SW. XIX 1536/66 z 12.08.1966
. Mikotaja
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16. \Paczkow kosciol zakonny 1902-1903 83/2009 z 28.02.2009
Zgromadzenia
INajswietszego
Odkupiciela pw. Matki
\Boskiej  Nieustajqcej
Pomocy
17. \Paczkow zespot murow XIV-XVI, 923/64 z 1.06.1964
miejskich z basztami: X1X
wieza Wroctawska,
wieza Zabkowicka,
wieza Klodzka
18. \Paczkow planty miejskie po 1846 283/91 z 10.01.1991
19. Paczkow dom, ul. Armii  |[dom, Armii [XIX 1562/66 z 16.08.1966
Krajowej 3 Czerwonej
20. \Paczkow dom mieszkalny, ul 4 cw XIX 2401/2000
\Daszynskiego 5 z 27.11.2000
21. \Paczkow dom, ul. Daszyrskiego XIX 1563/66 z
36 16.08.1966
22. \Paczkow willa, ul. Jagiellonska ok 1890 2122/86 z
6 15.05.1986
23. \Paczkow park, ul Jagiellonska ok pol XIX  [2122/86 z 15. 05. 1986
179/88 z
26.07.1988
24. \Paczkéw dom mieszkalny, ul. XIX/XX 2362/96 z
\Kotlqtaja 8 20.12.1996
25. \Paczkow dom, ul. Koscielna 11 XX 1564/66 z
16.08.1966
26. \Paczkow dom, ul Kosciuszki 4 XX 1571/66 z
17.08.1966
27. \Paczkéw dom, ul. Narutowicza XVII, XIX 1566/66 z 1
2 7.08.1966
28. \Paczkow dom, Narutowicza 8 XVII, XIX 1565/66 z
ul. 16.08.1966
29. \Paczkow dom, ul Narutowicza XVI-XIX 1567/66 z
10 17.08.1966
30. \Paczkow budynek  mieszkalny, IA-2361 z
ul. Narutowicza 16 7.10.1996
31. \Paczkow dom-kamienica,  ul. XVIII 139/2010 z
Plater 2 29.12.2010
32. \Paczkow willa, ul Pocztowa 19 XIXIXX 2323/93 z
z parkiem 7.09.1993
33. \Paczkow ratusz z wiezq 1550, 1821- [924/64 z
ratuszowq, Rynek 1 2 2.06.1964
34. \Paczkow Rynek 3 XVII 1190/66 z 10.03.1996
35. \Paczkow dom, Rynek 4 XVII, XIX 1537/66 z
12.08.1966
36. \Paczkow dom, Rynek 5 XVII, XIX 1538/66 z 12.08.1966
37. \Paczkow dom, Rynek 6 XVIII 431/58 z 8.10.1958 wyciqg,
potwierdzenie
odbioru wyciqgu
38. Paczkow dom, Rynek 7 XVII - XIX 1539/66 z
12. 08. 1966
39. \Paczkow dom, Rynek 8 XIX 1540/66 z 13.08.1966
40. \Paczkow dom, Rynek 9 1541/66 2.13.1966
41, Paczkéw dom, Rynek 10 XIX 1542/66 z 13.1966
42. Paczkéw dom, Rynek 14 I pot XIX 1543/66 z 13.08.1966
43. \Paczkow dom, Rynek 15 XIX 1544/66 z 13.08.1966
44, \Paczkow dom, Rynek 16 XIX 1545/66 z 13. 08.1966.
45. \Paczkow dom, Rynek 17 XVIHI/XIX 1546/66 z
13. 08.1966
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46. \Paczkow dom, Rynek 18 X1X 1547/662
13.08.1966
47. \Paczkéw budynek(kamienica), Pocz. XX 2404/2001 z 14. 03.
Rynek 19 2001
48. \Paczkow dom, Rynek 20 XVIIIXIX 741/64 7 17.03.1964
49. \Paczkow dom, Rynek 22 XVIII 1191/66 z 10.03.1966
50. \Paczkow dom, Rynek 23 X1X 1192/66 z 10.03.1966
51. \Paczkow dom, Rynek 25 1600 925/64 z 2.06.1964
52. \Paczkow dom, Rynek 27 XIX 1548/66 z 13.08.1966
53. \Paczkow dom, Rynek 28 X1X 1549/66 z 13. 08.1966
54. \Paczkow dom, Rynek 29 1550/66 z 13.08.1966
55. \Paczkow dom, Rynek 31 X1X 1551/66 z 13.08.1966
56. \Paczkow dom, Rynek 33 XV/IXVI, 1552/66 z 13.08.1966
XIX
57. \Paczkow dom, Rynek 35 1560 926/64 z 2.06.1964
58. \Paczkow dom, Rynek 36 XVIII 1193/66 z 10.03.1966
59. \Paczkow dom, Rynek 38 X1X 1553/66 z 16.08.1966
60. \Paczkow dom, Rynek 39 XVI/XVII, 1554/66 z 16.08.1966
XIX
61. \Paczkow dom, Rynek 40 XVI/XVII, 1555/66 z 16.08. 1966
XIX
62. \Paczkow dom, Rynek 43 X1X 1556/66 z 16.08.1966
63. \Paczkow dom, Rynek 44 X1X 1557/66 z 16.08.1966
64. \Paczkow dom, Rynek 48 XVIII 742/64 z 17.03.1964
65. \Paczkow dom, Rynek 49 XVII, XIX 1559/66 z 16.08.1966
66. \Paczkow dom, Rynek 50 X1X 1560/66 z 16.08.1966
67. \Paczkow dom, Rynek 52 X1X 1561/66 z 16.08.1966
68. \Paczkow dom, Rynek 55 1870 2197/89 z 29.08.1989
69. \Paczkow dom, XIX 1572/66 z 17.08.1966
folwark(czworak,
brama wjazdowa), ul.
Sienkiewicza 6
70. \Paczkow dom, ul. Sienkiewicza XIX 1568/66 z 17.08.1966
8
71. \Paczkow dom, ul. Stowackiego XVI/XIX 1569/66 z 17.08.1966
1
72. \Paczkow dom mieszkalny, ul. XVII 605/59 z 22.10.1959 Nie istnieje
Stowackiego 8
73. \Paczkow dom mieszkalny, ul. I pot XIX 1919/67 z 23.10.1967
\Wojska Polskiego 4
74. \Paczkow dom mieszkalny, ul. I pot XIX 1920/67 z
\Wojska Polskiego 17 23. 10. 1967
75. dom, ul.  Wojska XVIII 1194/66 z 10.03.1966
Polskiego23
76. \Paczkow dom, ul. Wroctawska XVHI/XIX 1570/66 z 17.08.1966
6
77. \Paczkow dom, ul. Wroctawska pot XIX 970/65 z 28.01.1966
10
78. \Paczkow —  [folwark XIX 1701/66 z 27.09.1966
\Paczkowek
79. Stary kosciol parafialny pw. XV, XIX 1123/66 z 8.02.1966
Paczkow Wszystkich Swietych
80. Stary dom gminy X1X 1705/66 z 27.09.1966
\Paczkow
81. Sciborz, dwor nr 68 1668 928/64 z 2.06.1964
82. Scibérz zespot podworski: pocz. XIX 2346/95 z
oficyna oraz 15.02.1995
pozostatosci dawnego
parku
66
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83.  [Sciborz respot  podworski: pocz. XIX 2346/95 2
stajnia oraz 15.02.1995
pozostatosci dawnego
parku
84.  |Sciborz park XIX/XX 95/84 7
28.01.1984
85. Sciborz dawny zajazd X1X 1706/66 z
28.09.1966
86. Trzeboszowic  [Kosciét ~— pw.  sw. 235/2015 z 2015
e Jadwigi
87. Trzeboszowic  |dwor 1800 1026/65 z 21.05.1965
e
88. Ujezdziec kosciol parafialny pw. 112/2010 z 18.03.2010
Sw. Katarzyny
89. Ujezdziec dwor z XVI, XIX 1027/65 z
abudowaniami. dwor 9.06.1965
90. Ujezdziec \IDwér z pocz. XIX 1027/65 2 9.06.1965
zabudowaniami:
oficyna
91. Ujezdziec dwor z 1 pol. XIX 1027/65 z
zabudowaniami: 9.06.1965
spichlerz
92. Ujezdziec park 2 pol. XIX 96/84 7 28.01.1984
93. Unikowice kaplica 1774 1710/66 z 28.09.1966
94. Unikowice dom nr. 39 XVII/XIX 1711/66 z 28.09.1966
95. Wilamowa IMB  Kosciol  pw 220/2014 z 16.09.2014
Szkaplerznej
96. Wilamowa dom nr. 12 XIX 1713/66 z
28.09. 1966
97. Wilamowa dom nr. 16/17(dwa X1X 1714/66 z
domy) 28.09.1966
98. Wilamowa dom nr. 36/37(dwa XIX 1715/66 z
domy) 28. 09. 1966
99. Wilamowa dom nr. 39 X1X 1716/66 z 28.09.1966

13.2.2 Obiekty zabytkowe chronione ustaleniami planéw miejscowych, postulowane do objecia
wpisem do ksiggi rejestru zabytkow wojewodztwa opolskiego

Tabela 23 Wykaz zabytkéw chronionych ustaleniami planu miejscowego, postulowanych do objecia
wpisem do ksiegi rejestru zabytkow wojewodztwa opolskiego

Lp. Nazwa Adres Lokalizacja
PACZKOW:

1. Kaplica- dzwonnica, 4 éw. XIXw. ul. Robotnicza

2. Dom, k. XIXw. ul. Armii Krajowej 5 Paczkow
3. Dom, k. XIXw. ul. Armii Krajowej 11 Paczkow
4, Dom, 1 pol. XIXw. ul. Armii Krajowej 12 Paczkow
5. Dom, k. XIXw. ul. Armii Krajowej 14 Paczkow
6. Dom, 4 ¢w. XIXw. ul. Armii Krajowej 20 Paczkow
7. Dom, k. XIXw. ul. Armii Krajowej 30 Paczkow
8. Dom, k. XIXw. ul. Daszynskiego 3 Paczkow
9. Dom, k. XIXw. ul. Daszynskiego 5 Paczkow
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10. Dom, 3 ¢éw. XiXw. ul. Daszynskiego 7 Paczkow
11. Dom, pocz. XIXw. ul. Daszynskiego 36 Paczkow
12. Willa, k. XIXw. ul. Jagielonska 6 Paczkow
13. Dom, p. XXw. ul. Kopernika 3 Paczkow
14. Dom, k. XIXw. ul. Kopernika 12 Paczkow
15. Dom, k. XIXw. ul. Koscielna 2 Paczkéw
16. Dom, k. XIXw. ul. Koscielna 3 Paczkéw
17. Dom, k. XIXw. ul. Koscielna 4 Paczkéw
18. Dom, p. XIXw. ul. Koscielna 5 Paczkow
19. Dom, I pol. XIXw. ul. Koscielna 7 Paczkow
20. Dom, 1 pol. XIXw. ul. Koscielna 9 Paczkow
21. Dom, ob. Przedszkole nr 3, 4. éw. XIXw. ul. Kosciuszki 18 Paczkéw
22, Dom, p. XXw. ul. Kosciuszki 19 Paczkow
23. Dom, k. XIXw. ul. Krasinskiego 1 Paczkow
24, Dom, 3 éw. XIXw. ul. Krasinskiego 2 Paczkow
25. Dom, XVI- XVIHw. XXw. ul. G. Narutowicza 3 Paczkéw
26. Dom, XVI- XVIw. XXw. ul. G. Narutowicza 5 Paczkow
27. Dom, XVI- XVIHw. XXw. ul. G. Narutowicza 6 Paczkow
28. Dom, XVI- XVIw. XXw. ul. G. Narutowicza 7 Paczkow
29. Dom, p. XIXw. ul. G. Narutowicza 9 Paczkow
30. Dom, k. XIXw. ul. G. Narutowicza 11 Paczkow
31. Dom, p. XIXw. ul. G. Narutowicza 13 Paczkow
32. Dom, XVIII- XIXw. ul. G. Narutowicza 15 Paczkow
33. Dom mieszkalny, k. XI1Xw. ul. G. Narutowicza 20 Paczkow
34, Dom mieszkalny, k. XI1Xw. ul. Piastowska 4 Paczkow
35. Dom, 1 pol. XIXw. ul. E. Plater 1 Paczkow
36. Dom, k. XIXw. ul. Pocztowa 11 Paczkow
37. Dom, k. XIXw. ul. Pocztowa 13 Paczkow
38. Dom, k. XIXw. ul. Pocztowa 15 Paczkow
39. Dom, XIX- XXw. ul. Robotnicza 8 Paczkow
40. Dom/ bank, XVIlw., pocz. XXw. Rynek 11 Paczkéw
41. Dom, 1 pol. XIXw. Rynek 12 Paczkéw
42. Dom, p. XXw. Rynek 13 Paczkéw
43. Dom, k. XIXw. Rynek 21 Paczkéw
44, Dom, k. XIXw. Rynek 24 Paczkéw
45, Dom, 4 ¢w. XIXw. Rynek 26 Paczkow
46. Dom, 1 ¢éw. XIXw. Rynek 30 Paczkow
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47. Dom, k. XVIw. Rynek 34 Paczkow
48. Dom, k. XIXw. Rynek 37 Paczkow
49. Dom, XIXw. Rynek 41 Paczkow
50. Dom, XVI/XVII, XXw. Rynek 42 Paczkow
51. Dom, k. XIXw. Rynek 53 Paczkow
52. Dom mieszkalny, pol. XIXw. Rynek 54 Paczkow
53. Dom mieszkalny, k. XIXw. ul. Sikorskiego 2 Paczkéw
54, Dom mieszkalny, k. XIXw. ul. Staszica 10 Paczkéw
55. Dom mieszkalny, k. XIXw. ul. Staszica 11 Paczkéw
56. Dom mieszkalny, k. XIXw. ul. Staszica 12 Paczkéw
57. Dom mieszkalny, 3 éw. XIXw. ul. Staszica 14 Paczkow
58. Dom mieszkalny, 1 pot. XIXw. ul. Staszica 15 Paczkéw
59. Dom mieszkalny, k. XI1Xw. ul. Staszica 19 Paczkow
60. Dom mieszkalny, k. XI1Xw. ul. Staszica 20 Paczkow
61. Dom mieszkalny (ob. Internat Liceum |ul. Staszica 27 Paczkow
Ekonomicznego), k. XIXw.
62. Dom, 1 pol. XIXw. ul. Wroctawska 12 Paczkow
63. Dom, XIXw. ul. Wroctawska 16 Paczkow

Tabela 24 Wykaz obiektow postulowanych do objecia ochrong poprzez wpis do rejestru lub poprzez objecie
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Id: 6E3BBB7F-84BA-477B-8E50-FE4FS4FBFOED. Podpisany

Lp. Nazwa Adres Lokalizacja
DZIEWIETLICE:
1. Kosciél par. p. w. Sw. Magdaleny, Dziewietlice
XVw., XVIlw., 1929- 30r.
2. Kapliczka przy kosciele, 1 éw. XXw. Dziewietlice
3. Kaplica cmentarna, XVIIw. Dziewietlice
GOSCICE:
4, Pozostatos¢ ogrodzenia kosciota par., Goscice
XVI- XVIiw.
5. Brama z ogrodzenia kosciota par., Goscice
ok. 1600r.
KAMIENICA:
6. Wiezyczka- cz. ogrodzenia kosciota par., Kamienica
XVIw.
KOZIELNO:
7. Kaplica, XVIII- XIXw. Kozielno
STARY PACZKOW:
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8. Kapliczka przy domu mieszkalnym nr 84, Stary Paczkow
k. XIXw.

TRZEBOSZOWICE:

9. Chlewnia, XVII- XIXw. Trzeboszowice

10. Dom nr 101, ok. pol. XIXw. Trzeboszowice

UJEZDZIEC:

11. Kosciél par. p.w. Sw. Katarzyny, Ujezdziec
1834- 36r.

12. Szkota, 1898r. Ujezdziec

UNIKOWICE:

13. Dom mieszk. nr 12, k. XIXw. Unikowice

14. Bud. gospodarczy przy domu nr 12, k. XIXw. Unikowice

15. Dom nr 24, 4 éw. XIXw. Unikowice

16. Bud. gospodarczy, 1 pot. XIXw. Unikowice

WILAMOWA:

17. Koscot par. p.w. Matki Boskiej Szkaplerskiej, Wilamowa
1828r.

18. Bud. gosp. przy domu nr 12, XIXw. Wilamowa

19. Bud. gosp. przy domu nr 16/17, XIXw. Wilamowa

20. Bud. gosp. przy domu nr 36/37 Wilamowa

21. Dom nr 40, XIXw. Wilamowa

13.2.3 Wykaz obiektow zabytkowych z gminy Paczkéw ujetych w ewidencji zabytkéw

Tabela 25 Wykaz obiektow zabytkowych 7 gminy Paczkow ujetych w ewidencji zabytkow

Lp. | Miejscowosé Obiekt Adres
1. Paczkow ukiad wurbanistyczny starego miasta w ramach zalozenia
sredniowiecznego
2. Paczkow zespot murow miejskich z basztami tupinowymi
3. Paczkow wieza bramna Wroclawska(d. Dolna) w obrebie muréw
miejskich u wylotu ul. Wroclawskiej
4, Paczkow wieza bramna Klodzka(d. Gorna) w zespole muréw miejskich u
wylotu ul. Narutowicza
5. Paczkow wieza bramna Zgbkowicka(d. Eazienna) w zespole muréw
miejskich u wylotu ul. Sikorskiego
6. Paczkow planty miejskie wokot staromiejskiego uktadu urbanistycznego
7. Paczkow park ul. Jagielloriska
8. Paczkéw koscio parafialny pw. sw. Jana Ewangelisty ul. Koscielna
9. Paczkéw kosciol pw. MB Nieustajqcej Pomocy (d. kosciél ewangelicki) ul. Staszica
10. | Paczkow ruina kosciofa cmentarnego(d. kosciola parafialnego) ul. Wojska Polskiego
11. | Paczkow kaplica pw. sw. Mikolaja(ob. zbor) ul. Armii Krajowej 23
12. | Paczkéw kaplica- dzwonnica ul. Robotnicza
13. | Paczkéw kaplica ul. Zawadzkiego
14. | Paczkow cmentarz komunalny ul. Zawadzkiego
15. | Paczkow dawny cmentarz parafialny ul. Wojska Polskiego18
16. | Paczkow budynek mieszkalny ul. Armii Krajowej 1
17. | Paczkow kamienica ul. Armii Krajowej 2
18. | Paczkow kamienica ul. Armii Krajowej 3
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19. | Paczkow kamienica ul. Armii Krajowej 5
20. | Paczkéw kamienica ul. Armii Krajowej 6
21. | Paczkéw kamienica ul. Armii Krajowej 7
22. | Paczkow kamienica ul. Armii Krajowej 11
23. | Paczkow kamienica ul. Armii Krajowej 12
24. | Paczkow kamienica ul. Armii Krajowej 13
25. | Paczkéw kamienica ul. Armii Krajowej 14
26. | Paczkéw kamienica ul. Armii Krajowej 16
27. | Paczkow kamienica ul. Armii Krajowej 17
28. | Paczkow kamienica ul. Armii Krajowej 20
29. | Paczkow budynek mieszkalny ul. Armii Krajowej 21
30. | Paczkéw willa ul. Armii Krajowej 28
31. | Paczkéw willa ul. Armii Krajowej 30
32. | Paczkow willa ul. Armii Krajowej 32
33. | Paczkow budynek zakladu kamieniarskiego ul. Armii Krajowej 31a
34. | Paczkow willa ul. Armii Krajowej 34
35. | Paczkow dom ul. Armii Krajowej 35
36. | Paczkow dom w zagrodzie ul. Armii Krajowej 37
37. | Paczkéw budynek mieszkalny(d. budynek biurowy zakladow) ul. Armii Krajowej 40
38. | Paczkow budynek zakladéw miesnych ul. Armii Krajowej 40
39. | Paczkow budynek pomocniczy przy zakladach miesnych ul. Armii Krajowej 40
40. | Paczkéw dom ul. Armii Krajowej 42
41. | Paczkéw prewentorium ul. Chrobregol
42. | Paczkow kamienica ul. Daszyriskiego 1
43. | Paczkow kamienica ul. Daszyriskiego 3
44. | Paczkéw kamienica ul. Daszyrniskiego 4
45. | Paczkéw kamienica ul. Daszyrniskiego 5
46. | Paczkéw kamienica ul. Daszyrniskiego 6
47. | Paczkow zespol dawnych zakladow przemyst. przyrzqdow drewnianych | ul. Daszyrskiego 12/14
Augusta Schneidera
48. | Paczkow kamienica ul. Daszyriskiego 16
49. | Paczkéw dom ul. Daszyrniskiego 17
50. | Paczkow dom ul. Daszyriskiego 20
51. | Paczkéw dom z oborg ul. Daszyniskiego 21
52. | Paczkéw dom ul. Daszyrniskiego 22
53. | Paczkéw dom ul. Daszyriskiego 23
54. | Paczkéw dom ul. Daszyriskiego 24
55. | Paczkéw dom w zagrodzie ul. Daszyriskiego 26
56. | Paczkéw obora w zespole zagrody ul. Daszyriskiego 26
57. | Paczkéw dom ul. Daszyriskiego 28
58. | Paczkéw dawna stodola ul. Daszyrskiego 32
59. | Paczkéw dom ul. Daszyrskiego 33
60. | Paczkéw dom ul. Daszyrskiego 36
61. | Paczkéw kamienica ul. Daszyriskiego 40
62. | Paczkow dom szeregowy ul. Dgbrowskiego
63. | Paczkéw dom ul. Dgbrowskiego
64. | Paczkéw dom ul. Dgbrowskiego 22
65. | Paczkow dom ul. Gorska 2
66. | Paczkow willa ul. Jagielloriska 2 (d.6)
67. | Paczkow dworzec PKP ul. Dworcowa
68. | Paczkéw dom ul. Kolejowa 3
69. | Paczkéw kamienica ul. Kotlqtaja 2
70. | Paczkéw kamienica ul. Kotlqtaja 4
71. | Paczkéw kamienica ul. Koflqtaja 8
72. | Paczkow gmach szkoly ul. Koflqtaja 9
73. | Paczkéw kamienica ul. Kotiqtaja 10/12
74. | Paczkéw willa ul. Kopernika 3
75. | Paczkéw dom ul. Kopernika 6
76. | Paczkéw dom ul. Kopernika 8
77. | Paczkéw dom ul. Kopernika 10
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78. | Paczkow willa ul. Kopernika 12

79. | Paczkéw willa ul. Kopernika 14

80. | Paczkéw willa ul. Kopernika 16

81. | Paczkow dom ul. Kopernika 20

82. | Paczkow dom ul. Kopernika 22

83. | Paczkow dom ul. Kopernika 24

84. | Paczkéw dom ul. Kopernika 28

85. | Paczkéw dom ul. Kopernika 32

86. Paczkow kamienica ul. Koscielna 2

87. Paczkow kamienica ul. Koscielna 3

88. Paczkow kamienica ul. Koscielna 4

89. | Paczkéw kamienica ul. Koscielna 5

90. | Paczkéw kamienica ul. Koscielna 7

91. Paczkow kamienica ul. Koscielna 9

92. Paczkow dom ul. Koscielna 11

93. | Paczkow plebania ul. Koscielna 13

94. | Paczkéw dom ul. Kosciuszki 2

95. | Paczkow dom w zespole folwarku ul. Kosciuszki 4

96. Paczkow dom ul. Kosciuszki 5

97. | Paczkow dom ul. Kosciuszki 7

98. | Paczkéw dom ul. Kosciuszki 8

99. | Paczkéw dom ul. Kosciuszki 10
100. | Paczkow dom ul. Kosciuszki 12/14/16
101. | Paczkow willa ul. Kosciuszki 18
102. | Paczkow dom(w d. zagrodzie) ul. Kosciuszki 19

103. | Paczkow dom w zagrodzie ul. Kosciuszki 26

104. | Paczkow kamienica ul. Krasizskiego 1
105. | Paczkow kamienica ul. Krasizskiego 2
106. | Paczkow kamienica ul. Krasisskiego 3
107. | Paczkow willa ul. 1 Maja 1

108. | Paczkow willa ul. 1 Maja 3

109. | Paczkow willa ul. 1 Majab

110. | Paczkow willa ul. 1 Maja 12

111. | Paczkow dom ul. Mickiewicza 2/4
112. | Paczkow dom ul. Mickiewicza 6/8
113. | Paczkow willa ul. Mickiewicza 9
114. | Paczkow willa ul. Mickiewicza 14
115. | Paczkow willa ul. Mickiewicza 15
116. | Paczkow willa ul. Mickiewicza 17
117. | Paczkow willa ul. Mickiewicza 18
118. | Paczkow willa ul. Mickiewicza 19
119. | Paczkow dom ul. Mickiewicza 20
120. | Paczkow willa ul. Mickiewicza 21
121. | Paczkow dom szeregowy ul. Mickiewicza 23-37
122. | Paczkow willa ul. Mickiewicza 24
123. | Paczkow willa ul. Mickiewicza 26
124. | Paczkow willa ul. Mickiewicza 28
125. | Paczkow willa ul. Mickiewicza 30
126. | Paczkow kamienica ul. Mickiewicza 32/34
127. | Paczkéw willa ul. Mickiewicza 36/38
128. | Paczkow dom szeregowy ul. Mickiewicza 41-51
129. | Paczkow dom ul. Mickiewicza 53/55
130. | Paczkéw dom ul. Mickiewicza 57
131. | Paczkow dom ul. Miraszewskiego 2
132. | Paczkow stacja uzdatniania wody ul. Miraszewskiego 3
133. | Paczkow dom w zagrodzie ul. Mlynska 2

134. | Paczkow dom ul. Mlynska 3

135. | Paczkow willa ul. Miynska 4

136. | Paczkow dawny milyn/pomieszczenia gospodarcze ul. Miynska 4

137. | Paczkéw dom ul. Miynska 5
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138. | Paczkow miyn zbozOwy ul. Miynska 6

139. | Paczkow dom ul. Miynska 13

140. | Paczkow dom z zagrodg ul. Mynska 21

141. | Paczkow budynek przedszkola ul. Milynska 29

142. | Paczkow dom ul. Moniuszki 2

143. | Paczkow dawny miyn ul. Moniuszki 4

144. | Paczkéw willa ul. Moniuszki 9

145. | Paczkow kamienica ul. Narutowicza 1

146. | Paczkow kamienica ul. Narutowicza 2

147. | Paczkow kamienica ul. Narutowicza 3

148. | Paczkow kamienica ul. Narutowicza 4

149. | Paczkow kamienica ul. Narutowicza 5

150. | Paczkow kamienica ul. Narutowicza 6

151. | Paczkow kamienica ul. Narutowicza 7

152. | Paczkow kamienica ul. Narutowicza 8

153. | Paczkow kamienica ul. Narutowicza 9

154. | Paczkow kamienica ul. Narutowicza 10

155. | Paczkow kamienica ul. Narutowicza 11

156. | Paczkow kamienica ul. Narutowicza 12

157. | Paczkow kamienica ul. Narutowicza 13

158. | Paczkow kamienica ul. Narutowicza 14

159. | Paczkow kamienica ul. Narutowicza 15

160. | Paczkow kamienica ul. Narutowicza 16

161. | Paczkow kamienica ul. Narutowicza 17

162. | Paczkow kamienica ul. Narutowicza 18

163. | Paczkow kamienica ul. Narutowiczal9

164. | Paczkow kamienica ul. Narutowicza 20

165. | Paczkow kamienica ul. Narutowicza 21

166. | Paczkow willa ul. Okrzei 1

167. | Paczkow willa ul. Okrzei 2

168. | Paczkow willa ul. Okrzei 3

169. | Paczkow willa ul. Okrzei 4

170. | Paczkow willa ul. Okrzei 5

171. | Paczkéw willa ul. Okrzei 6/8

172. | Paczkow willa ul. Okrzei 7-9

173. | Paczkow willa ul. Okrzei 10

174. | Paczkow kamienica ul. Piastowska 1

175. | Paczkow kamienica ul. Piastowska 4

176. | Paczkow kamienica ul. Plater 1

177. | Paczkow kamienica ul. Plater 7

178. | Paczkow kamienica ul. Plater 11

179. | Paczkow kamienica ul. Plater 13

180. | Paczkow kamienica ul. Plater 15

181. | Paczkow kamienica ul. Pocztowa 1

182. | Paczkow dom ul. Pocztowa 2

183. | Paczkow zespot zabudowan zakladow Pollena ul. Pocztowa 4

184. | Paczkow budynek biurowy w ob. Muzeum Gazownictwa ul.

185. | Paczkow budynek aparatowni, piecowni i przedpiecowni w ob. Muzeum | ul. Pocztowa 6

Gazownictwa

186. | Paczkow willa ul. Pocztowa 9

187. | Paczkow willa ul. Pocztowa 11

188. | Paczkow willa ul. Pocztowa 13

189. | Paczkow willa ul. Pocztowa 15

190. | Paczkow willa z parkiem ul. Pocztowa 19

191. | Paczkow willa ul. Polna 13

192. | Paczkow dom ul. Poniatowskiegol

193. | Paczkow dom ul. Poniatowskiego 8

194. | Paczkow dom ul. Poniatowskiego 10

195. | Kamienica (d. | dom w zespole folwarku ul. (d. Robotniczal) 1a
Paczkow)
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196. | Kamienica (d. | dawne wozownie- stodoly w zespole folwarku ul. (d. Robotniczal)
Paczkow)

197. | Kamienica (d. | golebnik ul. (d. Robotniczal) 1b
Paczkow)

198. | Kamienica (d. | dawne obory- chlewnie w zespole folwarku ul. (d. Robotniczal)
Paczkow)

199. | Kamienica(d. dawne stodoty ul. (d. Robotniczal) 1b
Paczkow)

200. | Paczkow willa ul. Robotnicza 8

201. | Paczkéw dom w zagrodzie ul. Robotnicza 8a

202. | Paczkow obora w zespole zagrody ul. Robotnicza 8a

203. | Paczkow dom ul. Robotnicza 10

204. | Paczkow dom ul. Robotnicza 12

205. | Paczkow dom ul. Robotnicza 14

206. | Paczkéw dom(d. zajazd) ul. Robotnicza 21

207. | Paczkow ratusz Rynek 1

208. | Paczkow kamienica Rynek 2

209. | Paczkow kamienica Rynek 3

210. | Paczkow kamienica Rynek 4

211. | Paczkow kamienica Rynek 5

212. | Paczkow kamienica Rynek 6

213. | Paczkow kamienica Rynek 7

214. | Paczkéw kamienica Rynek 8

215. | Paczkéw kamienica Rynek 9

216. | Paczkow kamienica Rynek 10

217. | Paczkow kamienica Rynek 11

218. | Paczkow kamienica Rynek 12

219. | Paczkéw kamienica Rynek 13

220. | Paczkow kamienica Rynek 14

221. | Paczkow kamienica Rynek 15

222. | Paczkow kamienica Rynek 16

223. | Paczkow kamienica Rynek 17

224. | Paczkow kamienica Rynek 18

225. | Paczkéw kamienica Rynek 19

226. | Paczkéw kamienica Rynek 20

227. | Paczkow kamienica Rynek 21

228. | Paczkow kamienica Rynek 22

229. | Paczkéw kamienica Rynek 23

230. | Paczkéw kamienica Rynek 24

231. | Paczkéw kamienica Rynek 25

232. | Paczkéw kamienica Rynek 26

233. | Paczkow kamienica Rynek 27

234. | Paczkéw kamienica Rynek 28

235. | Paczkéw kamienica Rynek 29

236. | Paczkéw kamienica Rynek 30

237. | Paczkow Kamienica Rynek 31

238. | Paczkow Kamienica Rynek 32

239. | Paczkéw Kamienica Rynek 33

240. | Paczkéw Kamienica Rynek 34

241. | Paczkéw Kamienica Rynek 35

242. | Paczkéw Kamienica Rynek 36

243. | Paczkéw Kamienica Rynek 38

244. | Paczkéw Kamienica Rynek 39

245. | Paczkéw Kamienica Rynek 40

246. | Paczkéw Kamienica Rynek 41

247. | Paczkéw Kamienica Rynek 42

248. | Paczkéw Kamienica Rynek 43

249. | Paczkéw Kamienica Rynek 44

250. | Paczkéw Kamienica Rynek 47

251. | Paczkow Kamienica Rynek 48
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252. | Paczkow Kamienica Rynek 49

253. | Paczkéw Kamienica Rynek 50

254, | Paczkéw Kamienica Rynek 51

255. | Paczkow Kamienica Rynek 52

256. | Paczkow Kamienica Rynek 53

257. | Paczkow Kamienica Rynek 54

258. | Paczkéw Kamienica Rynek 55a-c

259. | Paczkow Kamienica ul. Sienkiewicza 1
260. | Paczkow Dom ul. Sienkiewicza 2
261. | Paczkow Kamienica ul. Sienkiewicza 2b
262. | Paczkow Kamienica ul. Sienkiewicza 2c
263. | Paczkow Dom ul. Sienkiewicza 3
264. | Paczkéw dom w zespole folwarku(d. czworak?) ul. Sienkiewicza 6a
265. | Paczkow dom w zespole folwarku ul. Sienkiewicza 6a
266. | Paczkow Dom ul. Sienkiewicza 7
267. | Paczkow Dom ul. Sienkiewicza 8
268. | Paczkow Dom ul. Sienkiewicza 10
269. | Paczkow Willa ul. Sienkiewicza 16
270. | Paczkow Dom ul. Sienkiewicza 17
271. | Paczkéw budynek biurowy zakladéw Pollena ul. Sienkiewicza 18
272. | Paczkéw wieza cisniern ul. Sienkiewicza 20
273. | Paczkow Dom ul. Sienkiewicza 19
274. | Paczkow dawna stodota/budynek gospodarczy ul. Sienkiewicza 19
275. | Paczkéw gmach szkoly (d. Krolewskie Preparandium) ul. Sienkiewicza
276. | Paczkow Willa ul. Sienkiewicza 23
277. | Paczkow Willa ul. Sienkiewicza 25
278. | Paczkow Dom ul. Sienkiewicza 29
279. | Paczkow Kamienica ul. Sikorskiego 1
280. | Paczkow Kamienica ul. Sikorskiego 2
281. | Paczkéw Kamienica ul. Sikorskiego 12
282. | Paczkow dawna remiza strazacka ul. Sikorskiego 14
283. | Paczkow Kamienica ul. Stowackiego 2
284. | Paczkow Kamienica ul. Stowackiego 7
285. | Paczkow gmach szpitala ul. Staszica 3

286. | Paczkow Kamienica ul. Staszica 4

287. | Paczkow Kamienica ul. Staszica 5

288. | Paczkow Kamienica ul. Staszica 6

289. | Paczkow Dom ul. Staszica 7

290. | Paczkow Dom ul. Staszica 8

291. | Paczkow Dom ul. Staszica 9

292. | Paczkow Kamienica ul. Staszica 10
293. | Paczkow Kamienica ul. Staszica 11
294. | Paczkow Kamienica ul. Staszica 12
295. | Paczkow Kamienica ul. Staszica 14
296. | Paczkow Kamienica ul. Staszica 15
297. | Paczkow Kamienica ul. Staszica 18
298. | Paczkow Kamienica ul. Staszica 19
299. | Paczkow Kamienica ul. Staszica 20
300. | Paczkow Willa ul. Staszica 21
301. | Paczkow Kamienica ul. Staszica 22
302. | Paczkow Dom ul. Staszica 23
303. | Paczkow Willa ul. Staszica 24
304. | Paczkow Willa ul. Staszica 25
305. | Paczkow Dom ul. Staszica 26
306. | Paczkow Willa ul. Staszica 27
307. | Paczkéw dom w zagrodzie ul. Staszica 29
308. | Paczkéw dom w zagrodzie ul. Staszica 29a
309. | Paczkow Kamienica ul. Staszica 30
310. | Paczkéw Willa ul. Witosa 2

311. | Paczkéw Dom ul. Witosa 4
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312. | Paczkow Dom ul. Okrzei 13
313. | Paczkéw Kamienica ul. Wojska Polskiego 4
314. | Paczkéw Kamienica ul. Wojska Polskiego 17
315. | Paczkow Kamienica ul. Wojska Polskiego 20
316. | Paczkow d. biskupi dom starcow ul. Wojska Polskiego
317. | Paczkow dom(tzw. Dom Kata) ul. Wojska Polskiego
318. | Paczkéw Dom ul. Wojska Polskiego 25
319. | Paczkéw Dom ul. Wojska Polskiego 29
320. | Paczkow Willa ul. Wojska Polskiego 31
321. | Paczkow Willa ul. Wojska Polskiego 32
322. | Paczkow Willa ul. Wojska Polskiego 32a
323. | Paczkéw Willa ul. Wojska Polskiego 33
324. | Paczkéw budynek Domu Dziecka ul. Wojska Polskiego 34
325. | Paczkow Willa ul. Wojska Polskiego 35
326. | Paczkow Willa ul. Wojska Polskiego 37
327. | Paczkow Willa ul. Wojska Polskiego 39
328. | Paczkow gmach urz. Miasta ul. Wojska Polskiego 43
329. | Paczkow gmach szkoly ul. Wojska Polskiego 45
330. | Paczkéw Kamienica ul. Wroctawska 6
331. | Paczkéw Kamienica ul. Wroctawska 8
332. | Paczkéw Kamienica ul. Wroctawska 9
333. | Paczkéw Kamienica ul. Wroctawska 10
334. | Paczkéw Kamienica ul. Wroctawska 12
335. | Paczkow Willa ul. Zawadzkiego 2
336. | Paczkéw Willa ul. Zawadzkiego 4
337. | Paczkéw Willa ul. Zawadzkiego 5
338. | Paczkow Willa ul. Zawadzkiego 9
339. | Paczkow Willa ul. Zawadzkiego 10
340. | Paczkow Willa ul. Zawadzkiego 12-14
341. | Paczkow Dom ul. Zawadzkiego 15
342. | Paczkéw Willa ul. Zawadzkiego 17
343. | Paczkow Willa ul. Zawadzkiego 21
344. | Paczkéw Dom ul. Zeromskiego 1
345. | Dziewietlice dom 26
346. | Dziewietlice kosciof pw. sw. Marii Magdaleny
347. | Dziewietlice kapliczka | zlokalizowana przed kosciofem pw. sw. Marii

Magdaleny
348. | Dziewietlice kapliczka 11 zlokalizowana przed kosciolem pw. sw. Marii

Magdaleny
349. | Dziewietlice kapliczka 111 zlokalizowana przy kosciele pw.sw. Magdaleny w

obrebie cmentarza
350. | Dziewietlice kapliczka 1V zlokalizowana przy kosciele pw sw. Magdaleny w

obrebie cmentarza
351. | Dziewietlice ogrodzenie z bramg zlokalizowane przy kosciele pw.

Magdaleny
352. | Dziewietlice dom w zagrodzie 12
353. | Dziewietlice Stodola przy domu nr 12
354. | Dziewietlice spichlerz zlokalizowana przy domu nr 12
355. | Dziewietlice dom 28
356. | Dziewietlice dom 94
357. | Dziewietlice dom 95
358. | Dziewietlice dom 96
359. | Dziewietlice dom 97
360. | Dziewietlice Budynek uzytecznosci publicznej usytuowany w centralnej

CZesCi
361. | Dziewietlice wieza cisnier zlokalizowana w niewielkiej odlegiosci od domu

nr 94
362. | Dziewietlice stodola zlokalizowana przy domu nr 56
363. | Dziewietlice cmentarz rzymsko- katolicki pw. Marii Magdaleny na

Magdaleny
364. | Frydrychéw dom 1
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365. | Frydrychow obora przy domu nr 1

366. | Frydrychéw budynek mieszkalny- w zespole dworskim 3i 5

367. | Frydrychéw budynek mieszkalny- w zespole dworskim 5

368. | Frydrychow budynek mieszkalny 9

369. | Frydrychow budynek mieszkalny 19

370. | Frydrychow obora | w zespole dworskim-w zach. czesci zabudowars
folwarcznych

371. | Frydrychéw obora Il w zespole dworskim-w pd. czesci zabudowar
folwarcznych

372. | Frydrychow obora Il w zespole dworskim-w pd. czesci zabudowars
folwarcznych

373. | Frydrychow stodota I w zespole dworskim-w pd. czesci zabudowar
folwarcznych

374. | Frydrychéow stodota II w zespole dworskim-w pn. czesci zabudowar
folwarcznych

375. | Frydrychow spichlerz w zespole dworskim-we wsch. czesci zabudowar
folwarcznych

376. | Frydrychéw hydroforownia w zespole dworskim

377. | Frydrychéw park przy dworze zlokalizowany wokét dworu

378. | Frydrychéw dwor 7

379. | Frydrychow stodota w zagrodzie przy domu nr 9

380. | Goscice kosciol pw. sw. Mikolaja zlokalizowany w centralnej czesci

381. | Goscice ogrodzenie kosciola przy kosciele

382. | Goscice brama koscielna przy kosciele

383. | Goscice dom gminny 37

384. | Goscice dom 29

385. | Goscice cmentarz rzymsko- katolicki pw sw. Jadwigi

386. | Kamienica uklad ruralistyczny wsi

387. | Kamienica dom w zagrodzie 7

388. | Kamienica stodola I stodota w zagrodzie nr 7

389. | Kamienica stodola Il przy zagrodzie nr 7

390. | Kamienica dom 8

391. | Kamienica dom w zagrodzie 27

392. | Kamienica stodola w zagrodzie przy zagrodzie nr 27

393. | Kamienica dom w zagrodzie 82

394. | Kamienica stodola w zagrodzie w zagrodzie nr 82

395. | Kamienica kapliczka przy domu nr 87a

396. | Kamienica dom 90

397. | Kamienica dom gminny93

398. | Kamienica kosciof pw. sw. Jerzego

399. | Kamienica ogrodzenie kosciota wokot kosciota pw. sw. Jerzego

400. | Kamienica brama ogrodzenia ogrodzenie kosciola pw. sw. Jerzego

401. | Kamienica wiezyczka czesé ogrodzenia kosciota pw. sw. Jerzego

402. | Kamienica cmentarz rzymsko- katolicki wokot kosciola pw. sw. Jerzego

403. | Kozielno ukilad ruralistyczny wsi

404. | Kozielno dom w zagrodzie 26

405. | Kozielno stodota w zagrodzie w zagrodzie przy domu

406. | Kozielno obora w zagrodzie nr 26, d.27

407. | Kozielno dom w zagrodzie 35

408. | Kozielno stodola I przy zagrodzie nr 35

409. | Kozielno stodola Il przy domu nr 35

410. | Kozielno obora przy domu nr 35

411. | Kozielno dom w zagrodzie 55

412. | Kozielno stodola przy domu nr 55

413. | Kozielno obora w zagrodzie nr 55

414. | Kozielno dom w zagrodzie 57

415. | Kozielno stodota przy domu nr 57

416. | Kozielno cmentarz rzymsko- katolicki w centralnej czesci wsi

417. | Kozielno kaplica w niewielkiej odleglosci od domu nr 45

418. | Lisie Katy dwor z basztq centralna czesé wsi

419. | Lisie Kqty kaplica przy dworze
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420. | Lisie Katy golebnik przy dworze w centralnej czesci
421. | Lisie Kqty budynek gospodarczy

422. | Scibérz most- kanal ulgi przy wyjezdzie ze wsi
423. | Sciborz dwér 42

424. | Scibérz oficyna w zespole dworskim 41

425. | Scibérz stajnia w zespole dworskim 39

426. | Scibérz park w zespole dworskim przy dworze nr 42
427. | Sciborz dom 40

428. | Scibérz wieza cisnien w niedalekiej odleglosci od zajazdu
429. | Sciborz dom 32

430. | Scibérz stodota przy domu nr 32

431. | Sciborz dom 33

432. | Scibérz obora przy domu nr 33

433. | Sciborz dom 6

434. | Sciborz dom 31

435. | Scibérz obora przy domu nr 31

436. | Sciborz dom 34

437. | Scibérz stodota przy domu nr 34

438. | Sciborz dom37

439, | Scibérz stodota przy domu nr 37

440. | Sciborz dom38

441. | Scibérz stodota przy domu nr 38

442. | Stary Paczkow uktad ruralistyczny wsi

443. | Stary Paczkow kosciél pw Wszystkich Swietych

444. | Stary Paczkow cmentarz rzymsko- katolicki przy kosciele
445. | Stary Paczkéw dom gminny82

446. | Stary Paczkéw kapliczka przy domu nrg84

447. | Stary Paczkéw dom10

448. | Stary Paczkow stodota przy domu nr 10

449. | Stary Paczkéw dom w zagrodzie 15

450. | Stary Paczkéw stodota w zagrodzie nr 15

451. | Stary Paczkéw obora przy zagrodzie nr 15

452. | Stary Paczkéw dom w zagrodzie 17

453. | Stary Paczkéw dom w zagrodzie 25

454. | Stary Paczkow spichlerz przy zagrodzie nr 25

455. | Stary Paczkow dom w zagrodzie 27

456. | Stary Paczkow oficyna, ob. budynek mieszkalny przy domu
457. | Stary Paczkow dom w zagrodzie 29

458. | Stary Paczkéw obora w zagrodzie nr 29

459. | Stary Paczkéw dom w zagrodzie 32

460. | Stary Paczkow Spichlerz w zagrodzie nr 32

461. | Stary Paczkoéw dom w zagrodzie 41

462. | Stary Paczkow oficyna, ob. budynek mieszkalny 39

463. | Stary Paczkow oficyna, ob. dom 43

464. | Stary Paczkow dom w zagrodzie 45

465. | Stary Paczkow stodota przy zagrodzie nr 45

466. | Stary Paczkow obora w zagrodzie nr 45

467. | Stary Paczkow dom w zagrodzie 46

468. | Stary Paczkéw dom w zagrodzie 47

469. | Stary Paczkéw dom w zagrodzie 48

470. | Stary Paczkow dom w zagrodzie 49

471. | Stary Paczkow dom w zagrodzie 54

472. | Stary Paczkéw stodola w zagrodzie nr 54

473. | Stary Paczkéw dom w zagrodzie5 4a

474. | Stary Paczkéw Dom w zagrodzie 55

475. | Stary Paczkow oficyna, ob. dom 57

476. | Stary Paczkow dom w zagrodzie 59

477. | Stary Paczkéw oficyna, ob. dom 61

478. | Stary Paczkéw dom w zagrodzie 60

479. | Stary Paczkéw budynek gospodarczy, ob. dom drugi budynek
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480. | Stary Paczkow dom w zagrodzie 62

481. | Stary Paczkéw oficyna, ob. dom drugi budynek mieszkalny
482. | Stary Paczkéw dom 66a

483. | Stary Paczkow dom w zagrodzie 67

484. | Stary Paczkow stodola w zagrodzie nr 67

485. | Stary Paczkéw dom w zagrodzie 74

486. | Stary Paczkéw oficyna, ob. dom drugi budynek mieszkalny
487. | Stary Paczkéw dom w zagrodzie 75

488. | Stary Paczkow stodola w zagrodzie nr 75

489. | Stary Paczkow dom w zagrodzie 78

490. | Stary Paczkow oficyna, ob. dom drugi budynek mieszkalny
491. | Stary Paczkéw dom w zagrodzie 79

492. | Stary Paczkéw spichlerz w zagrodzie nr 79

493. | Stary Paczkow dom w zagrodzie 83

494. | Stary Paczkow stodola w zagrodzie nr 83

495. | Stary Paczkow dom 88

496. | Stary Paczkéw dom w zagrodzie 85

497. | Stary Paczkéw dom w zagrodzie 89

498. | Stary Paczkow stodota I w zagrodzie nr89

499. | Stary Paczkow stodota Il w zagrodzie nr 89

500. | Stary Paczkéw willa 94

501. | Stary Paczkow Dom

502. | Trzeboszowice kosciél pw. sw. Jadwigi

503. | Trzeboszowice cmentarz rzymskokatolicki pw. sw. Jadwigi
504. | Trzeboszowice Plebania 23

505. | Trzeboszowice dwor za domem nrll

506. | Trzeboszowice park przy dworze

507. | Trzeboszowice dawna remiza strazacka przy domu nr 77
508. | Trzeboszowice stodota za domem nrl 1

509. | Trzeboszowice chlewnia przy domu nr 108

510. | Trzeboszowice dom w zagrodzie 40

511. | Trzeboszowice spichlerz w zagrodzie nr 40

512. | Trzeboszowice kapliczka przy domu nr40

513. | Trzeboszowice dom w zagrodzie 52

514. | Trzeboszowice obora w zagrodzie nr52

515. | Trzeboszowice dom w zagrodzie109

516. | Trzeboszowice obora przy domu nr 109

517. | Trzeboszowice dom w zagrodzie110

518. | Trzeboszowice stodola w zagrodzie nrl110

519. | Trzeboszowice dom w zagrodziell3

520. | Trzeboszowice dom 112b

521. | Trzeboszowice dom 77

522. | Trzeboszowice dom9, 10

523. | Trzeboszowice dom w zagrodziel01

524. | Trzeboszowice kapliczka przy domu nr 101

525. | Trzeboszowice dom103

526. | Trzeboszowice dom w zagrodzie 98

527. | Trzeboszowice kapliczka przy domu nr92

528. | Trzeboszowice most z tamg przy kanale ulgi

529. | UjeZdziec dom w zagrodzie 4

530. | UjeZdziec stodola w zagrodzie 4

531. | UjeZdziec dwor/patac 51

532. | Ujezdziec stodola przy zabudowaniach dworu

533. | Ujezdziec kuZnia w niedalekiej odleglosci od patacu
534. | Ujezdziec spichlerz w niewielkiej odleglosci od patacu
535. | UjeZdziec park przy patacu

536. | Ujezdziec stodola I w niewielkiej odleglosci od patacu
537. | Ujezdziec kosciol parafialny pw. sw. Katarzyny przy wyjezdzie
538. | Ujezdziec cmentarz rzymsko- katolicki przy kosciele pw. sw. Katarzyny
539. | Ujezdziec przedszkole 68
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540. | Ujezdziec kapliczka przy domu nr 10b

541. | Ujezdziec kapliczka 200 m od patacu po drugiej stronie
542. | Unikowice ukiad ruralistyczny wsi

543. | Unikowice kaplica w centralnej czesci wsi

544. | Unikowice dom39

545. | Unikowice cmentarz przy drodze nr 382 w kierunku Paczkowa
546. | Unikowice szkola65

547. | Unikowice dom w zagrodzie 12a

548. | Unikowice stodola w zagrodzie nr 12a

549. | Unikowice dwor 24

550. | Unikowice stajnia przy domu nr 24

551. | Unikowice stodola przy domu nr 24

552. | Unikowice dom15

553. | Unikowice stodota przy domu nr 14a

554. | Unikowice dom w zagrodzie 16

555. | Unikowice stodofa w zagrodzie nr 16

556. | Unikowice obora w zagrodzie nr 16

557. | Unikowice dom w zagrodzie40

558. | Unikowice stajnia w zagrodzie nr 40

559. | Unikowice kapliczka przy drodze nr 382

560. | Wilamowa dom12

561. | Wilamowa budynek gospodarczy przy domu nr 12
562. | Wilamowa dom16

563. | Wilamowa doml7

564. | Wilamowa dom36/37

565. | Wilamowa dom w zagrodzie nr 5

566. | Wilamowa stodola w zagrodzie nr 5

567. | Wilamowa obora w zagrodzie nr 5

568. | Wilamowa dom6

569. | Wilamowa stodola w zagrodzie nr 6

570. | Wilamowa obora w zagrodzie nr 6

571. | Wilamowa kapliczka przy domu nr 6

572. | Wilamowa dom w zagrodzie nr 7

573. | Wilamowa dom 8

574. | Wilamowa dom w zagrodzie nr 10

575. | Wilamowa dom 13

576. | Wilamowa dom w zagrodziel8

577. | Wilamowa budynek gospodarczy przy domu nr 18
578. | Wilamowa dom w zagrodzie 22

579. | Wilamowa dom 28a RSP

580. | Wilamowa dom w zagrodzie nr 38

581. | Wilamowa stodola w zagrodzie nr 36 i 37

582. | Wilamowa dom 40

583. | Wilamowa stodola w zagrodzie nr 40

584. | Wilamowa obora w zagrodzie nr 40

585. | Wilamowa dom 41

586. | Wilamowa dom w zagrodzie 42

587. | Wilamowa obora przy domu nr 42

588. | Wilamowa dom 43

589. | Wilamowa dom w zagrodzie 44

590. | Wilamowa obora w zagrodzie nr 44

591. | Wilamowa kosciot parafialny pw. sw. MB Szkaplerznej zlokalizowany
592. | Wilamowa cmentarz rzymskokatolicki pw. sw. MB Szkaplerznej
593. | Wilamowa dom w zagrodzie 7

594. | Wilamowa budynek wodociggéw
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13.2.4 Zabytki ruchome wpisane do rejestru zabytkéw woj. opolskiego

Tabela 26 Wykaz zabytkéw ruchomych 7 gminy Paczkow wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych
woj. opolskiego

Lp \Miejscowosé Obiekt Nr Data wpisu

1. Dziewietlice wyposazenie kosciola parafialnego pw. sw. Marii Magdaleny ~ [918/93 14.12.1993

2. Goscice Wyposazenie kosciota parafialnego pw. sw. Mikolaja 553/72 29.02.1972

3. Kamienica krzyz przy kosciele parafialnym pw. sw. Jerzego 847/90 14.12.1990

4. Kamienica wyposazenie kosciola parafialnego pw. $w. Jerzego 545/1-2/71 18.12. 1971

848/1-16/90 30. 11. 1990

5. Kamienica figura sw. Jana Nepomucena przy kosciele parafialnym pw. [851/90 19.12. 1990
sw. Jerzego

6. Kamienica figura Matki Boskiej przy domu nr 62 542/1/71 6.12.1971

7. Paczkow wyposazenie kosciola parafialnego pw sw Jana Apostota i  |537/1-45/71 4.12.1971
Ewangelisty 621/73 28.09. 1973

8. Paczkow phyta herbowa w murze przy plebanii kosciola parafialnego 541171 6.12.1971

w. sw. Jana Apostota Ewangelisty

0. Paczkow prospekt organowy wraz z instrumentem w kosciele pw sw  [88/07 10. 01. 2007
Jana Apostota i Ewangelisty

10. Paczkow rzezba Sw. Jana Nepomucena przy Rynku 11 180/59 28.10.1959

11. Paczkow rzezba sw. Jana Nepomucena przy ul Sienkiewicza 864/91 2.07.1991

12. Paczkow rzezba sw. Jana Nepomucena przy ul Staszica 29a 905/93 5.03. 1993

13. Stary Paczkéw | wyposazenie kosciola parafialnego pw. Wszystkich Swietych 546/1-3/71 18.12.1971

749/1-17/88 12.09.1988

14. Sciborz rzezba sw. Jana Nepomucena w kapliczce w poblizu domu nr |909/93 26. 03. 1993
16

15. Scibérz wyposazenie dawnego dworu 704/1-2/78 23.05.1978

16. Trzeboszowice |2 figury w kapliczce przy domu nr 101 707/1-2/79 4.01.1979

17. Trzeboszowice  |(wyposazenie kosciola parafialnego pw. sw. Jadwigi 708/1-6/79 4.01.1979

18. Unikowice Wyposazenie kaplicy parafialnej pw. sw. Trojcy 927/1-7/94 11.04.1994

Na obszarze miasta 1 gminy wyznacza si¢ nastgpujace strefy ochronne dla obszaru
staromiejskiego miasta Paczkow, zespotdw patacowych i dworsko-parkowych oraz na

obszarach skupisk stanowisk archeologicznych.

> MIASTO PACZKOW

Strefa ,,A” — $cistej ochrony konserwatorskiej obejmujaca obszar miasta lokacyjnego wraz
Z terenami obwarowan miejskich (mury, dawna fosa- obecnie planty) oraz zabudowa
usytuowana w linii ulicy podkreslajacej zewngtrzna lini¢ obwarowan z granica biegnaca od
strony potudniowo- wschodniej wzdluz cmentarza izewngtrznego brzegu fosy, na
potnocnym- wschodzie przy kosciele ewangelickim wzdtuz Potoku, na tytach ulicy
Staszica, szpitala i ulicy Sienkiewicza na potudniowym- zachodzie.

Strefa ,,B” — ochrony konserwatorskiej dobr kultury i zachowanych elementéw
zabytkowych, obejmujaca tereny przedmie$¢é: Mikotajskiego i Nyskiego od strony
poinocnej 1 péinocno- wschodniej oraz na pétnocny- i potudniowy- zachdd od centrum, w
tym czgs$¢ przedmiescia Ktodzkiego;

Strefa ,,K” — ochrony krajobrazu, obejmujaca:

e tereny dwoch cmentarzy katolickich;

® tereny zielone pomigdzy ulicami Kopernika i Wojska Polskiego;

® aleje spacerowa pomigdzy ulica Zawadzkiego 1 Mickiewicza;
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® planty miejskie wokol pierScienia muréw miejskich, wraz z terenem naturalnej zieleni
rozciagajacym si¢ na poludnie od centrum, wzdhuz potoku Kamiennej i ulicy
spacerowej, taczacej si¢ z zielenia parkowa wokdét budynku dworskiego przy ul.
Jagiellonskiej;

® teren zielony wokot budynku dworskiego przy ul. Kosciuszki;

® zielen towarzyszaca budynku d.sanatorium przy ul. Wojska Polskiego;

Strefy ,,E” — ckspozycji uktadu — panoramy, otwarcia widokowe miasta, zasadniczo
wzdhuz ciagdw komunikacyjnych, na kierunkach od strony drég dojazdowych do miasta,
oraz teren na potnoc od miasta wzdhuz koryta rzeki Nysy Klodzkiej. Od tej strony najlepiej
wyeksponowana jest panorama miasta ze wszystkimi dominantami wysoko§ciowymi.
Strefa ,,OW” — obszar nawarstwien kulturowych — pokrywajaca si¢ z granicami strefy
,»A” ochrony konserwatorskiej, obejmuje miasto wraz z terenami obwarowan.

Strefa ,,W” — obejmuje teren potozony na pdtnoc od starego miasta, gdzie domniemane
jest usytuowanie XIV wiecznego zamku.

» LISIE KATY

Strefa ,,B” — ochrony elementéw zabytkowych.

Teren zespotu dworskiego wraz z zabudowaniami gospodarczymi folwarku i zielenia
towarzyszaca. Zalecana odbudowa czgsci dworskiej 1 rewaloryzacja zalozenia
folwarcznego oraz przekazanie uzytkownikowi gwarantujacemu zagospodarowanie
zatozenia z funkcja dostosowana do dzisiejszych uwarunkowan tj. ustugowo — mieszkalna
(mieszkalnictwo zbiorowe — hotel, osrodek wypoczynkowy z hipoterapia, siedziba fundacji
spoteczno- kulturowej).

» SCIBORZ — zesp6t dworski
Strefa ,,B” — ochrony elementéw zabytkowych. Zaleca si¢ rewaloryzacj¢ budynku
dawnego dworu wraz z rekompozycja otoczenia, przywrocenie dawnego wygladu fasady
oraz proporcji otworow w elewacji 1 przywrocenie dawnego wygladu pozostalym
obiektom powiazanym z budynkiem dworu.
Funkcja mieszkaniowa - rezydencja mieszkalna, ew. mieszkalnictwo zbiorowe, ustugi
(pensjonat, hotel, siedziba fundacji).

» TRZEBOSZOWICE
Strefa ,,B” — ochrony elementéw zabytkowych. Zaleca sig¢ rewaloryzacj¢ dawnego dworu i
objecie szczegdlna ochrona dla zapobiezenia jego dewastacji. Przeznaczenie - funkcja
mieszkalna, ushugowo — mieszkalna (mieszkania rodzinne, uslugi o$wiaty podstawowe;j,
mieszkalnictwo zbiorowe — hotel, siedziba fundacji, centrum hotelowo- konferencyjne).
Wymagana restauracja zatozenia parkowego (ograniczona do obecnej wielkosci dziatki).

> UJEZDZIEC
Strefa ,,B” — ochrony konserwatorskiej dobr kultury 1 elementéw zabytkowych,
obejmujaca zespot dworsko- folwarczny i park. Zaleca si¢ rewaloryzacje¢ zespotu dworu,
oficyny dworskiej i parku i objgcie go szczegdlna ochrona dla zapobiezenia dalszej
dewastacji. Przeznaczenie - funkcja ustugowo — mieszkalna (mieszkalnictwo rodzinne,
administracja lokalnych jednostek gospodarczych, mieszkalnictwo zbiorowe — hotel,
kasyno, siedziba fundacji, centrum hotelowo- konferencyjne).
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13.3 Zakres ochrony konserwatorskiej

Zakres ochrony konserwatorskiej obiektow zabytkowych w pkt. 13.2 wymaga zachowania:

o bryly obiektu i dachu, co do ksztaltu, materiatu, podziatow w elewacji, stolarki okiennej i
drzwiowej,

e wystroju architektonicznego.

Wszelkie dzialania projektowe, remontowe | inwestycyjne zwiqzane z tymi obiektami nalezy

uzgadnia¢ z Opolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

13.4 Zabytkowe uklady ruralistyczne

Na terenie wsi Stary Paczkow, Unikowice, Kamienica, Kozielno ochrong nalezy objqé
historyczne uktady ruralistyczne wsi. Ochrona uktadow ruralistycznych okreslona zostata w
Gminnym Programie Opieki nad Zabytkami dla gminy Paczkow.

13.5 Zabytkowe uklady ulicowe

Na obszarach historycznie uksztaltowanych centralnych czg$ci wsi Dziewigtlice, Goscice,
Kamienica, Stary Paczkow, Trzeboszowice, Ujezdziec, Unikowice, Wilamowa zaleca si¢
zachowanie zabytkowego uktadu ulic i zieleni wzdluz osiowo przebiegajacego cieku oraz
uzgadnianie dziatalno$ci inwestycyjnej we wsiach wyszczegolnionych w pkt.13.4 z Opolskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w Opolu.

13.6 Cmentarze zabytkowe

Waznym dziedzictwem kulturowym sa istniejace cmentarze, cmentarze zamknigte oraz tereny
zieleni pocmentarnej, usytuowane przewaznie w otoczeniu zespotow koScielnych,
usytuowane w miejscowosciach: Dziewigtlice, Goscice, Kamienica, Kozielno, Paczkéw —
dawny cmentarz obecnie zieleniec (przewidziany do rewitalizacji), Paczkéw — cmentarz
komunalny, Stary Paczkéw, Trzeboszowice, Ujezdziec, Unikowice, Wilamowa z cennymi
zabytkami sztuki sepulkralnej, zachowanym uktadem alejek is$ciezek cmentarnych, w
otoczeniu okazalego starodrzewu. Obiekty te nalezy pielggnowaé dla uwypuklenia ich
wartos$ci kulturowych oraz ekspozycji w krajobrazie miejscowosci.

13.7 Stanowiska archeologiczne

Do elementow zachowanego dziedzictwa kulturowego naleza rowniez stanowiska
archeologiczne. Zagrozeniem dla stanowisk glownie sq inwestycje zwiqzane z wykopami:
gazociqgi, telekomunikacja, wodociqgi itp., zagrozeniem rowniez jest rolnicze i przemystowe
uzytkowanie gruntow /np. glinianki, zZwirowiska/. Szczegolng ochronq nalezy otoczyé
potwierdzone w terenie stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow OWKZ w
Opolu. Ich lokalizacja okreslona zostata na rysunku studium.

Roboty budowlane ziemne zwiqzane z inwestycjami budowlanymi na obszarze i w sqsiedztwie
stanowisk podlegajq nadzorowi archeologicznemu zgodnie z przepisami odrebnymi. Nadzor
ten zleci¢ nalezy jednostce lub osobie wyspecjalizowanej do swiadczenia tego typu ustug. W
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przypadku odkryé obiektow archeologicznych roboty te nalezy wstrzymacé i przeprowadzic¢
ratownicze badania archeologiczne.
Szczegotowe dziatania zwiqzane ze stanowiskami archeologicznymi obejmujq:

Wszystkie przedsiewziecia ziemne (budowy, roboty instalacyjne - gazociqgi, wodociqgi,
kanalizacje, kable energetyczne i telefoniczne), rowy melioracyjne, tworzenie nowych
wybierzysk kruszywa i wysypisk Smieci oraz inne prace ziemne przebiegajqce na obszarach
stwierdzonych stanowisk archeologicznych, muszq by¢ uzgadniane z Opolskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w Opolu.

Prace ziemne wykonywane w obszarze i poblizu stanowiska archeologicznego wymagajq
nadzoru specjalisty.

Naruszenie stanowiska archeologicznego jest mozliwe tylko po jego wczesniejszym
przebadaniu na koszt inwestora, po uprzednim uzyskaniu zezwolenia Opolskiego

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

® Grodziska nie mogq zostac naruszone.

O kazdorazowym znalezisku archeologicznym nalezy informowac Opolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Opolu, ul. Piastowska 14.

Tabela 27 Wykaz stanowisk archeologicznych usytuowanych na terenie gminy Paczkéw

Id: 6E3BBB7F-84BA-477B-8E50-FE4FS4FBFOED. Podpisany

Lp. |Miejscowosé | Blizsze okreslenie | Nazwa Chronologia Nr rejestru
KAMIENICA:
1.. |Kamienica dz.gr.nr 14/1, | Punkt osadniczy PozZne sredniowiecze- XIVW.
14/2, 1482, 1483
2.. |Kamienica dz.gr.nr 177/3 Slad osadnictwa | Pradzieje
DZIEWIETLICE:
1. |Dziewietlice Slad osadnictwa Neolit
2. |Dziewietlice |dz.gr.nr 298, | - Slad osadnictwa |- Epoka brqzu,
299/1, 299/2, 300 |- Punkt osadniczy |- pdzne sredniowiecze- XVW.
3. |Dziewietlice Punkt osadniczy Pézne sredniowiecze
4. |Dziewietlice - Slad osadnictwa |- Pézny okres lateriski?
- Slad osadnictwa |- Okres wpl. Rzymskich?
- Punkt osadniczy |- Pozne sredniowiecze- XIlI-
XIVw.
5. | Dziewietlice Slad osadnictwa Pozne sredniowiecze- XI-XIVw.
6. |Dziewietlice |dz.gr.nr 426/1 Punkt osadniczy Pézne sredniowiecze- XIV-XVw.
7. |Dziewietlice dz.gr.nr 264, 265, |- Slad osadnictwa |- Wezesne Sredniowiecze- X111w.
266/1 - Punkt osadniczy |- PdzZne sredniowiecze- XIV- XVw.
8. |Dziewietlice Skarb ? IVw.n.e.
9. |Dziewietlice - Slad osadnictwa |- Pézne Sredniowiecze
- Slad osadnictwa |- Okres nowozytny XVIw.
- Slad osadnictwa |- Okres nowozytny XVIIw.
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STARY PACZKOW
1. |Stary dz.gr.nr 190, | - Punkt osadniczy |- Neolit
Paczkéw 191/1, 191/2, 192, | - Cmentarzysko
193,194, 202/1. |- Punkt osadniczy |-Faza C2-D
- Punkt osadniczy |- Pdzne sredniowiecze XIV-XV W
3. |Stary Brak lokalizacji. |- Punkt osadniczy |- V okres epoki brazu
Paczkow
4, |Stary Brak lokalizacji. |- Slad osadnictwa |- Neolit
Paczkow
5. |Stary Brak lokalizacji. |- Punkt osadniczy |- Okres wplywow rzymskich
Paczkow
6. |Stary dz.gr.nr 177,|- Punkt osadniczy |- Neolit
Paczkéw 178/4, 178/2,|- Osada - 111-V okres epoki brgzu
179/2, 180/1, | -Punkt osadniczy - Pozne sredniowiecze XIV-XV W
180/2, 181, 182/1,
182/2, 184, 183/3,
185/1, 185/3,
185/4.
7. |Stary dz.gr.nr 186, 187, |- Punkt osadniczy |- Neolit
Paczkow 188. - Punkt osadniczy |- Neolit
- Osada - 111-V okres epoki brgqzu
- Punkt osadniczy |- Pdzne sredniowiecze XIV-XV W
8. |Stary dz.gr.nr 183/1, |- I?unkt osadniczy |- Neolit
Paczkow 183/4. - Slady osadnictwa |- Pozny okres wplywow -
rzymskich
9. |Stary dz.gr.nr 221/1. - Punkt osadniczy |- PézZny okres wphwow -
Paczkow rzymskich
- Punkt osadniczy |- PdZne sredniowiecze XIV-XV W
UJEZDZIEC
1. |UjeZdziec Lokalizacja ~ wg |- Grodzisko - - Pézne sredniowiecze?
mapy archiwalnej | domniemane
i opisu
2. | Ujezdziec Brak lokalizacji |- Slad osadnictwa |- Neolit
UNIKOWICE
1. | Unikowice dz.gr.nr 112, 113, Stanowisko
114 archeologiczne bez
nrw trakcie
tworzenia karty
rejestrowej
WILAMOWA
1. |Wilamowa dz.gr.nr 14/4,17 |- Punkt osadniczy |- Neolit
- Osada - Faza C3-D
2. |Wilamowa dz.gr.nrl - Osada - Pézny okres wptywéw -
rzymskich — wczesny okres -
wedrowek ludow
- Slad osadnictwa |- PéZne Sredniowiecze XIV-XV W
3. |Wilamowa dz.gr.nr 18 - Osada - Pozny okres wplywow -
rzymskich
85
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4. |Wilamowa dz.gr.nr 24,27/1 |- Punkt osadniczy |- Neolit
- Punkt osadniczy |- Epoka brqzu
5. | Wilamowa dz.gr.nr 26, 27/1 |- Slad osadnictwa |- Faza C3-D
- Punkt osadniczy |- Wczesne sredniowiecze X-XII w
6. |Wilamowa dz.gr.nr 14412, |- Slad osadnictwa |- Neolit
145/1 - Punkt osadniczy |- Pdzne sredniowiecze XIV-XV W
7. |Wilamowa dz.gr.nr 153 - $lad osadnictwa |- Pradzieje
- Slad osadnictwa |- Pozne sredniowiecze XIV-XV W
8. |Wilamowa dz.gr.nr 28/1 - Slad osadnictwa |- Faza C3-D
TRZEBOSZOWICE
1. |Trzeboszowice |Istniejacy budynek|- Grodzisko ? - Pézne sredniowiecze XV w ?
dworu z przefomu
XVIHI-XIXw.
2. |Trzeboszowice |Lokalizacja ~ wg |- Slad osadnictwa |- Neolit
mapy archiwalnej
i opisu
3. | Trzeboszowice |dz.gr.nr 352/2 - Osada - Neolit
- Punkt osadniczy |- Okres wplywow rzymskich
- Punkt osadniczy |- Pdzne Sredniowiecze XIV-XV W
4. |Trzeboszowice |dz.gr.nr 524/1, |- Punkt Osadniczy |- Epoka kamienia

525/1, 526, 527,

- Osada

- pozny okres wphywow -

530 rzymskich
- Slad osadnictwa |- Pézne Sredniowiecze XIV-XV w
5. | Trzeboszowice |dz.gr.nr 512/1, |- Punkt osadniczy |- Faza C3-D
513, 534/1, 535/1 - Pradzieje

- Punkt osadniczy

- Pozne sredniowiecze XIV-XV W

6. |Trzeboszowice

dz.gr.nr 503, 504,

- Osada

- Pézny okres wpbywow

505 rzymskich
7. | Trzeboszowice |dz.gr.nr 493, 494, |- Slad osadnictwa |- Pradzieje

542,543 - Punkt osadniczy |- Pozne sredniowiecze XIV-XV W
8. |Trzeboszowice |dz.gr.nr 136, 138, |- Osada - Wczesny okres wedrowek ludow

699 PKP - Slad osadnictwa |- Pézne Sredniowiecze XIV-XV W
9. |Trzeboszowice |dz.gr.nr 144/1, | - Punkt osadniczy |- Neolit

144/2 - Punkt osadniczy |- Wczesne sredniowiecze IX-X w
10. | Trzeboszowice |dz.gr.nr 154/3, | - Punkt osadniczy |- Faza C3-D

154/4 - Slad osadnictwa |- Pozne sredniowiecze XIV-XV w

11. | Trzeboszowice

dz.gr.nr 163, 166

- Punkt osadniczy

- Pozny okres wplywow-
rzymskich

- Slad osadnictwa |- Wczesne Sredniowiecze X-X11 w
- Slad osadnictwa |- Pézne Sredniowiecze XIV-XV W
12. | Trzeboszowice |dz.gr.nr 169/1, | - Punkt osadniczy |- Neolit
169/2 - Pradzieje
13. | Trzeboszowice |dz.gr.nr 578/1 - Punkt osadniczy |- Pdzny okres wptywow -

- Punkt osadniczy

rzymskich
- Pozne sredniowiecze XIV-XV W
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14. | Trzeboszowice |dz.gr.nr 578/1 - Punkt osadniczy |-Neolit
- Pradzieje
- Punkt osadniczy |- Pdzne sredniowiecze XIV-XV W
15. | Trzeboszowice |dz.gr.nr 570/1 - Slad osadnictwa |- Faza C3-D
SCIBORZ
1. |Scibérz dz.gr.nr 571,572 |- Osada - Neolit
- Punkt osadniczy |- VI okres epoki brqzu — halsztat
- Punkt osadniczy |- Wczesne sredniowiecze
- Pradzieje
- Punkt osadniczy |- Pdzne sredniowiecze XIV-XV W
2. | Sciborz dz.gr.nr 607 - Punkt osadniczy |- Mezolit
- Osada - Pézne Sredniowiecze XIII-XV W
3. |Scibérz Lokalizacja ~ wg |- Grodzisko - X w
mapy archiwalnej
4. |Sciborz Znaleziska - Punkt osadniczy |- Neolit
dokonane w |- Punkt osadniczy |- Okres wplywow rzymskich
Wiqzku z budowq
Jeziora
Otmuchowskiego,
prawdopodobnie
w  rozmych, w
rejonie  obecnej
linii brzegowej
jeziora
5. |Scibérz Lokalizacja - Slad osadnictwa |- Epoka Kamienia
przyblizona  wg|- Punkt osadniczy |- Weczesne Sredniowiecze XI-XII
opisu: - Punkt osadniczy |- XVIw
,,Na w od
grodziska”
6. |Scibérz Lokalizacja ~ wg |- Punkt osadniczy |- PdzZne sredniowiecze
opisu: ,na N od
drogi Sciborz-
Frydrychow”
7. | Sciborz dz.gr.nr 561,562 |- Punktosadniczy |- Pdozny okres wplywow -
rzymskich
- Punkt osadniczy |- Pdzne sredniowiecze XIV-XV W
8. |Scibérz dz.gr.nr 354/1, |- Punkt osadniczy |- PézZny okres wphwow -
355/1 rzymskich
- Slad osadnictwa |- Pézne sSredniowiecze XIV-XV W
9. |Scibérz dz.gr.nr 356, | - Osada - Neolit
357/1 - I?unkt osadniczy
- Slad osadnictwa |- Pozne sredniowiecze XIV-XV W
10. |Sciborz dzgr.nr  360/4, |- Slad osadnictwa |- Pradzieje
361/1 - Slad osadnictwa |- Wczesne Sredniowiecze X-XI1 w
- Slad osadnictwa |- Pozne sredniowiecze XIV-XV W
11. |Scibérz dz.gr.nr 25, 26/1 |- Punkt osadniczy |- Neolit
- Osada - Pézny okres wptywéw -
rzymskich
- Slad osadnictwa |- Pézne Sredniowiecze XIV-XV w
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12. | Scibérz dz.gr.nr 26/1 - Slad osadnictwa |- Okres wplywéw rzymskich
- Punkt osadniczy |- Wczesne sredniowiecze X-XII w
- Punkt osadniczy |- PdZne sredniowiecze XIV-XV W

13. | Scibérz Rejon - Slad osadnictwa |- Pradzieje
miejscowosci - Slad osadnictwa |- Pézne Sredniowiecze
Frydrychow, brak
doktadnej
lokalizacji

14. | Scibérz Rejon - Punkt osadniczy |- Wezesne sredniowiecze

miejscowosci
Michowice; brak
dokiadnej
lokalizacji.
Obecnie
wschodnia  czes¢
obszaru WS
Sciborz

13.8 Parki krajobrazowe

Parki dworskie stanowia w wigkszosci cenne obiekty przyrodnicze, bedac réwnoczesnie

dokumentami sztuki ogrodniczej podziwianej przez szereg pokolen. Obiekty te sa specyficzna

forma zainwestowania, stanowia czg$¢ materialnego 1 kulturowego dorobku lokalnego

spoteczenstwa. W obrgbie gminy Paczkéw zwiazane sa funkcjonalnie 1 przestrzennie z

zabudowa dworu. Rewaloryzujac te zatozenia nie nalezy rozdziela¢ ich od zabudowy. Gminne

parki podlegajq zachowaniu na podstawie przepisow o ochronie dobr kultury.

W gminie Paczkéw szczeg6lng opieka nalezy obja¢ zachowane parki krajobrazowe oraz

zespoly zieleni:

e w Paczkowie — planty miejskie — tereny wokot muréow miejskich stanowiace alejg
spacerowa z okazami drzewostanu o cechach pomnikoéw przyrody;

e W Ujezdzcu — park z potowy XIX wieku z cennymi okazami drzewostanu o cechach drzew
pomnikowych;

e we Frydrychowie - park podworski z k. XIX w.

Ochrona s$rodowiska kulturowego polega na ochronie najcenniejszych, z réznych punktéw
widzenia, obiektow 1 obszaréow oraz §wiadomym przeksztalcaniu reszty srodowiska w taki
sposob, aby dostosowujac je do nowych potrzeb, uniknaé¢ szpetoty, deformacji lub form
niewlasciwych w jak najszerzej rozumianym interesie ogolnospotecznym. Ochrona
srodowiska kulturowego musi polega¢ na wilasciwym jego przeksztatcaniu i formowaniu,
ktorego jednym z zadan jest zachowanie istniejacych wartosci obok tworzenia nowych.
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14. UWARUNKOWANIA |
PRODUKCYJNYCH

14.1 Rolnictwo- stan istniejacy
14.1.1 Uzytkowanie gruntéw rolnych

KIERUNKI

ROZWOJU FUNKCJI

Powierzchnia geodezyjna obszaru wiejskiego gminy Paczkéw wynosi 7338 ha, z czego 91,6%
(6409 ha) jest uzytkowane rolniczo. Pozostale 8,4% zajete jest przez grunty lesne i
zadrzewione (2,0% tj. 147 ha) oraz grunty nieuzytkowane rolniczo obejmujace tereny

zabudowane i zurbanizowane, nicuzytki, in. (6,4%-tj. 782 ha).

Miasto zajmuje 660 ha. Uzytki rolne w mieScie stanowia 46,8% (309 ha) ogdlnej powierzchni
miasta. Pozostale tereny (246 ha - 37%) to glownie tereny zabudowane i zurbanizowane w
tym komunikacyjne. Najwigksza obszarowo wsig jest Kamienica (1280 ha), a najmniejszymi
sq Frydrychow 1 Lisie Katy.
Gmina Paczkow zaliczana jest do rejonow intensywnej produkcji rolne;.
Tereny uzytkowane rolniczo oznaczone zostaly na rysunku studium symbolami RP, RPO,

RPH.

Tabela 28 Struktura uiytkowania gruntow rolnych

Wyszczegolnienie

grunty orne

sady

tqki trwale
pastwiska trwale
grunty rolne zabudowane
grunty pod stawami
grunty pod rowami
Razem
Zr. Starostwo Powiatowe w Nysie (stan na 1.01.2016r.).

Miasto
[ha]

239

3
31
24
10
0
2

309

%

77,35
0,97
10,03
7,77
3,24
0,00
0,65
100

Wies
[ha]
5449
57
513
185
117
30
58
6409

%

85,02

0,89
8,00
2,89
1,83
0,47
0,90
100

Gmina

[ha]
5688
60
544
209
127
30
60
6718

%

84,67

0,89
8,10
3,11
1,89
0,45
0,89
100

W ponizszych tabelach zestawiono uZytkowanie gruntow wg Spisu Rolnego (2010r.) w
gospodarstwach rolnych ogolem i w gospodarstwach indywidualnych.

Tabela 29 Liczba gospodarstw i uiytkowanie gruntow

liczba gospodarstw rolnych ogétem

o« Qo 3 = a2 3= N T NS o cQ =) 5 o @ =T 9 = I T IS Q5 Q3
S | €53 | 5858 28 [22x8:| 53 S8 | *3¢% = 18 | S28 | §52 | =8
T3 Tox |E3@x ] SSssas3| 2 T s S S 22 | 2= s 3 =3
3 < 3 b g (b E 25§ E< mé 3 §< 3 ] = =3 < <2

= 3 2388 3 2 Y & _ &
665 664 469 415 21 73 71 166 190 23 211 665 664

Powierzchnia gospodarstw rolnych w ha
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§= $°° 5T = SESES| TS g s< 3 S 5 S <8
3 23 2 3 2 5 & &
s = N @ ) -
3100,40 2 958,66 292844 2503,45 194,61 1850 1238  |1967 | 18017 1205 3022|962 122,12
14.1.2 Struktura stanu wladania uzytkow rolnych
Z analizy stanu wlasnosciowego i uzytkowania gruntow (dane Starostwa Powiatowego w
Nysie stan na 1.01.2016r.) wynika, ze w strukturze wladania uzytkow rolnych na terenie
wiejskim gminy dominuje sektor prywatny. Grunty osob fizycznych stanowiq 61,85%
uzytkow rolnych (3964 ha). We wiasnosci Skarbu Panstwa pozostaje 5,2% uzytkow rolnych
tj. 336 ha, a w spotkach prawa handlowego 500ha - 7,8%. Grunty spotdzielni zajmujq
1530ha tj. 23,9%, ogolnej powierzchni uzytkow rolnych. Pozostate 1,25% to grunty SP
przekazane w wieczyste uzytkowanie, grunty gminy i zwiqzkow miedzygminnych, kosciotow
i zwiqzkow wyznaniowych.
W miescie dominuje udzial gruntow osob fizycznych (55,6% tj.172 ha).
Petne informacje zawiera tabela uzytkowania gruntow wg grup i podgrup rejestrowych.
Wg danych GUS zestawiono w zal. tabeli sredniq powierzchnie ogolem, uzytkow rolnych
ogotem i uzytkow rolnych w dobrej kulturze w gospodarstwach rolnych i gospodarstwach
indywidualnych.
Tabela 30 Srednia powierzchnia w gospodarstwach rolnych i gospodarstwach indywidualnych
gospodarstwa rolne ogétem gospodarstwa indywidualne
a gospodarstwa prowadzqce 7 gospodarstwa prowadzqce
SUTPTE AT GHU dziatalnosé rolniczq TP OHET dziatalnos¢é rolniczg
e uzytki L uzytki s uzytki s uzytki
grunty Rk rolne w grunty e rolne w grunty G rolne w grunty U rolne w
. rolne . p rolne . p rolne ; , rolne .
0gotem - dobrej 0gotem 0qdlem dobrej 0gotem ooblem dobrej 0gdtem oqdlem dobrej
go kulturze 9 kulturze & kulturze 9 kulturze
9,57 9,02 8,97 13,46 12,71 12,70 4,70 4,48 4,44 6,59 6,31 6,30
Dla zobrazowania zmian w strukturze stanu wladania uzytkow rolnych przedstawiono dane
GUS z 2000r.
Tabela 31 strukturze Stanu wladania uzytkéw rolnych w 2000r.
Gospodarstwa rolne
Ogotem gosp.rol. 855
do 1 ha wiqcznie gosp.rol. 399
powyzej 1 do mniej niz 2 ha gosp.rol. 153
od 2 do mniej niz 5 ha gosp.rol. 125
od 5 do mniej niz 7 ha gosp.rol. 42
od 7 do mniej niz 10 ha gosp.rol. 56
od 10 do mniej niz 15 ha gosp.rol. 26
od 15 do mniej niz 20 ha gosp.rol. 17
od 20 do mniej niz 50 ha gosp.rol. 21
90
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od 50 do mniej niz 100 ha

100 ha i wiecej
Gospodarstwa indywidualne

Ogolem

do 1 ha wiqcznie

powyzej 1 do mniej niz 2 ha

od 2 do mniej niz 5 ha
od 5 do mniej niz 7 ha

od 7 do mniej niz 10 ha
od 10 do mniej niz 15 ha
od 15 do mniej niz 20 ha
od 20 do mniej niz 50 ha
od 50 do mniej niz 100 ha
100 ha i wiecej
Srednia wielko$¢ gospodarstwa  indywidualnego wynosita 5,9 ha. Nie wystepujq na terenie gminy
indywidualne gospodarstwa wielkoobszarowe o powierzchni powyzej 100 ha.

14.1.3 Produkcja roslinna

gosp.rol.
gosp.rol.

gosp.rol.
gosp.rol.
gosp.rol.
gosp.rol.
gosp.rol.
gosp.rol.
gosp.rol.
gosp.rol.
gosp.rol.
gosp.rol.
gosp.rol.

11

850
399
153
124
42
56
25
17
21
11
0

Wiekszos¢ gospodarstw rolnych uprawia zboza, ktore w strukturze zasiewow produkcji
roslinnej zajmujq 73,5% (4154ha). Znaczqcy udzial majq rosliny przemystowe, ktore

uprawiane sq na 1299 ha, co stanowi ponad 23% ogolnej powierzchni zasiewow.

Tabela 32 Rodzaj i powierzchnia zasiewéw w gospodarstwach rolnych

gospodarstwa rolne ogotem
zboza
rzepak
. g | [PPSR | uprawy buraki i stgerae warzywa
Ogolem razem z ziemniaki Jowe cukrowe rzenik jadalne na ziarno runtowe
mieszankami przemys P razem g
. . razem
zbozowymi
415 372 356 217 173 21 164 0 4
gospodarstwa indywidualne
Elozs rzepak trqczki
. podstawowe : rzep strqczkowe
; zboza Lo uprawy buraki i jadalne na warzywa
Ggatzzn) razem z AL 7z fowe cukrowe rzepik ziarno runtowe
mieszankami przemys P g
. . razem razem
zbozowymi
410 368 352 216 169 20 160 0 4
Powierzchnia w ha zasiewow w gospodarstwach rolnych cz.1
zboza
boz DSOS szenica szenica 1 jert j jen 441 Zyto
Ogélem zboza 7 p : p Z.yto jgc_zmlen J_gczmten Owies ps.zenzy o I.JSZ(?n
razem " - ozima jara ozimy jary ozime jare
mieszankami
zbozowymi
5 346,14 345455 2877,46 251199 20,19 9,23 102,43 191,88 22,90 1,88 0,00
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Cz.2
miegzanki mie§zanki kukurydza - uprawy buraki rzepgk i straczkowe warzywa
Zhozowe 205572 na ziarno AEIIEL przemystowe cukrowe ek laekellne i gruntowe
ozime jare razem ziarno razem
0,54 16,43 574,59 51,04 1 658,87 148,90 1509,97 0,00 0,19
Powierzchnia w ha zasiewow w gospodarstwach rolnych indywidualnych cz.1
zboza
Ouslem i g;’gﬁ] Eodstawowe g;z;r;ica Jp;rz:n ica S ](')ic"znrr;ieri {gﬁ;mien’ Owies ﬁ;z;}éz‘yto f;?gnéﬁo
mieszankami
zbozowymi
2 503,45 1 685,31 1 490,22 1 208,88 20,19 9,23 18,30 191,88 22,90 1,88 0,00
Cz.2
mieszanki | mieszanki | . rzepak | straczkowe
7h0zowe h0zowe uku_wdza Jiemniaki uprawy buraki i Jgdalne na warzywa
ozime jare na ziarno przemysfowe cukrowe rzepik ziarno gruntowe
razem razem
0,54 16,43 192,59 47,49 735,89 36,22 699,67 0,00 0,19
Wg PSR (powszechny spis rolny 2010r.)
Dla porownania zestawiono powierzchnie zasiewow w 2000r. (PSR)
Tabela 33 Powierzchnia zasiewéw w 2000r.
Powierzchnia zasiewow wg rodzaju gospodarstwa
Rolnictwo ogotem
Ogolem ar 521836
pszenica ozima ar (175881
pszenica jara ar (8348
Zyto ar (7933
Jeczmien ozimy ar (32155
Jeczmien jary ar 55589
Owies ar {10487
pszenzyto ozime ar (13348
pszenzyto jare ar 917
mieszanki zboZzowe ozime ar 2133
mieszanki zbozowe jare ar 9603
gryka, proso i inne zbozowe ar (1823
kukurydza na ziarno ar 97693
kukurydza na zielonke ar (9710
strqczkowe jadalne ar (31
Ziemniaki ar 19623
buraki cukrowe ar 24549
rzepak ozimy ar 136133
rzepak jary ar  [7958
okopowe pastewne ar 683
warzywa gruntowe ar 2765
Truskawki ar 124
Gospodarstwa indywidualne
Ogolem ar 1420646
pszenica ozima ar 143233
92
Id: 6E3BBB7F-84BA-477B-8E50-FE4F54FBF9ED. Podpisany Strona 93




Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Paczkéw

pszenica jara ar 8348
Zyto ar 4933
Jeczmien ozimy ar 23067
Jeczmien jary ar 143895
Owies ar 7771
pszenzyto ozime ar (13348
pszenzyto jare ar 917
mieszanki zbozowe ozime ar 2133
mieszanki zbozowe jare ar 9603
gryka, proso i inne zbozowe ar (1823
kukurydza na ziarno ar 90893
kukurydza na zielonke ar (350
strqczkowe jadalne ar (31
Ziemniaki ar 18623
buraki cukrowe ar |17549
rzepak ozimy ar 24633
rzepak jary ar 3558
okopowe pastewne ar 633
warzywa gruntowe ar 2765
Truskawki ar |124

14.1.4 Produkcja zwierzeca

Na 100 ha uzytkow rolnych w gminie przypada 22,66 SD (sztuk duzych przeliczeniowych).
Zdecydowanie wiekszq produkcje zwierzecq prowadzq gospodarstwa na gruntach SP i
rolniczych spoldzielni produkcyjnych. Liczbe gospodarstw utrzymujqcych zwierzeta i
poglowie zwierzqt gospodarskich w sztukach duzych (SD) zestawiono w ponizszej tabeli.

Tabela 34 Gospodarstwa utrzymujqce zwierzeta i poglowie zwierzqt gospodarskich w sztukach duzych (SD)

gospodarstwa rolne ogétem

gospodarstwa indywidualne

gospodarstwa poglowie zwierzqt w | gospodarstwa . .

. . . ; . poglowie  zwierzqt ~ w
utrzymujqce  zwierzeta sztukach duzych utrzymujqce zwierzeta sztukach duzyeh (SD)
gospodarskie (SD) gospodarskie 4
254 1522 252 649

Zr. GUS - wg PSR 2010.

Dla porownania stan inwentarza ksztaltowat sie w 2002 r. na nastepujqcym poziomie w
sztukach fizycznych (SF):

Tabela 35 Stan inwentarza w 2002 r. w sztukach fizycznych (SF)

Pogtlowie zwierzqt gospodarskich wg rodzaju gospodarstwa

Rolnictwo ogdlem

Bydlo Szt 681
Krowy Szt 323
Trzoda chlewna Szt 4770
Trzoda chlewna lochy Szt 352
Konie Szt 60
Owce Szt 3
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Kury Szt 84128
kury nioski Szt 28683
Kozy Szt 104
Gospodarstwa indywidualne
Bydto Szt 359
Krowy Szt 165
Trzoda chlewna Szt 4668
Trzoda chlewna lochy Szt 352
Konie Szt 60
Owce Szt 3
Kury Szt 84128
kury nioski Szt 28683
Kozy Szt 104

Wskazniki produkcyjne wynikajqce z obsady zwierzqt na 100 ha uzytkow rolnych
ksztattowaly sie dla gospodarki catkowitej oraz w sektorze gospodarstw indywidualnych na

nastepujqcym poziomie:

A F Sztuk fiz. ogolem na 100 |wtym:
REaE] IS ha UR ) W s)(/aktorze gosp. indyw.
Bydto 8,1 7,5
w tym: krowy 3,8 3,7
Trzoda chlewna 56,7 104,0
Konie 0,7 1,3

Baza produkcyjna rolnictwa

Na terenie gminy obiekty rolnicze majq powierzchnie wynoszqcq ponad 135 lys.mz. Pod
dziatalnos¢ rolniczq wykorzystywanych jest 66% tej powierzchni (90 tys. mz). Pozostala
powierzchnia jest wykorzystywana na dzialalnosé¢ pozarolniczaq.

Szczegotowy wykaz powierzchni budynkow i budowli zawiera ponizsza tabela.

Tabela 36 Powierzchnia budynkow i budowli rolniczych

Powierzchnia budynkow i budowli wg rodzaju gospodarstwa i sposobu wykorzystania

Rolnictwo ogolem

Ogolem m2 135472
Obory m2 23782
Chlewnie m2 13596
Kurniki m2 13324
Stodoty m2 46444
Wiaty m2 11111
Garaze m2 6989
Budynki wielofunkcyjne m2 13132
inne pomieszczenia m2 7094
Dziatalnos¢ rolnicza

Ogélem m2 90026
Obory m2 0687
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Chlewnie m2 9938
Kurniki m2 12621
Stodoly m2 31721
Wiaty m2 0267
Garaze m2 3680
Budynki wielofunkcyjne m2 8698
inne pomieszczenia m2 4414
Dziatalnos¢ pozarolnicza
Ogotem m2 5149
Obory m2 335
Chlewnie m2 0
Kurniki m2 34
Stodoly m2 776
Wiaty m2 165
Garaze m2 1536
Budynki wielofunkcyjne m2 1674
inne pomieszczenia m2 628
Gospodarstwa indywidualne
Ogdtem
Ogolem m2 118622
Obory m2 15932
Chlewnie m2 13396
Kurniki m2 13324
Stodoty m2 42668
Wiaty m2 9305
Garaze m2 6113
Budynki wielofunkcyjne m2 11978
inne pomieszczenia m2 5906
Dzialalnosé rolnicza
Ogotem m2 78932
Obory m2 7493
Chlewnie m2 9738
Kurniki m2 12621
Stodoty m2 27945
Wiaty m2 7461
Garaze m2 2834
Budynki wielofunkcyjne m2 7614
inne pomieszczenia m2 3226
Dziatalnos¢ pozarolnicza
Ogotem m2 4915
Obory m2 131
Chlewnie m2 0
Kurniki m2 34
Stodoty m2 776
Wiaty m2 165
Garaze m2 1506
Budynki wielofunkcyjne m2 1674
inne pomieszczenia m2 628
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14.2. Kierunki rozwoju rolnictwa
14.2.1 Zmiany w uzytkowaniu gruntéw rolnych

W strukturze uzytkowania gruntéow przewazaja na obszarze wiejskim gminy uzytki rolne
(91,08%), w tym grunty rolne oznaczone na rysunku studium symbolem RP. W miescie udzial
uzytkow rolnych jest zdecydowanie mniejszy i wynosi 46,8 % powierzchni miasta.

Okreslony w studium uklad przestrzenny gminy wskazuje na przewidywane zmiany w

strukturze uzytkowania gruntéw polegajace na:

e mozliwym obnizeniu udzialu uzytkéw rolnych na terenie wiejskim gminy do wielkosSci
89%-90% 1 zwigkszenia udziatu terenéw nierolniczych do wielkosci 6,9%-7,9%,

e zwigkszenia udziatu laséw do wielkosci 2,5%.

Zmiany wiqzac¢ sie bedaq z przeksztatcaniem gruntow rolnych na cele mieszkaniowe,

produkcyjno-ustugowe (wyznaczenie obszaru aktywizacji gospodarczej na gruntach wsi

Unikowice i Stary Paczkéw), komunikacyjne (obejscie drogowe wsi Scibérz i droga

dojazdowa w Kozielnie) i eksploatacji ztoza w Kozielnie.

Zmiany uzytkowania w miescie wynika¢ bedq z realizacji ustalen obowiqzujqcych planow

miejscowych. Szacuje sie, Zze w miescie nastqpiq wieksze zmiany w strukturze uzytkowania

gruntow polegajqce na:

o mozliwym obnizeniu udziatu uzytkow rolnych do wielkosci 29%-31,8% i zwigkszenia
udziatu terenow nierolniczych do wielkosci 52%-54%.

Zmiany w uzytkowaniu wiqza¢ sie bedq z przejmowaniem na cele nierolnicze (mieszkaniowe,

ustugowe, produkcyjne, komunikacyjne) gruntow rolnych.

Tempo ubytku gruntéw rolnych pozostanie w $cistej korelacji z procesami inwestycyjnymi na

obszarze miejskim i wiejskim gminy.

Polityka przestrzenna na obszarach wymagajqcych ochrony potencjatu produkcyjnego

przestrzeni rolniczej obejmowac¢ powinna dziatania ograniczajqce procesy pogarszajace

walory produkcyjne przestrzeni rolniczej, w tym:

® stosowanie zabiegow agrotechnicznych i technologii uprawowych ograniczajqcych
negatywne przeksztalcenia przestrzeni rolniczej wskutek erozji mechanicznej i
chemicznej gleb,

® ochrona terenow szczegolnie narazonych na denudacje naturogenicznq i uprawowgq,

® ograniczenie chemizacji w rolnictwie, podnoszenie produktywnosci gleb metodami
biologicznymi, przy  dostosowaniu  nawozenia  organicznego i chemicznego do
mozliwosci sorpcyjnych kompleksow glebowych,

® rozwdj rolnictwa zintegrowanego, upowszechnianie rolnictwa ekologicznego (szansa
rozwojowa matych gospodarstw rolnych),

® prowadzenie zabiegow zmierzajqcych do odkwaszania gleb.

W zasadach polityki przestrzennej uwzglednié nalezy:
e ochrong kompleksow rolnych klas I-111 przed przeznaczeniem na cele nierolne,

® ograniczenie dostepnosci gruntow rolnych klasy I-1lI przed przeznaczeniem na cele
nierolne,
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® stosowanie zabiegow agrotechnicznych minimalizujqcych negatywne oddzialtywanie na
rolniczq przestrzen produkcyjng (odkwaszanie, zabiegi przeciwerozyjne),

® stosowanie technologii uprawowych i agrotechnicznych nie naruszajqcych rownowagi
przyrodniczej,

e wydobywanie kopalin na gruntach rolnych o niskiej klasie bonitacyjnej, pod warunkiem
wczesniejszego udokumentowania ztoza oraz uzyskania innych decyzji wymaganych
obowiqzujqcymi przepisami zwiqzanych z prowadzeniem dziatalnosci gorniczej.

14.2.2 Zmiany w strukturze stanu wladania uzytkami rolnymi

Sektor prywatny na terenie wiejskim gminy obejmuje prawie 62% ogdlnej powierzchni
uzytkow rolnych. Przewiduje sie nieznaczny wzrost udziatu sektora prywatnego kosztem
glownie sektora publicznego. Nalezy spodziewal sie dalszego przepltywu gruntow Agencji
Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa do sektora rolnictwa indywidualnego. Tym samym nastapi
wzrost wielko$ci indywidualnych gospodarstw rolnych. Tendencja ta moze by¢ spotggowana
w przypadku zmniejszenia iloSci gospodarstw rolnych. Aktualnie $rednia gospodarstwa
rolnego (9,57 ha) jest znacznie nizsza od $redniej wojewodzkiej wynoszacej 18,21 ha
(Zr.ARIMR 2015r.). Wielkos¢ indywidualnego gospodarstwa rolnego wynosi w gminie 4,7 ha.
Procesy wzrostu wielko$ci gospodarstw spowoduja z czasem wzrost ich konkurencyjnosci.
Nie przewiduje sie istotnych zmian w sektorze spotdzielczym.

Na terenie miasta zmiany w strukturze wiadania uzytkami rolnymi zwiqzane bedq z
przejmowaniem gruntow na cele inwestycyjne.

Obrot ziemia, jaki bedzie miat miejsce, nie wptynie na zmiang charakteru gminy, co oznacza,
ze rolnictwo na obszarze wiejskim gminy pozostanie funkcja dominujaca.

14.2.3 Program produkcji rolnej i inwestycji zwigzanych z rolnictwem

Produkcje rolna w obecnej gospodarce rynkowej stymuluje badz limituje ekonomika, to
znaczy, ze dobor gatunkéw czy odmian w produkcji roslinnej czy kierunku w hodowli
zwierzat uzalezniony bgdzie od optacalnosci.

Niemniej stwierdzi¢ nalezy, ze rolnictwo w gminie bazowa¢ winno na:

e dobrej 1 $redniej jakosci obszarach dla produkcji rolnej,

e prowadzeniu gospodarki wielkotowarowej,

e wykorzystaniu warunkoéw przyrodniczych i ekologicznych do utrzymania uprawy
chmielu,

e upowszechnieniu zasad rolnictwa ekologicznego,

e stworzenie nowoczesnej bazy hodowlanej tylko w technologiach bezpiecznych dla
srodowiska poprzez modernizacje¢ i budowe nowoczesnych stanowisk inwentarskich,

e pehiejszym wykorzystaniu bazy produkcyjnej,

e przeprowadzeniu remontow obiektow produkcyjnych w zlym stanie technicznym lub
ich wymianie na obiekty nowe (dostosowane do nowych technologii produkcyjnych), z
jednoczesna rozbiorka obiektow nie nadajacych si¢ do dalszego wykorzystania lub
nieoplacalnych pod wzgledem ekonomicznym do remontu,

e tworzeniu bazy przetworczej zarowno na obszarze wiejskim jak 1 na terenie miasta,

e rozwoju ushug dla rolnictwa,
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e rozszerzenie infrastruktury technicznej zwigkszajacej atrakcyjno$¢ inwestycyjna terendw

wiejskich.

W procesie restrukturyzacji obszaréw wiejskich uwzgledni¢ nalezy:
e zwigkszanie powierzchniowe gospodarstw wiejskich,
e rozwdj rzemiosla na bazie istniejacych zagrod i nieczynnych osrodkéw produkcyjnych

rolnictwa,
e rozwdj agroturystyki.

14.3 Lesnictwo

Grunty lesne zajmowaly w gminie w 2015r. ponad 118 ha. Wskaznik lesistosci nalezy do
najnizszych w wojewodztwie. Zdecydowanie dominujq grunty lesne publiczne Skarbu

Panstwa.

Tabela 37 Grunty lesne

lesistos¢

grunty lesne

grunty lesne
publiczne

grunty lesne
publiczne Skarbu

grunty lesne

ogolem 0 publiczne Panstwa w
Nazwa L ogotem Sk(?rbu zarzqdzie Lasow prywatne
Panstwa ,
Paristwowych
[ha] [%0] [ha] [ha] [ha] [ha]
Paczkow ogotem 118,58 1,5 80,18 65,98 52,25 38,40
Paczkéw - miasto 4,80 0,7 4,20 0,00 0,00 0,60
Paczkow - 0bszar | 144 49 15 75,98 65,98 52,25 37,80

wiejski

W studium funkcja zwiqzana z lesnictwem pozostanie marginalna. Przewidywane zmiany w
strukturze uzytkowania gruntow w gminie spowodujq wzrost lesistosci do poziomu 2,5%.

14.4 Kierunki rozwoju przestrzennego funkcji produkcyjnych pozarolniczych

Potencjal istniejacego w gminie przemyshu i1 jego struktura galgziowa nie zapewnia
dostatecznej liczby miejsc pracy oraz dynamicznego rozwoju funkcji przemystowe;.
Pozarolnicze funkcje produkcyjne obejmujace przemyst, budownictwo, sklady, magazyny
skoncentrowane sa glownie w miescie Paczkowie. Na obszarze wiejskim, za wyjqtkiem
Trzeboszowic, funkcje te maja charakter marginalny. Na rysunku studium tereny te zostaly
oznaczone symbolem P. Pomimo utrzymujacych si¢ tendencji spadkowych aktywnosci
gospodarczej miasta po 1990r. utrzymany zostat charakter funkcjonalny miasta — osrodka

przemystowo — ustugowego.

Program rozwoju pozarolniczych miejsc pracy, stawia¢ nalezy w rzedzie zadan
priorytetowych, decydujacych o realizacji podstawowego celu rozwoju, jakim jest
zdecydowane obnizanie bezrobocia i poprawa warunkow zycia mieszkancow gminy.
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Polityka zwiazana z realizacja powyzszego programu uwzgledni¢ powinna:

¢ maksymalne wykorzystanie istniejacej bazy przemystowo-sktadowej na cele
produkcyjne, (przy czym utrzymanie terendw przemystowych warunkuje si¢
ograniczeniem ucigzliwosci w granicach terenu okreSlonym tytulem prawnym
wiasciciela),

® zagospodarowanie terenow przemystowych d. Polleny Paczkow,

® rozwdj funkcji produkcyjnych w uksztalttowanej dzielnicy przemystowo ustugowej w
péinocnej czeséci miasta, na terenach oznaczonych symbolem PZB/P,U,
® zagospodarowanie terenow aktywnoSci gospodarczej wyznaczonych na gruntach

Paczkowa oraz wsi Unikowice i Stary Paczkow (dz.nr ewid.482/1, 482/2 obreb Stary
Paczkow, dz. nr 78/13, obreb Unikowice, dz. nr 1157/4, obreb Paczkow),

® modernizacj¢ terendw przemystowych w centrum miasta (eliminacja funkcji uciazliwych,
poprawa stanu estetycznego),

® utrzymanie terenu skladowo — produkcyjnego przy ulicy Jagiellonskiej — drodze
wojewodzkiej 382 i drodze krajowej 46;

® utrzymanie terenow produkcyjno-sktadowych w Trzeboszowicach,

® lokalizacja w jednostkach wiejskich zaktadow przetworstwa rolno-spozywczego m.in. dla
grup producenckich i r6znych form obstugi rolnictwa,

® utrzymanie i rozw0j przemyshu materiatow budowlanych bazujacych na eksploatacji
surowcOw nha terenach oznaczonych na rysunku studium symbolami EZ oraz ZBr/P i
ZBr/P,U, w rejonie wsi Kozielno, Kamienica oraz miasta Paczkow,

e restrukturyzacje technologiczna  zmierzajaca do  wigkszej  konkurencyjnos$ci
produkowanych wyrobow; w tym realizacj¢ programu produkcji czystej ekologicznie,

® dopuszczenie drobnej produkcji i ustlug rzemiosta produkcyjnego w obrebie zabudowy
zagrodowej na obszarach wiejskich pod warunkiem zachowania wymogéw ochrony
srodowiska.

W programie promocji gminy (dla pozyskania inwestoréw) wskaza¢ nalezy w sferze
walorow:

e tradycje i1 potencjal przemyslu meblarskiego, spozywczego, materialow budowlanych
oraz eksploatacji kruszyw,

e wyjatkowo korzystne potozenie przy drodze krajowej 46 i bezposrednio przy granicy z
Republikq Czeskq.

Ponadto wskazywa¢ nalezy walory obszaru gminy Paczkéw jako obszaru czystego
ekologicznie predestynowanego do lokalizacji zakltadow przetworstwa rolno-spozywczego i
bazy dla tego przetworstwa w oparciu o wysokotowarowe rolnictwo.
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15.

KIERUNKI I ZASADY ROZWOJU TURYSTYKI |
REKREACJI

Glowne elementy mozliwe do wykorzystania na cele turystyczno-rekreacyjne to:

tereny wypoczynkowe nad Zbiornikiem Otmuchowskim, stanowiacym rejon wypoczynku
Swiatecznego i pobytowego o znaczeniu krajowym,

tereny wypoczynkowe, wyznaczone w planie, nad Zalewem Paczkowskim, stanowiacym
rejon wypoczynku $wiatecznego i pobytowego,

zielen niska 1 wysoka ciagnaca si¢ wzdluz doliny Nysy Ktodzkiej przechodzaca w miescie
w las komunalny (rejon ul. Wojska Polskiego),

® planty miejskie i zabytkowe parki we Frydrychowie 1 Ujezdzcu,

uktad urbanistyczny miasta Paczkowa z zachowanymi w doskonalym stanie
sredniowiecznymi murami z basztami tupinowymi i z licznymi zabytkami architektury,

muzeum gazownictwa,

kapielisko miejskie,

wody otwarte, w tym rzeka Nysa Ktodzka, stawy,

obiekty kultury materialnej z parkami krajobrazowymi na terenach wiejskich,

istniejaca baza campingowa w Paczkowie (w tym Osrodek Rekreacyjny w Paczkowie z
basenem i stawem przy ul. Jagiellonskiej - Camping nr 258) i Sciborzu,

baza noclegowa — kempingowa i letniskowa nad Zalewem Paczkowskim i we wsi Sciborz,

e MOP (miejsce obshugi podroznych) przy drodze 46 we wsi Kamienica (projektowane po

ponocnej stronie obwodnicy wsi),
istniejaca i projektowana baza hotelowo-motelowa w Paczkowie,

sie¢ sciezek rowerowych.

W oparciu o w/w elementy przyrodniczo-krajobrazowe i kulturowe w studium wyznacza si¢
nastgpujace formy turystyki, ktore przyczyni¢ si¢ moga do wzrostu znaczenia funkcji
turystycznej jako wspomagajacej rozwdj gminy:

turystyka pobytowa 1 zwiazana z wypoczynkiem $wiatecznym,
turystyka krajoznawcza,

turystyka zeglarska,

turystyka wedkarska,

turystyka ornitologiczna,

turystyka caravaningowa,

agroturystyka.

Znacznego rozmachu nabra¢ winna w skali gminy agroturystyka oparta o w/w elementy
przyrodniczo- krajobrazowe i kulturowe gminy. Do wsi o potencjalnie duzych walorach dla
rozwoju agroturystyki wskazuje sig :
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® wies Wilamowa,
® wies Goscice,
e wies$ Lisie Katy.

Dla wiasciwego rozwoju funkcji turystycznej wykorzysta¢ nalezy istniejaca baze, ktora
wzbogaci¢ nalezy o dodatkowe elementy 1 dodatkowe urzadzenia takie jak:

¢ informacj¢ turystyczna (punkty informacji turystycznej, wyznaczone trasy zwiedzania,
wyznaczone punkty obserwacyjne, widokowe, in.),

parkingi z sanitariatami,
hotele, motele, campingi, pensjonaty,
obiekty gastronomiczne, w tym ,,malej gastronomii”,

trasy rowerowe (wzdluz zbiornikow wodnych, rzeki Nysy Klodzkiej, watow
przeciwpowodziowych).

Dla rozwoju funkcji turystyczno — rekreacyjnej nad Zalewem Paczkowskim wymagana jest
rozbudowa bazy noclegowej i rozwdj urzadzen rekreacyjno-sportowych, na terenach
oznaczonych na rysunku studium symbolem PZB/US i wyznaczonych w obowiqzujqcym planie
miejscowym. Szczegdlnego znaczenia nabiera realizacja urzadzen sportowych oraz
wprowadzenia takich form wypoczynku, ktére umozliwityby wydluzenie sezonu
turystycznego. Aktywnos$¢ turystyczna tych terenow wzros$nie réwniez z chwila realizacji
zabudowy letniskowej.

Miasto posiada unikatowe warunki dla rozwoju turystyki krajoznawczej, ktorych podstawe
tworzy system $redniowiecznych muréw obronnych z plantami, uktad urbanistyczny rynku, z
licznymi zabytkami architektury oraz muzeum gazownictwa.

Warunkiem rozwoju turystyki w skali calej gminy jest wykorzystanie istniejacej bazy oraz
stworzenie niezbednych elementéw zagospodarowania turystycznego. Niezbednym réwniez
czynnikiem rozwoju jest promocja turystyczna 1 pelna informacja o warto$ciach
turystycznych gminy.

Korzystne potozenie umozliwia wykorzystanie dla wypoczynku Swiatecznego przez
mieszkancow gminy Paczkow sasiednich rejonow turystycznych:

e Zbiornika Otmuchowskiego,

e Kotliny Ktodzkiej,

® Gor Opawskich w gm. Gluchotazy,

® Przedgorza Ryhlebkich Hor, Gor Opawskich i Masywu Jesenika po stronie czeskiej.

Gmina Paczkoéw posiada bardzo korzystne polaczenia komunikacyjne z Republika Czeska,
poprzez:

® droge biegnaca wzdluz wsi Kamienica w kierunku miejscowosci Bila Voda,

e droge powiatowa, biegnaca wzdluz wsi Goscice w kierunku miejscowosci Horni
Hostice,

e droge wojewddzka nr 382, taczaca si¢ z droga nr 60 na terenie Republiki Czeskiej,
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e droge gminng biegnaca od wsi Trzeboszowice, wzdluz granicy migdzy sotectwami
Ujezdziec 1 Dziewigtlice w kierunku miejscowosci Javornik na terenie Republiki Czeskiej,

e droge powiatowa nr 1640 ,,0” biegnaca wzdtuz wsi Dziewigtlice w kierunku miejscowosci
Bernartice.

Trasy turystyczne

» Trasy piesze
Odcinek Gtoéwnego Szlaku Sudeckiego im. M. Ortowicza: od Paczkowa do Swieradowa
(tzw. szlak czerwony). Na terenie gminy Paczkéw szlak ma nastgpujacy przebieg:
Paczkow: dworzec PKP - Rynek - Kozielno — Blotnica (gm. Ztoty Stok).

» Trasy rowerowe

e Cyklotrasa L —J — O Ladek Zdroj — Javornik — Paczkow — Otmuchow, powstata w ramach
wspotpracy transgranicznej z Czechami;

® Trasa krajowa nr 60 (odcinek biegnqcy  przez  powiat nyski)
Paczkow- Bily Potok - Unikowice - Dziewietlice - Trzeboszowice - Ratnowice - Meszno -
Piotrowie Nyskie - Katkéw - Lqka - Jarnottow - Burgrabice -Gieralcice - Glucholazy -
Skowronkow - Jarnottowek — Pokrzywna;

® Trasa miedzynarodowa nr R9  (odcinek  biegnqcy przez  powiat  nyski)
Blotnica - Kozielno - Paczkéw - Dziewietlice - Trzeboszowice - Ratnowice - Meszno -
Sliwice -Katkéw - Bukéw -Biata Nyska - Morow - Eqczka -Biskupéw - Nowy Swietéw -
Gtuchotazy - Mikutowice

W studium dopuszcza sie wyznaczenie innych tras turystycznych m.in. wzdtuz rzeki Nysy
Ktlodzkiej oraz obwatowaniami przeciwpowodziowymi. Wyznaczone trasy turystyczne nie
mogq naruszac ustalen okreslonych w planie zadan ochronnych dla Obszaru Natura 2000

PLB 16003.
Przykladowe trasy dla wycieczek rowerowych blizszych - do 30 km - bez oznaczen

® Po Przedgorzu Paczkowskim (okoto 18 km): Paczkéw - Unikowice - Lisie Katy - Bily
Potok - Goscice - Kamienica — Paczkow;

e Wzdtuz Nysy Ktodzkiej (okoto 18 km): Paczkéw - Kozielno - Topola — Paczkow;

e Szlakiem czerwonym, im. dr M. Orlowicza (okoto 20 km): Paczkow - Kozielno - Blotnica
- Kolonia Blotnicka - Kamienica — Paczkow;

e Po Obnizeniu Otmuchowskim (okoto 24 km): Paczkéow - Stary Paczkéw - Sciborz -
Trzeboszowice — Paczkow;

o Wzdhiz granicy polsko - czeskiej (okoto 28 km): Paczkow - Ztoty Stok (przejscie matego
ruchu granicznego) - Bila Voda - Javornik - Horni Hostice - Javornik - Bily Potok —
Paczkow;

e Szlakiem Krzyzy Pokutnych (okoto 28 km): Paczkoéw - Kamienica - Unikowice - Lubiatow
- Mrokocim — Paczkéow;

® Po Przedgérzu Rychlebskich Hor (okoto 28 km): Paczkéw - Dziewigtlice (przejscie
matego ruchu granicznego) - Bernartice - Vicice - Uhelna - Javornik — Paczkow.
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Przykladowe trasy dla dalszych wycieczek rowerowych z Paczkowa - do 100 km - bez
oznaczen

Wokét Jeziora Otmuchowskiego (okolo 40 km): Paczkéw - Sciborz - Otmuchow -
Sarnowice — Paczkow;

Gory Ztote i Bardzkie (okoto 55 km): Paczkéw - Ztoty Stok - Ozary - Bardo — Paczkow;
Do Jesenika - Czechy (okolo 60 km): Paczkow - Javornik - Zulovwa - Jesenik —
Paczkow;

Kotlina Klodzka (okoto 60 km): Paczkow - Ztoty Stok - Ktodzko — Paczkow;

Gory Opawskie (okoto 100 km): Paczkéw - Otmuchow - Nysa - Gluchotazy — Paczkow;
Gory Stolowe (okolo 100 km): Paczkéw - Klodzko - Radkow — Paczkow.

» Trasy kajakowe ’
Sptyw kajakowy (okoto 32 km): Bardo SI. - Paczkow - Jezioro Otmuchowskie

W celu uatrakcyjnienia oferty turystyczno-kulturalnej gmina organizuje na swoim terenie
cykliczne imprezy plenerowe:

16.

Dni Paczkowa (ostatni weekend czerwca),
Plener Malarski (lato),

Dozynki (wrzesien),

Turniej Pitki Noznej,

Paczkowskie spotkania z filmem,

Paczkowski Festiwal Muzyki Kameralnej i Organowej pamieci Moritza Brosiga - Muzyka
ponad granicami.

UWARUNKOWANIA | KIERUNKI ROZWOJU |
FUNKCJONOWANIA TERENOW  ZWIAZANYCH Z
BEZPIECZENSTWEM  PUBLICZNYM, TERENOW
ZAMKNIETYCH ORAZ ICH STREF OCHRONNYCH

16.1 Tereny zwigzane z bezpieczenstwem publicznym

W studium utrzymuje si¢ w miescie teren Posterunku Policji w istniejacych granicach. W
programie zagospodarowania turystycznego zbiornika Kozielno uwzgledni¢ nalezy
lokalizacje osrodka WOPR i policyjnego posterunku wodnego.

Innych terendw zwiazanych z bezpieczenstwem publicznym nie wyznacza si¢ na terenie

gminy.

16.2

Tereny zamknigte MON i tereny zamknigte kolejowe

Na terenie gminy nie wyznacza si¢ terenéw i obiektéw MON.

Zgodnie z przepisami szczegolnymi teren linii kolejowej nr 137 stanowi teren zamkniety
(PKP). W studium dopuszcza sie na tym terenie rozbudowe i modernizacje infrastruktury
kolejowej.
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16.3 Kierunki rozwoju terenow zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa

Paczkow jest jednq z gmin, ktora dotknieta zostata katastrofalng powodziq z lipca 1997r.
Kleska powodzi spowodowata duze straty na obszarze gminy i miasta Paczkow. Gmina jest
zagrozona przez wody rzeki Nysy Klodzkiej.

W celu ochrony terenow zlewni Nysy Klodzkiej (i uporzqdkowania terenow
poeksploatacyjnych) wybudowany zostat zespot zbiornikow retencyjnych: Zalew Paczkowski
(zbiornik Kozielno) i zbiornik Topola. Zalew Paczkowski zlokalizowany jest w cze$ci na
obszarze gminy Paczkow, a w czg$ci na obszarze sasiedniej gminy Kamieniec Zabkowicki.
Realizacje zbiornikow Zalew Paczkowski i "Topola" rozpoczeto w 1986 r. Po katastrofalnej
powodzi w 1997 r. budowa zbiornikow stata si¢ elementem Narodowego Programu
Odbudowy i Modernizacji jako priorytetowe zadania resortu srodowiska w zakresie budowy
zabezpieczenia przeciwpowodziowego.
Zbiornik Kozielno posiada nastepujqce parametry:

e NPP (normalny poziom pigtrzenia) — 222,5 m n.p.m.,

e Max. PP (maksymalny poziom pigtrzenia) — 223,5 m n.p.m.,

e Min. PP (minimalny poziom pigtrzenia) — 218 m n.p.m.,

e pojemnos$é zbiornika przy NPP —13 min m?,

e pojemnoéé zbiornika przy Max. PP —16,4 mln m?,

e powierzchnia zalewu przy NPP — 333 ha,

e powierzchnia zalewu przy Max. PP — 346 ha,

(zrodio: aktualizacja ,,programu ochrony srodowiska dla gminy Paczkéw na lata 2009 — 2012 z perspektywq
2013-2016", Zatqcznik do Uchwaly nr XL1/295/09 Rady Miejskiej w Paczkowie z dnia 29 grudnia 2009 r.)

Glowngq funkcjq zbiornika Kozielno ( Wg instrukcji razem ze zbiornikiem Topola) jest:

e retencjonowanie wody i stworzenie mozliwosci rozwoju rekreacji wodnej, sportow
wodnych i wedkarstwa w tej czesci doliny Nysy Ktodzkiej,

e wykorzystanie do celow energetycznych w zakresie dostepnych spietrzen i przeptywow,
z zachowaniem funkcji podstawoweyj,
wlqczenie funkcjonalne w korytarz ekologiczny Nysy Ktodzkiej,

e bezpieczne przepuszczanie wod oraz ewentualne tagodzenie skutkow powodzi w nizej
potozonej  czesci  doliny, w  zakresie ograniczonym  dostepnq  rezerwq
przeciwpowodziowq.

W studium okresla si¢ w oparciu o mapy zagroienia powodziowego (opr. KZGW) obszar
szezegolnego zagroZenia powodziq obejmujqcy :
e obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystqpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz
na 10 lat (Q1ox),

e obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystqpienia powodzi jest srednie i wynosi raz
na 100 lat (Q1%),

Na obszarze szczegolnego zagrozenia powodziq obowiqzujq zakazy okreslone w przepisach
odrebnych (Prawo wodne). Zasady oraz warunki uzyskania ewentualnego odstepstwa od ww.
zakazow reguluje ustawa Prawo Wodne.
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W aktualnym stanie prawnym na obszarach obejmujqcych tereny narazone na zalanie w
przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu nie obowiqzujq zakazy wynikajqce z Ustawy
Prawo Wodne.

W studium okreslono rowniez obszar na ktorym prawdopodobienstwo wystqpienia powodzi
jest niskie iwynosi raz na 500 lat (Qg 20).

Aktualnie dla obszaru dorzecza Odry obowiqzuje Plan zarzqdzania ryzykiem powodziowym,
zatwierdzony przez Rade Ministrow w dniu 18.10.2016r. (Dz.U. z 2016r. poz.1938).
Zabezpieczeniami  przeciwpowodziowymi  powinny  by¢  waly i mury oporowe
przeciwpowodziowe oznaczone na rysunku studium. Uwzglednia sie ponadto w niniejszym
studium:

® konserwacje koryta rzeki Nysy Klodzkiej,

® zabezpieczenie urwistego prawego brzegu rzeki Nysy Ktodzkiej,

® przelozenie koryta rzeki Nysy Klodzkiej w rejonie Starego Paczkowa (84+000 - 85+000 ),
® modernizacje przelewu powodziowego Sciborz na Zbiorniku Otmuchowskim,

® przebudowe mostu drogowego na drodze wojewodzkiej nr 382.

Nie zmienia si¢ w studium przeznaczenia i sposobu uZytkowania istniejqcego przelewu
powodziowego Sciborz (Kanatu Ulgi) integralnie zwigzanego z funkcjonowaniem Zbiornika
Otmuchowskiego. Zbiornik ten, co nalezy podkresli¢, polozony jest w calosci w granicach
administracyjnych miasta Otmuchowa.

W zwiqzku z wystgpieniem lokalnych podtopien na terenie wsi Dziewietlice, w gminie
Paczkow, w czasie ulewnych deszczy na przetomie czerwca i lipca 2009 roku, sugerowane jest
wprowadzenie odpowiednich regulacji i zabezpieczen na rzece Swidna.

W celu dodatkowego zwigkszenia retencyjnosci terenow przewiduje sie budowe zbiornika
malej retencji na rzece Swidnej pomiedzy wsiq Dziewietlice i Trzeboszowice.

Wyznaczone w studium obszary szczegolnego zagrozenia powodziq nalezy uwzglednié w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Zmianie poddac nalezy w zakresie
wyznaczenia obszaru szczegolnego zagrozenia powodziq obowiqzujqcy mpzp miasta
Paczkowa.

17. OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Wg opracowania ekofizjograficznego sporzqdzonego dla gminy Paczkow na terenie objetym
zmianq ,,Studium ...” nie wystepujq obszary osuwania sie mas ziemnych. Nalezy jednakze
wykluczy¢ z mozliwosci zabudowy tereny narazone na erozje rzeczng — skarpy i podciecia
erozyjne, szczegolnie w Paczkowie we wschodniej czesci miasta.
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18. ZASADY GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ DOTYCZACE
OBSZAROW ZABUDOWANYCH

18.1 Zabudowa mieszkaniowa

Tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone sq na rysunku studium symbolami MR, MN oraz
MW.

Potencjalne mozliwo$ci rozwoju mieszkalnictwa na terenie gminy sa stosunkowo korzystne.
Przeprowadzona w ramach studium analiza istnicjacych zasobow mieszkaniowych, potrzeb
mieszkaniowych oraz priorytetow polityki mieszkaniowej pozwolita na przyjgcie
nastgpujacych zasad:

na terenie miasta Paczkowa:

® zachowac¢ dotychczasowq funkcje podstawowq terenow mieszkaniowych poprzez
utrzymanie istniejqcej zabudowy, modernizacje, rozbudowe, rozwdj i uzupelnienie,
budowe nowych budynkow w lukach zabudowy Ilub wymiane, z uwzglednieniem
uwarunkowan  konserwatorskich dla  obiektow zabytkowych i stref ochrony
konserwatorskiej,

® dopuszcza sie lokalizacje ustug (komercyjnych i publicznych), matych zakladow
produkcyjnych pod warunkiem ich nieuciqzliwego charakteru (ew. uciqzliwosé
ograniczona Scisle do granic dziatki), z uwzglednieniem uwarunkowan konserwatorskich
dla obiektow zabytkowych i stref ochrony konserwatorskiej,

® dopuszcza sie uzupelnienie zieleni urzqdzomej (np. zielen przyuliczna, skwery) o
urzqdzenia o charakterze rekreacyjnym (np. place zabaw) oraz lokalizacje zespotow
garazowych na osiedlach wielorodzinnych (w tym garazy podziemnych),

® w obrebie Otmuchowsko-Nyskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, uwzglednié¢
ograniczenia i zakazy wynikajqce z uchwaty w sprawie obszarow chronionego krajobrazu
(Dz. Urz. Woj. Op. z 2016 r. poz. 2017 z pozn. zm.)

® uwzgledniajac skalg¢ miasta, realizacj¢ programu mieszkaniowego przewiduje si¢ w
formie zabudowy o niskiej intensywnosci zabudowy — MN (In*<0,35+0,40) oraz w
formie zabudowy o $redniej intensywnosci zabudowy — MW (In= 0,35+0,70),

® zabudoweg o niskiej intensywnosci zabudowy zaktada si¢ realizowa¢ w ramach osiedli
domow jednorodzinnych oraz na terenach objgtych wtornymi podziatami dziatek w
istniejacej zabudowie jednorodzinnej 1 zagrodowe;j

® zabudowg o $redniej intensywnosci (MW) przewiduje sig realizowaé przede wszystkim w
ramach uzupetnien i przeksztatcen zabudowy na terenach srédmiescia,

e dla zabezpieczenia walorow urbanistycznych miasta wyklucza si¢ zabudowe
wielorodzinna (In>0, 70) w formie blokow powyzej IV kondygnacji z ptaskimi dachami,

® utrzymuje si¢ tereny mieszkaniowe zgodnie z ustaleniami miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,

® w granicy obszaru szczegolnego zagrozenia powodziq obowiqzujq zakazy wynikajgce z
przepisow ustawy Prawo Wodne,
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® wyznacza si¢ w studium obszary istniejacej zabudowy mieszkaniowej do dalszego
zachowania (ZB), wymagajace przeksztatcen (ZBp) i wymagajace rehabilitacji (ZBr), w
ramach ktorych wymagane sa nastgpujace dzialania:
o utrzymanie badz przywrdcenie poprzez remonty i modernizacje wlasciwego stanu
technicznego substancji mieszkaniowej,
o poprawa standardow wyposazenia budynkéw w instalacje,
o zmniejszenie réznic w standardach mieszkaniowych i w jakos$ci zycia w nowych i
starych zasobach mieszkaniowych,
o wykorzystanie technik termomodernizacji dla poprawy energochtonnosci i wystroju
architektonicznego zabudowy mieszkaniowej,
o zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenom mieszkaniowym,
O wyposazenie w infrastrukture techniczng,

Zalecane zasady i standardy ksztaltowania zabudowy:

e wysokos¢ dla nowej i modernizowanej zabudowy - do 2 kondygnacji
naziemnych w przypadku zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej ( w tym poddasze
uzytkowe), do 4 kondygnacji w przypadku zabudowy wielorodzinnej w zwartych
zespotach,

e dachy o symetrycznym uktadzie potaci, spadkach 30-45° lub podobnie jak w
istniejqcej zabudowie sqsiedniej,

o uklad kalenic - jak w zabudowie Sgsiedniej, szczegdlnie w obrebie zabytkowych
zalozen przestrzennych,

e forme zabudowy, elewacje, elementy Scienne i dachowe, ogrodzenia, z zasady
stosowa¢ z regionalnymi tradycjami z uwzglednieniem uwarunkowan
konserwatorskich dla obiektow i stref zabytkowych,

e zabudowe gospodarczq i ustugowq architektonicznie dostosowacé¢ do zabudowy
mieszkaniowej,

e powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej,
wielorodzinnej i ustugowej - stosownie do potrzeb,

e zapewnié¢ odpowiednie standardy obstugi komunikacyjnej oraz wyposazenia w
infrastrukture technicznq i zielen urzqdzong,

e powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki jednorodzinnej — minimum
30%, z dopuszczeniem okreslenia indywidualnego wskaznika na etapie
sporzqdzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w zaleznosci
od lokalnych uwarunkowan i podziatow geodezyjnych.

o wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki lub terenu:

- minimalny = 0,05,

- maksymalny = 0,60, z dopuszczeniem okreslenia indywidualnego wskaznika na
etapie sporzqdzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w
zaleznosci od lokalnych uwarunkowan i podziatow geodezyjnych oraz warunkow.

na terenach wiejskich gminy:

e zachowaé dotychczasowq funkcje podstawowq terenow mieszkaniowych poprzez
utrzymanie istniejqcej zabudowy, modernizacje, rozbudowe, rozwoj i uzupetnienie,
budowe nowych budynkow w lukach zabudowy lub wymiane, z uwzglednieniem

107

Id: 6E3BBB7F-84BA-477B-8E50-FE4FS4FBFOED. Podpisany Strona 108



Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Paczkéw

uwarunkowan  konserwatorskich dla obiektow  zabytkowych, stref ochrony
konserwatorskiej i zabytkowych uktadow ruralistycznych (Stary Paczkow),

o dopuszcza sie lokalizacje ustug (komercyjnych i publicznych), matych zaktadow
produkcyjnych, sktadow pod warunkiem ich nieuciqzliwego charakteru (ew.
uciqzliwos¢ ograniczona scisle do granic dziatki), z uwzglednieniem uwarunkowan
konserwatorskich dla obiektow zabytkowych i stref ochrony konserwatorskiej,

o dopuszcza sie uzupelnienie zieleni urzqdzonej, o wurzqdzenia o charakterze
rekreacyjnym (np. place zabaw), garaze, parkingi,

e uwzgledniajac skalg wiejskich jednostek osadniczych gminy, realizacj¢ programu
mieszkaniowego przewiduje si¢ w formie zabudowy o niskiej intensywnos$ci
zabudowy — MN (In*<0,35+0,40);

e budownictwo mieszkaniowe o niskiej intensywnos$ci zabudowy zaktada si¢ realizowac
w formie zabudowy jednorodzinnej (wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej), matych
domdéw mieszkalnych oraz zabudowy zagrodowej, w ramach istniejqcej struktury wsi;

e w strefie oddzialywania elektrowni wiatrowych zlokalizowanych w Unikowicach
obowiqzujq ograniczenia w zakresie lokalizacji nowej zabudowy wynikajqce z
przepisow ustawy z dnia 20 maja 2016r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (Dz.U.z 2016, poz.961),

o we wsi Kozielno wyznacza sie tereny dla nowej zabudowy mieszkaniowej z ustugami
oznaczone na rysunku studium symbolem PZB/MN,U;

e nowe tereny mieszkaniowe, poza obszarami zwartej zabudowy, wyznacza sie we wsi
Kozielno (PZB/MN), a w pozostalych wsiach zgodnie ze zgloszonymi wnioskami,

o w obrebie Otmuchowsko-Nyskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (wsie
Frydrychéw, Sciborz, czes¢ wsi Trzeboszowice, Stary Paczkéw i Wilamowa),
uwzgledni¢ ograniczenia i zakazy wynikajqce z uchwaly w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Op. z 2016 r. poz. 2017 z pozn. zm.)

o we wsi Dziewietlice dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na nieczynnych terenach
kolejowych,

e zastapienie catkowicie zuzytej zabudowy, nie bedacej zabytkami architektury 1
budownictwa, zabudowa nowa;

e modernizacje, rehabilitacj¢ 1 rewaloryzacjg starej, historycznej zabudowy;

e utrzymuje si¢ tereny mieszkaniowe zgodnie z planow miejscowych,

Wyznacza si¢ w studium obszary istniejacej zabudowy mieszkaniowej do dalszego

zachowania (ZB), wymagajace przeksztatcen (ZBp) i wymagajace rehabilitacji (ZBr), w

ramach ktorych wymagane sa nastepujace dzialania:

o utrzymanie badZ przywrocenie poprzez remonty i modernizacje wlasciwego stanu
technicznego substancji mieszkaniowej,

o poprawa standardow wyposazenia budynkéw w instalacje,

o zmniejszenie roznic w standardach mieszkaniowych 1 w jakosci zycia, w nowych 1
starych zasobach mieszkaniowych,

o wykorzystanie technik termomodrnizacji dla poprawy energochtonnosci i wystroju
architektonicznego zabudowy mieszkaniowej,

o zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenom mieszkaniowym,

O wyposazenie w infrastrukture technicznq,
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Zalecane zasady i Standardy ksztaltowania zabudowy:

o wysokos¢ dla nowej i modernizowanej zabudowy - do 2 kondygnacji naziemnych w
przypadku zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej (w tym poddasze uzytkowe ), do 3
kondygnacji w przypadku zabudowy wielorodzinnej,

e dachy o symetrycznym uktadzie potaci, spadkach 30-45° lub podobnie jak w istniejqcej
zabudowie sqsiedniej,

o uklad kalenic - jak w zabudowie sqsiedniej, szczegolnie w obrebie zabytkowych
zatozen przestrzennych,

o forme zabudowy, elewacje, elementy Scienne i dachowe, ogrodzenia, z zasady
stosowa¢ z  regionalnymi  tradycjami z  uwzglednieniem  uwarunkowan
konserwatorskich,

e zabudowe gospodarczq i ustugowq architektonicznie dostosowac¢ do zabudowy
mieszkaniowej,

e powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej,
wielorodzinnej i ustugowej - stosownie do potrzeb,

e zapewni¢ odpowiednie standardy obstugi komunikacyjnej oraz wyposazenia w
infrastrukture technicznq i zielen urzqdzong,

e powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki jednorodzinnej — minimum
40%, z dopuszczeniem okreslenia indywidualnego wskaznika na etapie sporzqdzania
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w zaleznosci od lokalnych
uwarunkowan i podziatow geodezyjnych.

o wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki lub terenu:

- minimalny = 0,05,

- maksymalny = 0,50, z dopuszczeniem okreslenia indywidualnego wskaznika na
etapie sporzqdzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w
zaleznosci od lokalnych uwarunkowan i podziatow geodezyjnych oraz warunkow.

*In — wskaznik intensywnos$ci zabudowy netto jest to wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni ogoélnej mieszkaniowej
budynkoéw mieszkalnych (wraz z powierzchnig ewentualnych urzadzen wbudowanych w te budynki) do powierzchni terenu

18.2 Zabudowa uslugowa

Tereny zabudowy ustugowej oznaczone sq na rysunku studium symbolami U oraz US.
Program ustug zapewniajacy w miar¢ wszechstronne zaspokojenie potrzeb mieszkancow
bazowac begdzie generalnie na funkcjonujacych urzadzeniach ustugowych. Dopuszcza sig
jednakze przemienno$¢ funkcji istniejacych obiektow ushlugowych lub ich trwala zmiang.
Ksztaltowanie form zabudowy ustugowej uzaleznia si¢ od organizacji funkcjonalnej ustug
oraz od programu ustugowego.

® W ogo6lnogminnym (ogdlnomiejskim) osrodku ustugowym w Paczkowie dodatkowe ustugi
wyksztatci¢ nalezy w parterach istniejacych 1 projektowanych (przewidzianych do
odtworzenia) budynkach mieszkalnych. W miarg potrzeb nalezy przeznacza¢ na cele ustug 1
administracji wyzsze pigtra budynkéw lub obiekty w catosci. Nieznaczny program uslug
bytowych, handlu i1 gastronomii moze by¢ realizowany w matych pawilonach ustugowych, o
architekturze nawiazujacej do otaczajacej zabudowy i w charakterze nie odbiegajacym od
skali miasta.
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e Ustugi podstawowe w osiedlach mieszkaniowych w Paczkowie i w wiejskich jednostkach
moga by¢ realizowane w matych pawilonach ustugowych wolnostojacych lub dobudowanych
do budynku mieszkalnego. Moga by¢ rowniez wbudowane w partery budynkow
mieszkalnych.

® Rozbudowa ustug podstawowych w zakresie o$wiaty mozliwa jest poprzez rozbudowe i
modernizacje istniejacych obiektow. Budowa sal gimnastycznych powinna nawigzywac
architektonicznie do istniejacych szkot oraz otaczajacej zabudowy.

e Reforma o$wiaty i zmiany demograficzne moga wymusi¢ likwidacje, a w konsekwencji
zmiang funkcji przedszkoli. Obiekty te moga by¢ przeksztalcone na potrzeby opieki
zdrowotnej (hospicja, szpitalne oddziaty specjalistyczne, niepubliczne placowki zdrowotne),
opieki spotecznej (dom opieki spotecznej, domy spokojnej staro$ci, mieszkania zastgpcze) lub
na inne cele zwiazane z kultura, ustugami bytowymi, nieuciazliwymi zaktadami
produkcyjnymi, nieucigzliwymi zaktadami rzemies$lniczymi.

® Dopuszcza sie przeksztalcenie d. prewentorium w Paczkowie na ustugi, w tym ustugi
zdrowia i opieki (m.in. dom spokojne;j starosci).

e Dla zabezpieczenia potrzeb mieszkancoOw miasta 1 gminy zaleca si¢ budowe sali
wielofunkcyjnej wykorzystywanej na potrzeby sportu (kultury) oraz realizacj¢ krytego basenu
na terenie miasta.

e Dla wiasciwego funkcjonowania terenow rekreacyjnych w Kozielnie wyposazy¢ je nalezy
W urzadzenia sportu, gastronomii, handlu, technicznego zaplecza motoryzacji, na terenie
oznaczonym na rysunku studium symbolem PZB/US.

® Nowe tereny dla rozwoju ushug, szczegélnie zwiazanych z obstuga komunikacji i
technicznym zapleczem motoryzacji (MOP, motele, zajazdy, stacje paliw, warsztaty
samochodowe, in.) wskazuje si¢ przy drodze krajowej nr 46, na terenach oznaczonych na
rysunku studium symbolem PZB/U, KS.

® Priorytetowego potraktowania wymaga rzemiosto ustugowe i produkcyjne na terenie
gminy. Dla rozwoju rzemiosta, wykorzysta¢ mozna bazy produkcyjno-magazynowe
gospodarstw rolnych poprzez ich adaptacje. W przypadku braku technicznych mozliwosci
adaptacji w/w obiektow na cele rzemiosta, stwarza si¢ w studium mozliwos¢ realizacji
zabudowy ustug rzemies$lniczych w kazdej z miejscowoséci w formie nowo-realizowanej
zabudowy [ kondygnacyjnej (zabudowy przemystowo-magazynowej). Dopusci¢ nalezy
rowniez rzemiosto ustugowe 1 drobne zaklady rzemiosta produkcyjnego (o nieuciazliwym
charakterze) w obrgbie zabudowy zagrodowe;.

e We wsiach zaktada si¢ dalszy rozwdj istniejacych osrodkow ustugowych potozonych w
centralnych czgsciach wsi. Dodatkowe uslugi w tych os$rodkach wyksztatci¢ nalezy w
parterach istniejacych i projektowanych budynkach mieszkalnych. Czg¢$¢ programu ustug
bytowych, handlu i gastronomii moze by¢ realizowany w matych pawilonach ustugowych, o
architekturze nawiazujacej do otaczajacej zabudowy 1 w charakterze nie odbiegajacym od
skali zabudowy wsi.

® W granicy obszaru szczegdlnego zagrozenia powodziq obowiqzujq zakazy wynikajqce z
przepisow ustawy Prawo Wodne.

e W granicy Otmuchowsko — Nyskiego OChK obowiqzujq zakazy wynikajqce z uchwaty w
sprawie obszarow chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Op. z 2016 r. poz. 2017 z pozn.
zm.)
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® Zakazuje sie lokalizacji na terenie gminy wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o
powierzchni uzytkowej przekraczajqcej 1000m?.

® Dopuszcza sie funkcje mieszkalng jako towarzyszqcq, w tym rowniez lokalizacje
samodzielnego budynku mieszkalnego jednorodzinnego dla wtasciciela terenu prowadzqcego
dziatalnos¢ ustugowq,

® Dopuszcza sie lqczenie funkcji ustugowej z mieszkalng.

Zalecane zasady i standardy ksztaltowania zabudowy:

o liczba kondygnacji nowej zabudowy: oswiatowej, domow opieki spotecznej, hoteli - |-
1V, zabudowa ustugowa pozostata — 1-111 kondygnacji,

© powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki — minimum 15%, z
dopuszczeniem okreslenia indywidualnego wskaznika na etapie sporzqdzania
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w zaleznosci od lokalnych
uwarunkowan i podziatow geodezyjnych.

© wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki lub terenu:

© minimalny = 0,05,

° maksymalny = 0,60, z dopuszczeniem okreslenia indywidualnego wskaznika na etapie
sporzqdzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w zaleznosci od
lokalnych uwarunkowan i podziatow geodezyjnych.

US - tereny sportu i wypoczynku

Zasady polityki przestrzennej:

® zachowac dotychczasowq funkcje istniejqcych obiektow sportowych (gtownie stadion w
Paczkowie, osrodek rekreacyjny w Paczkowie z basenem otwartym, boiska sportowe w miescie i
na terenach wiejskich),

® wskazana modernizacja i przebudowa zmierzajqca do podwyzszenia standardu w ramach
dotychczasowej funkcji podstawowej,

® realizacja krytego basenu w Paczkowie, o wysokosci nie przekraczajqcej 12m ,

® dopuszcza sie lokalizacje ogolnodostepnych obiektow i urzqdzen sportowych zgodnie z
podstawowym przeznaczeniem terenu,

® dopuszcza sie lokalizacje towarzyszqcych trenéw zieleni urzqdzonej (o charakterze ozdobnym i
wypoczynkowym, zieleni izolacyjnej oraz urzqdzen o charakterze rekreacyjnym (np. place
zabaw).

18.3 Zabudowa produkcyjna

Klasyczna zabudowa przemystowa zlokalizowana jest w Paczkowie (istniejqce zaktady, m.in.

FAMAD, NASSEN MEBLE, BETONIARNIA, WIENERBERGER Cegielnia, d.POLLENA).

Ksztaltowanie istniejqcej i projektowanej zabudowy przemystowej powinno odbywac sie wg

nastepujqcych zasad:

e istniejaca zabudowa przemystowa moze by¢ modernizowana i rozbudowywana w
dostosowaniu do zmieniajacych si¢ technologii;

e istniejace zaklady nalezy dostosowaé¢ do obowiazujacych norm w zakresie ochrony
srodowiska 1 ograniczenia ucigzliwosci do granic wlasnosci okreSlonych  tytulem
prawnym;
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e dopuszcza si¢ likwidacje zabudowy produkcyjnej nie objgtej ochrona konserwatorska lub
zmiang jej funkcji;

e do czasu wprowadzenia odpowiedniego zabezpieczenia przeciwpowodziowego, na
obszarze szczegolnego zagrozenia powodziq, na ktorym obowiqzujq zakazy wynikajqce z
przepisow ustawy Prawo Wodne, ograniczyé rozbudowe istniejqcych zaktadow i zakazac
realizacji nowej zabudowy produkcyjnej na terenach wyznaczonych po zachodniej stronie
ulicy Kolejowej w Paczkowie;

e zabudoweg przemystowa posiadajaca cechy stylowe podda¢ nalezy rewaloryzacji, a
zabudowe przy gléwnych ciagach komunikacyjnych podda¢ nalezy modernizacji pod
katem poprawy wystroju zewngtrznego. Zabudowa ta stanowi o wizerunku miasta.

Przy obwodnicy Paczkowa na gruntach wsi Unikowice i Stary Paczkow wskazuje sie na
rysunku studium nowy teren o symbolu PZB/P,U. Nowo projektowana zabudowa
przemystowa (lqcznie z zabudowq magazynowq) w formie zabudowy I-111 kondygnacyjnej,
zrealizowana w nowoczesnej formie i w nowoczesnej technologii stanowic¢ bedzie obszar
aktywizacji gospodarczej Paczkowa.

Adaptacja obejmuje si¢ istniejacy na terenie gminy przemyst rolny funkcjonujacy w ramach
baz gospodarczych jednostek rolnych.

Przeksztatcona baze¢ d.POM w Trzeboszowicach na cele przemyslowo- ustugowe utrzymuje
si¢ w niniejszym studium z mozliwo$cia rozbudowy 1 modernizacji istniejacych obiektow.

Na rysunku studium oznaczeniem P okreslono tereny obiektow i urzqdzen przemystu,
sktadow, budownictwa, ustug produkcyjnych oraz ustug handlu hurtowego.

Zasady polityki przestrzennej:

e na wyznaczonych w studium terenach z oznaczeniem P dopuszcza sie zabudowe:
produkcyjng, sktadowaq, ustugowaq, urzqdzenia obstugi technicznej i transportowej,

e mozliwe jest lqczenie na tych ternach funkcji produkcyjnej i ustugowej oraz zmiana
Sfunkcji na ustugowq,

e dopuszcza si¢ funkcje mieszkalng jako towarzyszqcq, w tym rowniez lokalizacje
samodzielnego budynku mieszkalnego jednorodzinnego dla wiasciciela terenu
prowadzqcego dziatalnosé,

o dopuszcza sie lokalizacje trenow zieleni (w tym zieleni izolacyjnej),

e wysokosc¢ zabudowy do 15m,

e powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki — nie ustala sie (do okreslenia
indywidualnego  wskaznika na etapie sporzqdzania  miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan i podziatow
geodezyjnych),

o wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki lub terenu:

- minimalny = 0,05,

- maksymalny = 0,70, z dopuszczeniem okreslenia indywidualnego wskaznika na etapie
sporzqdzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w zaleznosci od
lokalnych uwarunkowan i podziatow geodezyjnych.
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RU- tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oraz
gospodarstw lesnych i rybackich tereny istniejqcych urzqdzen produkcji rolnej

Zasady polityki przestrzennej:
o lokalizacja nowej zabudowy zwiqzanej z produkcjq rolnicza,
ograniczenie obsady zwierzqt do 500 DJP ( duzych jednostek przeliczeniowych),
preferowanie hodowli w systemie Sciotkowym,
wysokos¢ zabudowy do 12m,
pozostate zasady polityki przestrzennej - jak na terenach ,,P”.

19. ZASADY GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ DOTYCZACE
OBSZAROW NIEZABUDOWANYCH, TERENOW
ZIELENI | CMENTARZY

Na rysunku studium symbolem RP- oznaczono tereny rolne.

Zasady polityki przestrzennej:

e dopuszcza sie bez obowiqzku zmiany studium formy uzytkowania zwiqzane z rozwojem
funkcji podstawowych 1 towarzyszqcych, uzasadnione wykorzystaniem potencjatu
rolnego w postaci obiektow obstugi produkcji rolnej
funkcje uzupetniajqce: zielen srodpolna, ogrody dziatkowe, tereny projektowanych
dolesien, tereny eksploatacji zI6z, wody powierzchniowe, drogi transportu rolnego i
drogi wewnetrzne, obiekty i urzqdzenia infrastruktury technicznej i obstugi komunalnej,
e na wniosek Starosty Nyskiego na obszarze objetym studium dopuszcza sie¢ wydobywanie

kopalin o lokalnym znaczeniu gospodarczym, na gruntach o niskiej klasie bonitacyjnej,
pod warunkiem wczesniejszego udokumentowania ztoza oraz uzyskania innych decyzji
zwiqzanych z podjeciem dziatalnosci gorniczej,

e dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji zabudowy zagrodowej (wg zasad okreslonych dla
terenow MR jak na terenach wiejskich gminy) i/lub obstugi produkcji w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oraz gospodarstw lesnych i
rybackich tereny istniejqcych urzqdzen produkcji rolnej (wg zasad okreslonych dla
terenow RU), z wylqczeniem terenow poloZonych w obszarze, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie (Q1v),

e wskazana modernizacja i przebudowa zmierzajqca do podwyziszenia standardu w
ramach dotychczasowej funkcji podstawowej.

ZC- tereny cmentarzy

Zasady polityki przestrzennej:

o dopuszcza sie rozbudowe cmentarzy na przyleglych gruntach rolnych (przy zachowaniu
stref sanitarnych wynikajqcych z przepisow odrebnych) i ustugi zwiqzane z funkcjq
cmentarzy,

o dopuszcza sie parkingi oraz obiekty i urzqdzenia infrastruktury technicznej.
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20. KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO OBSZAROW
OSADNICZYCH

20.1 Kierunki rozwoju mieszkalnictwa

Zatozono nastepujace kierunki rozwoju mieszkalnictwa w dostosowaniu do potencjatu i
charakteru rozwojowego poszczegdlnych miejscowosci gminy:

» miasto Paczkow:

e utrzymuje si¢ zgodnie z ustaleniami planu miasta tereny pod zabudowe S$redniej
intensywnosci w $rédmiesciu oraz kontynuacje na terenie miasta zabudowy
jednorodzinnej i wielorodzinnej,

e zabezpiecza si¢ mozliwo$¢ realizacji zabudowy $redniej intensywnos$ci przy ul.
Sienkiewicza — Kopernika (kontynuacja zabudowy wielorodzinnej),

e podtrzymuje si¢ budowe osiedla domkéw jednorodzinnych w rejonie ulicy
Sienkiewicza (w kierunku potudniowym do obwodnicy drogi nr 46),

e wyznacza si¢ nowe tereny pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej (niskiej
intensywnosci MN) w zachodniej czgéci miasta oraz na terenach potozonych po
potnocnej stronie ulicy Kos$ciuszki, oznaczonych na rysunku studium symbolem
PZB/MN,

e dopuszcza si¢ intensyfikacje zabudowy w istniejacej zabudowie jednorodzinnej i
zagrodowej, szczegolnie w rejonie ulicy Kosciuszki,

> jednostki wiejskie:

e zaklada si¢ realizacj¢ budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego uzupetniajacego 1
odtworzeniowego w ramach terenéw przewidzianych do zabudowy (dopuszczalnego
zainwestowania wsi w granicach okreslonych na rysunku studium); zasady te odnosza
si¢ rowniez do realizacji zabudowy zagrodowej,

o rozwoj zabudowy jednorodzinnej zaktada sie we wsi Kozielno, na terenie oznaczonym
na rysunku studium symbolem PZB/MN,U.

Granica terenow dopuszczalnego zainwestowania jest nieprzekraczalng granica rozwoju
mieszkalnictwa na terenie wszystkich jednostek osadniczych.

20.2 Kierunki rozwoju przemyshu i dzialalnos$ci gospodarczej

Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania i dotychczasowe tradycje przemystowe gtéwny
kierunek rozwoju funkcji przemystowej wyznacza si¢ w Paczkowie. Polityka w tym zakresie
powinna zmierzac do:

o utrzymania funkcji produkcyjnych istniejacych zaktadow przemystowych pod warunkiem
ograniczenia uciazliwosci do granic wtasnosci zaktadu,

e do czasu wprowadzenia odpowiedniego zabezpieczenia przeciwpowodziowego, na
obszarze szczegolnego zagrozenia powodziq, na ktorym obowiqzujq zakazy wynikajqce z
przepisow ustawy Prawo Wodne, ograniczy¢ rozbudowe istniejqcych zaktadow i zakazac
realizacji nowej zabudowy produkcyjnej na terenach wyznaczonych po zachodniej stronie
ulicy Kolejowej w Paczkowie.
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® kontynuacji eksploatacji surowcow mineralnych (przez cegielnie it6w w ramach ztoza
,Paczkow”),

® zagospodarowanie wyznaczonych w  studium terenow aktywizacji gospodarczej na
gruntach wsi Unikowice i Stary Paczkow,

e adaptacji obiektow gospodarczych nie wykorzystywanych na potrzeby rolnictwa z
przeznaczeniem na cele rzemiosta nieucigzliwego i matych zakladow produkcyjnych z
uwzglednieniem preferencji zwiazanych z przetworstwem rolno-spozywczym,

® realizacji nowych obiektéw produkcyjnych na terenach wiejskich zlokalizowanych poza
zabudowa mieszkaniowa w strefach produkcyjnych wsi,

® zakazu rozbudowy istniejqcych elektrowni wiatrowych we wsi Unikowice.

20.3 Kierunki rozwoju zabudowy turystyczno — rekreacyjnej i letniskowej

® Glowng koncentracje zabudowy turystyczno — rekreacyjnej wskazuje sie w studium w
rejonie wsi Sciborz i Kozielno.
® Program zabudowy zwiqzanej z obstugq ruchu turystycznego (m.in. hotele, motele)
powinien by¢ realizowany w miescie Paczkow.
® Lokalizacj¢ zabudowy letniskowej (domow letnich) wskazuje studium we wsi Kozielno
nad zbiornikiem wodnym, gtownie w czgéci zachodniej wsi oraz po pdtnocnej stronie drogi
powiatowej 1645 ,,O” Paczkéw — Kozielno, na terenie oznaczonym na rysunku studium
symbolem PZB/US, oraz we wsi Sciborz.
® Ze wzgledu na rolniczy charakter gminy nie wyznacza si¢ w gminie innych terenow pod
zabudowg letniskowa.
e Dopuszcza si¢ przeksztatcenia we wsi Sciborz oraz w pozostatych wsiach zabudowy
zagrodowej na zabudowe letniskowa. Dziatania te powinny by¢ szczegdlnie preferowane w
miejscowosciach wskazywanych w niniejszym studium do rozwoju agroturystyki, tj.:

o Stary Paczkow,

o Trzeboszowice,

o Kamienica,

o Goscice

o Lisie Kqty.
e W granicy Otmuchowsko — Nyskiego OChK obowiqzujq zakazy wynikajqce z uchwaty w
sprawie obszarow chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Op. z 2016 r. poz. 2017 z pozn.
zm.)

20.4 Obszary wielofunkcyjne przeznaczone do realizacji nowych programéw gminy

W studium wyznacza si¢ 6 zasadniczych kompleksow terenow wielofunkcyjnych,

stanowiacych potencjalne tereny aktywizacji funkcjonalnej i gospodarcze;:

e tereny turystyczno - rekreacyjne ,,Kozielno”,

e tereny przemystowo- sktadowe w potnocnej czgsci miasta przy ul. Kolejowe;.

o tereny aktywizacji gospodarczej Wyznaczone po potudniowej stronie obwodnicy miasta na
gruntach wsi Stary Paczkow i Unikowice,

o tereny ustug zwiqzanych z obstugq i technicznym zapleczem motoryzacji zlokalizowane
przy obejsciu drogowym miasta Paczkowa i Kamienicy w ciqgu drogi krajowej nr 46,
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e tereny Srédmiescia Paczkowa — przeznaczone do rewaloryzacji i rehabilitacji, na ktorym w
ramach uzupelnien historycznej zabudowy zaleca si¢ lokalizacj¢ dodatkowych ustug
zwiazanych z ogolnomiejskim (ogdlnogminnym) osrodkiem uslugowym oraz funkcji
mieszkaniowej,

o fereny ustugowe (dom spokojnej starosci, ustugi zdrowia, in.) w obrebie d. prewentorium
przy ul. Wojska Polskiego w Paczkowie.

21. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE
W ZEOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie objetym zmiang ,,Studium ..." nie wystepujq obiekty lub obszary, dla ktorych
wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

22. OBSZARY POMNIKOW ZAGEADY I ICH STREF

OCHRONNYCH
Na terenie objetym zmianq ,,Studium ...” nie wystepujq pomniki zaglady ani ich strefy
ochronne.
23. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN,

REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI
ORAZ OBSZARY ZDEGRADOWANE

Na terenie objetym zmiang ,, Studium ... nie wystepujq obszary wymagajqce remediacji oraz
obszary zdegradowane. Rekultywacji poddaé nalezy tereny poeksploatacyjne. Kierunek
rekultywacji powinien by¢ zgodny z warunkami decyzji ustalajqcej jej kierunek.

Poprawa jakosci Zycia mieszkancow oraz wizerunku miasta i gminy wymusza koniecznosé

modernizacji istniejqcego zainwestowania. W ramach przeksztatcen i rewaloryzacji wyznacza

sie tereny w miescie i w wiejskich jednostkach, oznaczone na rysunku studium symbolami ZBr

lub ZBp, obejmujqce:

e obszary zabudowy sSrodmiejskiej Paczkowa, ze szczegolnym wskazaniem, na uzupelnienie
zabudowy w Srodmiesciu, z uwzglednieniem ochrony wartosci kulturowych,

e obszary zabudowy peryferyjnej w miescie Paczkow - zabudowy mieszkaniowej
(zagrodowej), szczegolnie wzdtuz ulicy Daszynskiego,

e tereny zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej w rejonie dworca kolejowego w

Paczkowie,

tereny przemystu w miescie Paczkow,

teren bazy mechanizacyjnej przy ul. Kosciuszki w Paczkowie,

tereny zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej wszystkich wsi,

tereny baz gospodarczych na terenach wiejskich.
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24. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W
ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN

ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE

I POTRZEB

Na terenie objetym zmiang ,,Studium ..."" nie wystepujq obszary funkcjonalne o znaczeniu

lokalnym.

25, UWARUNKOWANIA
KOMUNIKACJI

I KIERUNKI

25.1 Zasady i polityka gminy dotyczace systemu transportowego.

ROZWOJU

Generalne zasady okreslone w studium zmierzaja do utrzymania dotychczasowych systemow

transportowych: drogowego i kolejowego, obejmujacych transport towarowy i pasazerski.

Przez gming przebiega 1 droga krajowa oraz 1 droga wojewddzka. Pozostale drogi powiatowe
1 gminne tworza uktad uzupekiajacy o matym znaczeniu transportowym.
Uktad kolejowy tworzy jedna linia Legnica- Jaworzyna Slaska.
Przebieg w/w drog i linii kolejowej okreslony zostat na rysunku studium.
Zaplecze motoryzacji na terenie gminy tworza: stacja paliw, warsztaty rzemieslnicze

samochodowe (mechaniczno-blacharskie).

W systemie kolejowym zatozono utrzymanie:
e linii kolejowej nr 137 (w/g planu zagospodarowania wojewddztwa opolskiego) 0 znaczeniu
pierwszorzednym relacji Katowice — Legnica przebiegajaca przez Kedzierzyn- Kozle —
Nyse¢ — Paczkoéw — Kamieniec Zabkowicki — Jaworzyne Slaska (ze stacja kolejowa w

Paczkowie),

W systemie drogowym zatozono utrzymanie istniejacych drog:

drogi krajowej:
-Nr 46 - Ktodzko- Szczekociny,

oraz drogi wojewddzkiej:
-Nr 382 - Stanowice- granica panstwa.

Pozostale drogi, wg ponizszego wykazu, zakwalifikowane zostaly do drég powiatowych
pozamiejskich 1 miejskich i wraz z siecia istniejacych ulic i drog gminnych przewidziane sa w

studium do utrzymania.

Tabela 38 Wykaz drég powiatowych w gminie Paczkow

Drogi powiatowe pozamiejskie:

Nr drogi Nazwa drogi Dlugosé w km
1640 O granica panstwa- Dziewigtlice- DK 46 6,3

1641 0 Trzeboszowice — Wilamowa- DK 46 2,2

1643 0 Unikowice — Ujezdziec 5,8

1644 O droga przez wies Goscice 2,8
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1645 O Paczkow — granica wojewddztwa - (Blotnica) 3,9
1671 0 droga przez wies Stary Paczkow 0,8
1673 0O Paczkow — Dziewietlice 6,1
Drogi powiatowe miejskie:

1645 O ul. Pocztowa (Paczkow- gr.woj. - Blotnica) 1,1
1673 O ul. Sienkiewicza (Paczkow — Dziewietlice) 1,3
22310 ul. Armii Krajowej (na odc. ul. Wroctawska- ul.Zawadz.) | 0,2
22370 ul. Mlynska 0,4
22350 ul. Kosciuszki 1,1
22340 ul. Kopernika 0,6
2232 0 ul. Daszynskiego 0,7
2238 0 ul. Robotnicza 1,2
22330 ul. Jagiellonska 0,8
2236 O ul. Mickiewicza 0,7
22390 ul. Staszica 0,7

Drogi gminne - obejmuja drogi typu gospodarczego oraz ulice wewnatrz miejskie i wiejskie
poza w/w ciagami. Przewiduje si¢ rozbudowe sieci drog gminnych o droge w Kozielnie
(dz.399/2) i w Ujezdzcu dz.375.

Pierwszorzedne znaczenie zmierzajace do  wilasciwego funkcjonowania uktadu

komunikacyjnego 1 poprawy bezpieczenstwa ruchu beda miaty nastepujace dzialania:

e realizacja obejscia wsi Scibérz w ciagu drogi krajowej nr 46, przebiegajqcego zgodnie z
rysunkiem studium,

e budowa wschodniej obwodnicy miasta Paczkow w ciqgu drogi wojewodzkiej nr 382,

przebiegajqcej zgodnie z rysunkiem studium,

modernizacja drogi krajowej nr 46,

modernizacja drogi wojewddzkiej nr 382,

modernizacja drog powiatowych,

utwardzenie wszystkich ulic wewnatrz wiejskich,

powszechne wprowadzanie chodnikéw na terenach zainwestowanych wsi,

wprowadzanie ciagébw (tras) rowerowych |1 pieszych, szczegélnie wzdhuz drogi

wojewodzkiej nr 382, drogi powiatowej nr 1645 O oraz wzdtuz innych drég prowadzqcych

na tereny atrakcyjne turystycznie,

e wyposazenie nowych terendw rozwojowych w mieScie 1 na wsi oraz terenow
rekreacyjnych ~ w Kozielnie w sie¢ ulic 1 droég dojazdowych 1 lokalnych,

e przystosowanie ulicy Miraszewskiego w Paczkowie do funkcji glownego ciqgu
komunikacyjnego doprowadzajqcego ruch pieszy, rowerowy i samochodowy z miasta do
terenow rekreacyjnych nad Zalewem Paczkowskim,

e przystosowanie drog gospodarczych do przejazdu cigzkimi maszynami rolniczymi;
zapewnienie funkcjonowania komunikacji zbiorowej autobusowej obslugujacej wszystkie
miejscowosci gminy,

e docelowo postuluje sie poszerzenie drog gminnych w obrebie terenow zabudowanych o
zwiekszonych zapotrzebowaniach na miejsca parkingowe celem stworzenia mozliwosci
parkowania wzd?uz jezdni.

25.2 Kierunki i zasady funkcjonowania ukladu drogowego

W studium utrzymany zostat dotychczasowy uktad funkcjonalny drég. Uklad ten wymaga

jednakze modernizacji w dostosowaniu do obowiazujacych parametrow technicznych
118

Id: 6E3BBB7F-84BA-477B-8E50-FE4FS4FBFOED. Podpisany Strona 119



Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Paczkéw

okreslonych w przepisach szczegolnych. Wybrane warunki techniczno-funkcjonalne okreslone
W oparciu 0 w/w przepisy zestawiono w ponizszych tabelach 39, 40, 41.

Gtowne zmiany modernizacyjne dotyczy¢ beda :

® podniesienia klasy drogi krajowej nr 46 Klodzko — Nysa — Gliwice, do pelnych
parametrow klasy GP, wraz z budowq obejscia miejscowosci Sciborz;

® podniesienia klasy drogi wojewddzkiej nr 382 relacji Stanowice- Paczkéw- granica
panstwa do petnych parametrow klasy G na odcinku Paczkow- granica panstwa oraz klasy Z
na odcinku Stanowice- Paczkéw, wraz z budowq wschodniej obwodnicy miasta Paczkow;,

® doprowadzenia drog powiatowych do pelnych parametrow przewidzianych dla klas G i Z;
® utrzymanie drog gminnych i ulic miejskich w parametrach przewidzianych dla klas L i D.

W powyzszych zmianach modernizacyjnych uwzgledni¢ nalezy parametry techniczne zawarte
w ponizszych tabelach.

Tabela 39 Dopuszczalne klasy drég na terenie gminy

Kategoria drogi  [Klasyfikacja

droga krajowa gtowne ruchu przyspieszonego (GP); gtowne (G)
droga wojewodzka |gldwne ruchu przyspieszonego (GP); gtowne (G)
droga powiatowa |glowne (G); zbiorcze (Z) i wyjatkowo lokalne (L)
droga gminna lokalne (L); dojazdowe(D)

Tabela 40 Wybrane parametry techniczno — uzytkowe drog na terenach zabudowanych
Ilo$¢ paséw ruchu Najmniejsza szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy o
Predkosé projektowa (km/h) | przekroju (m)

Klasa drogi 1x2 |2x2 2X3
GP70,601x2; 2x2; 2x3 30 |40 50
G 60,501x2; 2x2; 2x3 25 |35 45
Z 60,50,401x2; 2x2 20 |30 -

L 40,301x2 12 |- -

D 301x2 10 |- -

Tabela 41 Wybrane parametry techniczno — uzytkowe drog poza terenem zabudowy

Ilo$¢ pasow ruchu
Predkos¢ projektowa (km/h)

Najmniejsza szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy o

przekroju (m)

Klasa drogi

1x2 | 2x2 2x3
GP100, 80, 70,601x2; 2x2; 2x3 |25 35 45
G 70,60,501x2; 2x2 25 35 -
Z 60,50,401x2; 2x2 20 |30 -
L 50,401x2 15 - -
D 40,301x2 15 - -

Drogi powiatowe pozostaja w administracji powiatu nyskiego.
25.3 Ciagi drég rowerowych

Zasadniczy uktad drég wojewodzkich, powiatowych i gminnych laczacy poszczegdlne wsie
zezwala na docelowe wprowadzenie w pas drogowy ciagdw droég rowerowych.
Ich postulowany przebieg okreslony zostal na rysunku studium.
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Przy przebudowie i modernizacji drog gtownych (G) 1 nizszych dopuszcza si¢ wyznaczenie
przy krawedzi jezdni pasa dla rowerow o szerokosci nie mniejszej niz 1,50 m.

Dopuszczalna realizacja uktadu ciagéw rowerowych etapami.

Docelowo drogi rowerowe nalezy wprowadza¢ wzdluz wszystkich drég wojewoddzkich i
powiatowych; zasadnicze drogi gminne- gospodarcze taczace poszczegodlne wsie pomigdzy
soba moga spetnia¢ jednoczesnie funkcje droég rowerowych po utwardzeniu nawierzchni ich
jezdni (nawierzchnia asfaltowa).

25.4 Kierunki zewnetrznych powigzan komunikacyjnych

W studium utrzymane zostaty dotychczasowe zewngetrzne powiazania komunikacyjne poprzez
istniejacy uktad drogowy z Nysa, siedziba powiatu, Otmuchowem, Ztotym Stokiem,
Ktodzkiem, Kamiencem Zabkowickim, Zigbicami oraz Javornikiem w Republice Czeskie;.
Linia kolejowa znaczenia pierwszorzednego relacji Katowice — Legnica przebiegajaca przez
Kedzierzyn-Kozle — Nyse — Paczkéw — Kamieniec Zabkowicki — Jaworzyne Slaska (ze stacja
kolejowa w Paczkowie) gmina zapewnione bgdzie mie¢ potaczenia z potudniowa czeScia
wojewddztwa opolskiego oraz z wojewodztwami: dolnoslaskim 1 $laskim.

25.5 Komunikacja zbiorowa

Gmina obstugiwana jest systemem autobusowej komunikacji zbiorowej PKS. W studium
zaklada si¢ utrzymanie sieci przystankow. Utrzymana zostaje rola PKP jako uzupelniajacego
przewoznika zbiorowego w przewozach pasazerskich na terenie wojewodztwa opolskiego.
Nie zmienia si¢ lokalizacji dworca kolejowego przy ul. Kolejowej

w Paczkowie.

25.6 Zaplecze techniczne motoryzacji

Waznym elementem sprawnego funkcjonowania komunikacji kotowe;j jest wtasciwy poziom,

dostosowany do wspotczesnych standardow, technicznego zaplecza motoryzacji.

Podstawowe zadania z tym zwiazane dotycza:

o budowy stacji paliw (z programem uzupelniajacym - motel, gastronomia, stacja obstugi,
parking, in.) 1 MOP w obr¢bie wsi Kamienica przy obwodnicy w ciagu drogi krajowej nr
46 (PZB/ UKS) oraz we wsi Frydrychow przy drodze krajowej 46, na terenie
oznaczonym na rysunku studium symbolem (ZBp/U),

e utrzymania i rozbudowy sieci warsztatow samochodowych,

o realizacji parkingdbw, w tym wielopoziomowych na terenie miejskim; budowa
parkingdw na terenach rekreacyjnych w Kozielnie,

« zapewnienie miejsc postojowych na realizowanych terenach mieszkaniowych wg zasady-
minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej i 2 miejsca
postojowe na 1 dziatke¢ w zabudowie jednorodzinnej.

Nie wyznacza si¢ na terenie gminy parkingu sezonowego dla cigzkich pojazdow
zobowiazanych przepisami do przerwy w ruchu w dni wolne od pracy.
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26. UWARUNKOWANIA I KIERUNKI ROZWOJU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

26.1 Polityka rozwoju infrastruktury sanitarnej

W latach 90-tych nastapit dynamiczny rozwdj systemow wodociagowych na terenie gminy.
W chwili obecnej gmina Paczkow jest zwodociqgowana w catosci.

Ze wzgledu na konieczno$¢ ochrony srodowiska wodnego - ochrony wod powierzchniowych i
wglebnych ze wzgledu na ogromne znaczenie dla zaopatrzenia w wodg dla celéw komunalno
- produkcyjnych 1 ogolny stan S$rodowiska przyrodniczego wymagane jest podjgcie
zdecydowanych i efektywnych dzialan w zakresie budowy systemow kanalizacyjnych z
oczyszczalniami $ciekdw. Rozbudowie i modernizacji podda¢ nalezy sie¢ kanalizacyjna na
terenie miasta oraz istniejaca miejska oczyszczalni¢ Sciekow.

W/w dzialania zapewnia ochrong zarowno wod powierzchniowych jak 1 wglgbnych, w tym
ujec, z ktérych korzysta¢ beda wodociagi na terenie miasta i na obszarze wiejskim.

26.1.1 Istniejgce systemy zaopatrzenia w wode

Gmina Paczkow jest w calosci zwodociagowana. Dhugos$¢ czynnej sieci rozdzielczej wynosi
70,3 km. Liczba 0sob korzystajacych z sieci wodociagowej wynosi 13 290, co stanowi 97,2%
w stosunku do ogoétu ludnosci.

Na obszarze gminy funkcjonuja 3 ujgcia wody, ktorych lokalizacja okre§lona zostala na
rysunku studium:

® ujecie wéd podziemnych w miescie Paczkéw; woda dostarczana jest do miejscowosci:
Paczkéw, Kamienica, Unikowice, Goscice, Lisie Katy. Dlugo$¢ sieci wodociagowej — okoto
44 km, a dobowa produkcja wody to okoto 1 700 m*/dobe;

® ujecie wod podziemnych w Starym Paczkowie, woda dostarczana jest do miejscowosci:
Stary Paczkow, Wilamowa, Sciborz, Frydrychéw, Trzeboszowice, Ujezdziec, Dziewigtlice.
Dtugosé sieci wodociagowej — okoto 24 km. Dobowa produkcja wody to okoto 30 m*/dobe;

® ujecie wod podziemnych w Kozielnie, zaopatruje w wode wie$ Kozielno. Dlugos¢ sieci
wodociagowej — okoto 2,4 km. Dobowa produkcja wody to okoto 21 m*/ dobe.

Dla w/w ujg¢ obowiazuja strefy ochrony bezposrednie;j:
> ujecia wody w miescie Paczkowie:
e dla studni nr 3a, 6 w granicach istniejacego ogrodzenia,
e dla studni nr 7 w granicach istniejacego ogrodzenia Stacji Uzdatniania Wody,
e dla studni nr 6z, w ramach istniejacego samodzielnego ogrodzenia o wymiarach 20m x
20m:;
e objete decyzjq Starosty Nyskiego: ROS.V.EM.6223-8/10 z dnia 27.08.2010 r

» ujecia wody w Starym Paczkowie:
« dla studni 3' o powierzchni 256m? i wymiarach 16x16m,
o dla studni 3 w granicach istniejacego ogrodzenia stacji wodociagowej o wymiarach
53,0 x 43,5x 47,5 x 43,0;
e ujecie objete decyzjq Starosty Nyskiego: ROS.6320.1.2013.JM z dnia 30.10.2013 r.
e ujecie objete decyzjq Starosty Nyskiego: ROS.6320.1.2015.JM z dnia 31.12.2015 r
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» Ujecia wody w Kozielnie:

e dlastudninrl
ujecie objete decyzja Starosty Nyskiego: ROS.6320.3.2014.JM z dnia 14.11.2014 r
dla studni nr 2 o wymiarach 20 x 20 mb,
dla studni nr 3 o wymiarach 20 x 20 mb,
ujecie objete decyzjq Starosty Nyskiego: ROS.IV.MK.6223-12/10 z dnia 18.08.2010 r.
ujecie objete decyzjq Starosty Nyskiego: ROS.6320.3.2014.JM z dnia 14.11.2014 r
Woda charakteryzuje si¢ niska mineralizacja, a jej uzdatnienie polega na usuwaniu zwiazkow
zelaza 1 manganu, ktore w wodzie surowej wystepuja w znacznych ilosciach (Fe do 2,6 mg/l,
Mn do ok. 0,7 mg/l). Woda dodatkowo jest chlorowana.

26.1.2 Kierunki rozwoju systeméw zaopatrzenia w wode

Zaopatrzenie w wode dla gminy Paczkéw bazowaé bedzie na wodociagu zbiorowym
»Kozielno”. Wodociag ten zaopatrywa¢ bedzie teren wiejski gminy. Z uje¢ wody w
Kozielnie, poprzez SUW woda bedzie podawana do wigkszosci wsi w gminie. Jedynie wie§
Frydrychow zaopatrywany bgdzie z wodociagu Otmuchowskiego.

Natomiast miasto bazowa¢ bedzie, jak dotychczas, na ujeciach wody i SUW przy ulicy
Miraszewskiego. Rozwo6j sieci wodociagowe] uwzglednia¢ winien kierunki rozbudowy
Paczkowa.

26.1.3 Kierunki rozwoju systeméw kanalizacyjnych

W chwili obecnej jedynie czgs¢ miasta Paczkdw wyposazona jest w sie¢ kanalizacji
sanitarnej. Dtugo$¢ sieci wynosi 14,6km. W roku 2007 za pomoca tej sieci odprowadzono
206,4 dm?® sciekoéw. Liczba ludnosci korzystajacej w roku 2007 z sieci kanalizacyjnej
wynosita 6 059 0sob co stanowi 74,6% ogdtu ludnosci w miescie.

Zaktad Wodociagéw 1 Kanalizacji w Paczkowie eksploatuje jedna oczyszczalnig Sciekow w
Paczkowie przy ul. Moniuszki. Scieki doptywaja do niej kolektorem sanitarnym z terenu
miasta. Oczyszczalnia o przepustowosci 2 500 m®/dobe oddana do uzytku w 2000 roku
przyjmuje dobowo okoto 1 350 m? $ciekow.

Odbiornikiem $ciekow z tej oczyszczalni jest rzeka Nysa Klodzka poprzez system rowow
melioracyjnych.

Na terenie miasta funkcjonuje takze zakladowa oczyszczalnia $ciekow, obstugujaca Fabryke
Mebli Nassen, przy ulicy Kolejowej w Paczkowie.

Na terenie gminy istnieje takze przyspotdzielcza oczyszczalnia Sciekow w Trzeboszowicach,
ktéra wykorzystywana jest na potrzeby tamtejszej spotdzielni.

Najwazniejszym problemem gminy jest brak peitnej sieci kanalizacji sanitarnej w miescie
Paczkow oraz w pozostatych miejscowosciach gminy. Czg$¢ sieci w Paczkowie pochodzi
jeszcze sprzed 11 wojny §wiatowej (z rur azbesto — cementowych).

Zadania polegajace na poprawie sytuacji w gminie:
e budowa sieci kanalizacyjnej na terenie gminy,
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e modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej w miescie Paczkow,
® budowa przydomowych oczyszczalni sciekow.

Dla pelnej ochrony wod powierzchniowych i1 podziemnych oraz poprawy ogoélnego stanu
srodowiska przyrodniczego wprowadza si¢ na terenie nastgpujace zasady i kierunki
rozwoju systemow kanalizacyjnych:

® odprowadzenie $ciekdw sanitarnych na terenie miasta Paczkdéw oraz wsi: Goscice,
Kamienica, Kozielno, Lisie Kqty oraz Unikowice, w ramach propozycji planu aglomeracji
., Paczkow”, kanalizacja rozdzielcza do istniejacej oczyszczalni miejskiej, ktora posiada
przepustowos$¢ Qas,=2500 m/d,

® odprowadzenie $ciekow ze wsi Wilamowa, Ujezdziec 1 wsi Dziewigtlice do istniejace;,
przewidzianej do rozbudowy oczyszczalni w Trzeboszowicach (Qq=266 m®/d),

® odprowadzenie $ciekow ze wsi Stary Paczkow do projektowanej na terenie wsi Stary
Paczkow oczyszczalni $ciekow (Qgs=66 m3/d),

e odprowadzenie $ciekow ze wsi Scibérz (lacznie z terenami rekreacyjnymi) oraz z Wsi
Frydrychéw do oczyszczalni $ciekow (Qug=291 m*/d),
warianty alternatywne:

® odprowadzenie $ciekow z wsi Frydrychow do kanalizacji miejskiej Otmuchowa i dalej do
oczyszczalni miejskiej w Nysie,

® realizacj¢ samodzielnej oczyszczalni $ciekéw dla wsi Dziewigtlice.

W kazdym z wariantéw alternatywnych przepustowos$¢ oczyszczalni nalezy dostosowaé do

zasiggu obstugi.

Odbiornikiem oczyszczalni Sciekow w Paczkowie bedzie rzeka Nysa Klodzka, oczyszczalni

w Starym Paczkowie —potok Tarnawka, oczyszczalni w Dziewigtlicach — potok Swidna,

a oczyszczalni w Trzeboszowicach — rzeka Raczyna.

Tabela 42 Prognozowana ilo§¢ Sciekéw na terenie wiejskim gminy

Nazwa wsi Mieszkancy Io§¢  Sciekow Uwagi

Lp. Qdsr m®/d [Qdmax m3/d
1 Dziewietlice 550 72,6 90,8
2 Frydrychéw 200 26,4 33,0
3 GoScice 450 59,4 74,3
4 Kamienica w tym: 1250 215,0 268,8
4.1 |wie$ 1250 165,0 206,3
4.2 zaktady 50,0 62,5
5 Kozielno w tym: 2350 332,2 415,3
5.1 |wie$ 350 46,2 57,8
5.2 turystyka 2000 286,0 357,5
6 Lisie Katy 100 13,2 16,5
7 Stary Paczkéw 500 66,0 82,5
8 Scibérz w tym: 1870 265,0 331,2
8.1 [wie$ 220 29,0 36,3
8.2 [turystyka 1650 236,0 2949
9 Trzeboszowice w tym: 740 147,7 184,6
9.1 |wie$ 740 97,7 1221
9.2 zaklady 50,0 62,5
10 Ujezdziec 450 59,4 74,3
11 Unikowice 350 46,2 57,8
12 W ilamowa 350 46,2 57,8

razem wsie 9160 1349,3 1686,6
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W wyliczeniach prognozowane;j ilosci Sciekow przyjeto nastepujace zalozenia 1 wskazniki:

e wskaznik odptywu q dla miasta do 20000 przyjeto na poziomie 170 m*/M/d,

o wskaznik odplywu q dla wsi przyjeto na poziomie 120 m*/M/d,

e wskaznik odptywu q dla wsi z ustugami turystycznymi przyjeto na poziomie 130
m®/M/d,

e przy wyliczaniu ilosci $ciekow Qgs przyjeto 10% rezerwe,

e przy wyliczaniu ilo$ci sciekOwW Qgmax przyjeto wskaznik nierdwnomiernosci 1,25.

W przypadku pojawienia si¢ w ramach nowych technologii tanszych rozwiazan oczyszczalni
sciekow powyzsza koncepcja odprowadzenia $cieckOw moze zosta¢ zmieniona w oparciu o
realizacje¢ 2-5 oczyszczalni i budowy sieci rurociagdw tlocznych z przepompowniami.
Wielkos$¢ oczyszczalni dostosowac nalezy do zasiegu obstugi i bilansu sciekow okreslonego
dla poszczegdlnych wsi. Wybor wariantu uzaleznia si¢ od kosztow ekonomicznych realizacji
oczyszczalni i eksploatacji uktadéw kanalizacyjnych.

26.2 Kierunki i zasady usuwania odpadoéw stalych

Po roku 2014 gminne wysypisko smieci w Ujezdzcu zostato zamkniete i podlega likwidacji.
Wytworzone na terenie gminy odpady bedq docelowo wywozone na wysypisko smieci w
Domaszkowicach na terenie gminy Nysa.

Polityka w zakresie gospodarki odpadami zmierza¢ powinna do osiqgniecia nastepujqcych
celow:

catkowitej likwidacji, a nastepnie rekultywacji ,, dzikich wysypisk smieci”,
selektywnej zbiorki odpadow komunalnych,

segregacji odpadow,

wykorzystanie odpadow w drodze powrotu do cyklu produkcyjnego (recykling),

zmniejszenia  ilosci  wytwarzanych odpadow  (upowszechnianie w  procesach
produkcyjnych najlepszych technologii — BAT).

26.3 Kierunki zaopatrzenia w gaz ziemny

Przez gming, wzdtuz drogi krajowej nr 46 przebiega gazociag w/c przesytowy Otmuchow -
Paczkow DN 100 o ci$nieniu nominalnym 4,0 Mpa. Przebieg w/w gazociqgu okreslony zostat
na rysunku studium.

Z gazociagu tego korzystaja jedynie 2 miejscowosci: miasto Paczkow i wie§ Wilamowa.
Diugos¢ sieci gazowej rozdzielczej ogotem wynosi 20,98 km. Miasto zgazyfikowane jest
W 97%, natomiast wsie w 10%. Obecnie z gazociqgu korzysta 2 418 gospodarstw domowych.
Obecnie w miescie z gazociqgu korzysta 83,0% ludnosci, natomiast na wsi 5,4%.

W studium zaktada si¢ dostawe gazu do wszystkich miejscowos$ci gminy z istniejacej sieci
gazociagu wysokopreznego siecia $rednioprezna poprzez stacje redukcyjno — pomiarowe 1° i
11° w miejscowos$ciach:

. Kamienica,

« Kozielno,

« Goscice, Unikowice,
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« Trzeboszowice, Ujezdziec,
o Duziewietlice,
« Wilamowa, Sciborz.

Na terenie miasta przewiduje si¢ wyposazenie wszystkich terendéw mieszkaniowych w sie¢
gazowa poprzez rozbudowe istniejacej sieci 1 w miarg potrzeb budowy dodatkowej stacji
redukcyjno — pomiarowe;j.

Stacje gazowe wymagaja wydzielonych dziatek wg przepisow szczegolnych.

Prognoz¢ zapotrzebowania gazu przyjeto zgodnie z koncepcja zaopatrzenia gminy w gaz
okreslona w planach ogélnych zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Paczkéw w
tys. n m¥rok.

Tabela 43 Prognoza zapotrzebowania na gaz

Pobor przez gospodarstwa

Wyszczegdinienie | domowe Ustugi | Staty | REZSTWA TR | gy | redniorocine st
Rolnicze Nierolnicze | Razem

Wsie 829 832 1661 |165 |75 - 1901 216,4

Miasto 156 3276 3432 |591 |476 |2430 6929 752,3

Ogdélem 985 4108 5093 |756 |551 |2430 8830 968,7

Do czasu podjecia decyzji o budowie gazociagow gazu ziemnego do wszystkich wsi i
gospodarstw domowych mieszkancy wykorzystywaé beda dobrze rozwinigta siec
dystrybucyjna gazu ptynnego propan-butan.

26.4 Elektroenergetyka

Id: 6E3BBB7F-84BA-477B-8E50-FE4FS4FBFOED. Podpisany

W uktadzie sieci najwyzszych napigé zaktada sig:

e adaptacj¢ wraz z modernizacja istniejacego GPZ 110/ 15 kV ,Paczkow”,
zlokalizowanego na gruntach wsi Unikowice, oznaczonego na rysunku studium
symbolem GPZ,

o adaptacje linii energetycznej wysokiego napiecia 110 kV relacji Paczkéow- Kamieniec
Zgbkowicki, ktorej przebieg okreslony zostat na rysunku studium,

e adaptacje linii energetycznej wysokiego napiecia 110 kV relacji Hajduki- Paczkow, ktorej
przebieg okreslony zostat na rysunku studium.

Przewiduje sig, ze przy petnym wykorzystaniu mocy produkcyjnej przemystu w gminie, ogolny

bilans mocy i energii elektrycznej gminy Paczkow wynosi¢ bedzie 11,8 MW w tym:

¢ indywidualne odbiory bytowo- komunalne wsi i produkcji rolnej- 1,5 MW,

e odbiory skupione /zbiorcze planowane zapotrzebowanie mocy wszystkich obiektow/-1,3
MW,

e zapotrzebowanie mocy miasta Paczkowa- 9,0 MW

Powyzszy bilans przyjeto w oparciu o miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
miasta Paczkowa 1 gminy Paczkow.
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Na terenach przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa, ustugowa, przemystowo —

sktadowa nalezy w zakresie uzbrojenia elektroenergetycznego przewidziec:

e budowg linii $redniego i niskiego napigcia napowietrznych i kablowych; linie kablowe
zaleca si¢ realizowa¢ w miescie 1 W granicach obszaru chronionego krajobrazu na
terenach wiejskich,

o realizacjg stacji transformatorowych stupowych i kontenerowych; przy czym te ostatnie
zaleca si¢ realizowa¢ w mieécie i W obszarze chronionego krajobrazu na terenach
wiejskich.

Powyzsze zasady stosowac¢ nalezy przy modernizacji linii.

Na terenie gminy utrzymuje sie istniejqce 3 elektrownie wiatrowe zlokalizowane na terenie

wsi Unikowice. W studium nie przewiduje sie rozbudowy istniejqcego zespotu elektrowni

wiatrowych i nie wskazuje sie terenow pod budowe parkow wiatrowych.

26.5 Zaopatrzenie w cieplo

Funkcjonowanie systemu cieplnego w gminie bazowa¢ winno na nast¢pujacych przestankach:

® na obszarze wiejskim gminy nie ma warunkow do realizacji centralnych systemow
grzewczych,

e miasto posiada podstawy do stworzenia scentralizowanego systemu cieplnego.

Dla stworzenia w miescie w/w systemu cieplnego przyjmuje si¢ w niniejszym studium
nast¢pujace uwarunkowania:

® cieplownie lokalizuje sie w potudniowej czesci miasta,

e cieptownia centralna pracowa¢ winna w oparciu o Wysokosprawne i wurzqdzenia
grzewcze,

® moc cieplna cieplowni dostosowa¢ nalezy do zasiggu obslugi (wariantowego)
obejmujacego:

e wariant | — cate miasto,

e wariant Il — obszar Starego Miasta i tereny lezace wzdtuz trasy cieptociagu,

e wariant Il — jak w wariancie Il oraz osiedle wielorodzinne przy ulicy Zawadzkiego oraz
tereny mieszkaniowe (gtownie projektowane) i ustugowe potozone pomigdzy ulicami
Wojska Polskiego, Sienkiewicza, a droga nr 46 (obwodnica miejska).

Lokalizacje centralnej kotlowni ustala si¢ w czesci potudniowej miasta Paczkow przy
obwodnicy drogi krajowej 46.

W przypadku nie podjgcia realizacji zbiorczego systemu grzewczego w miescie polityka w
zakresie zabezpieczenia potrzeb grzewczych bazowa¢ winna na nast¢pujacych przestankach:

® istniejace zrodta lokalne (kotlownie wegglowe 1 koksowe) wymagaja modernizacji z
wprowadzeniem technologii wysokosprawnych i wysokowydajnych, bazujacych na Zrédtach
niskoemisyjnych,

® obiekty nie spetniajace norm cieplnych wymagaja termomodernizacji — w obiektach tych
po termomodernizacji ekonomiczny sens znajduje modernizacja instalacji grzewczych; w tym
rowniez wprowadzenie jako czynnika grzewczego energii elektryczne;,

® 7zaleca si¢ sukcesywne ograniczanie ilosci kotlowni lokalnych.
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Dopuszcza sie i zaleca wykorzystanie do celow grzewczych energii geotermalnej.
Na terenie wiejskim prowadzi¢ nalezy polityke grzewczq analogicznqg jak w miescie.

26.6 Telekomunikacja

Na obszarze gminy Paczkow ustugi stacjonarne w publicznej sieci telefonicznej swiadczy
osmiu operatorow. Zarejestrowanych jest w nich 2533 abonentow korzystajqcych z ustug
stacjonarnych operatorow publicznej sieci telefonicznej. Liczba abonentow indywidualnych
wynosi 2121, a liczba abonentow biznesowych 412.

Srednia liczba zgloszer o braku dostepu do sieci telefonicznej w przeliczeniu na 10 000
gospodarstw domowych dla gminy Paczkéw wynosi 2,19.

Dostep do stacjonarnego szerokopasmowego Internetu na obszarze gminy Paczkow zapewnia
czterech operatorow. Z ich ustug korzysta ogotem 874 abonentow, w tym 822 abonentow
indywidualnych oraz 52 abonentow biznesowych.

Teren gminy Paczkow jest w pelni objety zasiegiem czterech glownych operatorow sieci
telefonii komorkowych (Era GSM, Orange, Play, Plus GSM). Dostep do zasiegu sieci GSM
mozliwy jest zarowno na zewnqtrz, jak i wewnqtrz budynkow. Sie¢ Orange i sie¢ Play oferuje
na obszarze miasta Paczkow dostep do telefonii komorkowej trzeciej generacji (3G).

W studium zaktada sie mozliwos¢ utrzymania i realizacji sieci napowietrznych na obszarze
wiejskim gminy. Na terenie miasta realizowal nalezy wylqcznie sieci telekomunikacyjne
kablowe. W rozwoju ustug telekomunikacyjnych dqzyé nalezy do rozwoju telekomunikacji
bezprzewodowe;j.

W rozwoju ustug telekomunikacyjnych uwzglednic nalezy:

e dostosowanie systemow telekomunikacyjnych do najnowszych technologii,

e pelne pokrycie obszaru gminy zasiegiem telefonii komorkowej,

o dynamiczny rozwoj ustug internetowych, rowniez szerokopasmowego Internetu
bezprzewodowego, stwarzajqcych optymalne powiqzania teleinformatyczne w ukiadzie
krajowym i miedzynarodowym.

27. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE VA
ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY
PRZEKRACZAJACEJ 100 KW, A TAKZE ICH STREF
OCHRONNYCH ZWIAZANYCH Z OGRANICZENIAMI W
ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANIU I
UZYTKOWANIU TERENU

Na terenie gminy zlokalizowane zostaly w trybie decyzji administracyjnej 3 elektrownie
wiatrowe na gruntach wsi Unikowice. Maksymalna wysokos¢ elektrowni wynosi 150m.
Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 maja 2016r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (Dz.U.z 2016, poz.961) ustala si¢ w studium strefe oddzialywania w odlegtosci
odpowiadajqcej 10-krotnej wysokosci elektrowni. W strefie tej zakazuje sie nowej
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zabudowy o przewazajqcej funkcji mieszkaniowej. Wyjqtek stanowi obszar na terenie
miasta paczkowa, znajdujqcy sie w obszarze MPZP z 1996 r. Strefe te wyznaczono na
rysunku studium. W studium nie wprowadza si¢ innych przedsiewzie¢ produkcyjnych
pozyskania energii ze zrodet odnawialnych (woda, wiatr, stonce i in.) o mocy
przekraczajqcej 100 kW.

Weczesniej przygotowane projekty nowych edycji zmiany studium, zwiqzane z
wprowadzeniem parkow wiatrowych stajq sie w Swietle regulacji prawnych z 2016r.
nieaktualne.

28. OBSZARY, PRZEWIDZIANE DO OBJECIA
MIEJSCOWYMI PLANAMI ZAZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

28.1 Obszary objete obowiqzkiem sporzqdzenia miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego

Obowiqzujqce przepisy okreslajq sytuacje, w ktorych sporzqdzanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest obowiqzkowe:

e obszary wymagajqce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci
(w  studium nie przewiduje sie wyznaczenia obszarow wymagajqcych
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci. W przypadku zaistnienia sytuacji
wymagajqcej okreslenia przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci, nalezy
je wyznaczy¢é w procedurze sporzqdzenia planu miejscowego),

e obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? (studium nie przewiduje rozmieszczenia obiektow o takiej powierzchni
sprzedazowej),

e obszary przestrzeni publicznej - zgodnie z definicjq zawartq w ustawie z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r.
poz. 1073, z pozn. zm.) jest to obszar o szczegolnym znaczeniu dla zaspokojenia
potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich Zycia i sprzyjajqcy nawiqzywaniu
kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego polozenie oraz cechy funkcjonalno-
przestrzenne, okreslony w studium.

Obszarami spetniajqcymi powyzsze postulaty sq:

1) tereny gminne (place, parki, skwery, szkoly i osrodki kultury z przylegtymi terenami
zielonymi oraz urzqdzenia i tereny sportu i rekreacyji),

2) tereny zabytkowe o zréznicowanych formach wlasnosci (m.in. zespoly patacowo-dworskie
wraz z przyleglymi zespotami zieleni zabytkowej),

3) tereny bedqce we wilasnosci bqdz zarzqdzie wspolnot wyznaniowych (koscioly, sale
parafialne),

4) tereny prywatne udostepniane publicznie na okreslonych zasadach (osrodki
rekreacyjno-sportowe i kulturalno-rozrywkowe).
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e obszary, na ktorych przewiduje sie zmiane przeznaczenia gruntu rolnego i lesnego
na cele nierolnicze i nielesne - w przypadkach, jezeli planowana zmiana
przeznaczenia lub zagospodarowania terenow obejmuje grunty rolne o klasach
bonitacyjnych | - Il lub grunty lesne. Wystqpienie ze stosownym wnioskiem do
Ministra Rolnictwa lub Ministra Ochrony Srodowiska moze nastqpi¢ W ramach
opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

e obszary, na ktorych utworzono park kulturowy (zgodnie z przepisami Ustawy z dnia
23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami).

Decyzje o przystqpieniu do sporzqdzania w/w planu lub zmiany obowiqzujqcego planu
podejmuje rada gminy.

28.2 Obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego

Realizacja zadan witasnych gminy w zakresie gospodarki przestrzennej, wynikajgcych z
ustawy o samorzqdzie gminnym, nastepuje na drodze stanowienia i egzekwowania
przepisow prawa lokalnego w  formie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego.

Stworzenie warunkow do zainwestowania na wskazanych terenach o okreslonych
preferencjach (mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych, turystyczno-wypoczynkowych,
ustugowych, aktywnosci gospodarczej) moze nastqpi¢ po przeanalizowaniu pojawiajqcych
sie mozliwosci inwestycyjnych (np. wnioskow) oraz po podjeciu uchwaty o przystqpieniu do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i po jego uchwaleniu.
Przed podjeciem decyzji o przystqpieniu do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nalezy przeprowadzi¢ analize odnosnie granic terenu
podlegajqcego opracowaniu w kontekscie najblizszego otoczenia, jego zwiqzkow w zakresie
infrastruktury technicznej, komunikacji oraz potencjalnego oddziatywania.

W takiej analizie nalezy rowniez uwzgledni¢ skutki finansowo-prawne uchwalenia planu
zwiqzane np. z koniecznosciq wykupu gruntow przeznaczonych na cele publiczne (drogi,
urzqdzenia i obiekty infrastruktury technicznej) oraz wynikajqce z obowiqzku
doprowadzenia podstawowych sieci uzbrojenia (wodociqg, kanalizacja, oswietlenie).
Gmina zamierza opracowac plany miejscowe w miejscowosciach Unikowice (tereny
aktywnosci gospodarczej, Stary Paczkow (zabytkowy uktad ruralistyczny wsi), w granicach
okreslonych na rysunku studium.

Ponadto zamierza przeprowadzi¢ zmiany mpzp miasta Paczkowa zgodnie ze zgloszonymi
wnioskami. Po przyjeciu przez Rade Gminy projektu Programu rewitalizacji miasta
Paczkowa do 2023r. wymagane bedzie opracowanie planow dla obszarow podlegajqacych
rewitalizacji okreslonych w programie.

28.3 Obszary objete planami miejscowymi (wykaz)

Nr Wyszczegolnienie Nr Uchwaty Data

1 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoXXX/181/04 30 grudnia 2004r.
miasta Paczkow

2 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegolV/30/2003 30 stycznia 2003r

terenéw rekreacyjnych w Kozielnie i miescie
\Paczkow, w rejonie Nysy Klodzkiej,
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego w rejonie obejscia drogowego
w ciqgu drogi krajowej nr 46 w Paczkowie;

X11/68/03

18 wrzesnia 2003r

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Paczkow;

XI11/67/03

18 wrzesnia 2003r

miasta Paczkow.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoV/28/03

30 stycznia 2003r

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego dla czesci obszaru miasta
\Paczkow

XXX111/283/2013

31 pazdziernika 2013 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Paczkow

XX1V/208/2001

24 stycznia 2001 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Paczkowa

XX1V/207/2001

24 stycznia 2001 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujqcy dziatki nr ewd. 330, 389/3, 455, 456,
457, 458, 459, 460, 461, 462, 464, 535/5, 554,
567, 568, 584, 609/6 cz., 609/7, 609/8, 614/5, 643,
644, 645, 646/13, 680/1, 701/3, 701/4, 701/5,
701/8, 701/9, 701/10, 701/11, 701/12, 879/1,
919/4, 919/6, 992/7, 1181/6, 1195, 1216/1,
olozone w Paczkowie

XXXI1/277/2009

29 pazdziernika 2009 r.

10

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujqcego dziatke nr ew. 469/2 polozong
Paczkowie

XXXVI1/276/2009

29 pazdziernika 2009 r.

11

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dzialek nr ew. 932/2, 930/2 i 930/7 polozonych w
Paczkowie

XVI11/127/08

13 marca 2008 r.

12

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Paczkowa

170/96

16 sierpnia 1996 r.

29. PROPOZYCJE ZADAN

SLUZACYCH REALIZACJI

PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Dla realizacji celéw ponadlokalnych wprowadza si¢ propozycje nastgpujacych zadan (do

ujecia w rejestrze zadan rzadowych 1 samorzadu wojewodzkiego):

Modernizacja drog: )
1. drogi krajowej nr 46 do parametréw klasy GP oraz budowa obej$cia wsi Sciborz w

ciqgu tej drogi,

2. drogi wojewodzkiej nr 382 relacji Stanowice- Paczkow- granica panstwa do pelnych

parametrow klasy G na odcinku Paczkow- granica panstwa i na odcinku Stanowice-
Paczkow, wraz z budowq wschodniej obwodnicy miasta Paczkow,

o Realizacja programu ochrony przeciwpowodziowej

1. budowa watow i murow przeciwpowodziowych rzeki Nysy Klodzkiej wraz z przebudowq

mostu na drodze wojewodzkiej 382 w celu ochrony terenow miejskich Paczkowa przed

powodziq od Nysy Klodzkiej,
wpadajqcych do Nysy Klodzkiej,
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3. wprowadzenie odpowiednich regulacji i zabezpieczen na rzece Swidna na terenie wsi
Dziewietlice,

4. budowa zbiornika przeciwpowodziowego Dziewietlice na rzece Swidna w poblizu
ujscia do rzeki Raczyny,

5. przebudowa watu przeciwpowodziowego w Starym Paczkowie i likwidacja polderu
Stary Paczkow zbiornika Otmuchow, przez wlqczenie go do zbiornika Otmuchow;

Ochrona zasobow wodnych i ochrona zasobow wodnych w zlewni Nysy Klodzkiej) —

skanalizowanie obszaru wiejskiego gminy;

® Ochrona Otmuchowsko- Nyskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

® Ochrona Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000- Zbiornik Otmuchowski;

® Rewaloryzacja obiektow i obszarow objetych ochronq kulturowq - obszaru
staromiejskiego w Paczkowie, zabytkowego zespolu ruralistycznego wsi Stary Paczkow
oraz zespolow palacowych na terenie wiejskim gminy;

e Utworzenie pomnika historii ,,Staromiejski zespol Paczkowa” oraz objecia szczegolng

ochrongq zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi Stary Paczkow.

30. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN I SYNTEZA
USTALEN STUDIUM

Opracowanie zmiany  studium uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego gminy Paczkow jest opracowaniem  strategicznym dla  rozwoOju
przestrzennego gminy. Studium, mimo Ze nie jest przepisem gminnym, okresla polityke
przestrzenng gminy.

W opracowanym dokumencie zawarto:

e charakterystyki wynikajqce z rozpozmania aktualnej sytuacji gminy, istniejqcych
uwarunkowarn oraz problemow zwigzanych z jej rozwojem,

o wphw uwarunkowan na cele rozwoju i funkcje gminy,

e kierunki rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy, zasady polityki
przestrzennej i zasady ochrony interesu publicznego,

e bilans terenow mieszkaniowych w dostosowaniu do przepisow ustawy o planowaniu
z zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2017, poz.1073 z pozn. zm.) oraz korekte
terenow przewidzianych pod zabudowe w studium z 2001 r.

Rozpoznanie zasobow przyrodniczych gminy i stanu srodowiska przyrodniczego dokonano
na podstawie opracowania ekofizjograficznego dla gminy. W studium wskazane zostaly
nowe obszary przyrodnicze przewidziane do ochrony prawnej (m.in. Obszar Natura 2000
Zbiornik Otmuchowski, proj. rezerwat przyrody Otmuchowskie Blota (w gminie Otmuchow,
przy granicy z gming Paczkéw), proj. OCHK Dolina Swidnej.

Rozpoznanie zasobow gminy objelo ponadto stan srodowiska kulturowego z
uwzglednieniem Gminnego Programu Ochrony Zabytkow (z perspektywq do 2023r.),
potencjal demograficzny, potencjat ekonomiczny i gospodarczy, sytuacje na rynku pracy,
wyposazenie w infrastrukture techniczng, wyposazenie w infrastrukture spotecznq. Zebrane
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informacje zostaly przeanalizowane pod kqtem mozliwosci ksztattowania przestrzeni i
wykorzystane przy formutowaniu kierunkoéw rozwoju przestrzennego gminy.

Wprowadzone zostaly do studium wnioski, rozstrzygniete pozytywnie przez Burmistrza,
stwarzajqce mozliwos¢ rozwoju funkcji produkcyjnej, mieszkaniowej i ustugowej.
Dostosowano ponadto ustalenia studium do zgloszonych zadan i wnioskow zgtoszonych
przez organy uprawnione do uzgadniania i opiniowania studium.

W rozwiqzaniach przestrzennych  uwzgledniono uwarunkowania wynikajqce z
opracowanych map zagrozZenia powodziowego oraz okreslono strefy lokalizacji od
istniejqcych elektrowni wiatrowych W oparciu 0 przepisy ustawy z dnia 20 maja 2016r. o
inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz.U.z 2016, poz.961). Ujawnione zostaty
w studium teren i obszar gorniczy, oraz granice zloza surowca ilastego cegielni w
Paczkowie zgodnie z obowiqzujqcq koncesjq.

Zaproponowane kierunki rozwoju uwzgledniajq predyspozycje i mozliwosci gminy z
uwzglednieniem zasad ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Wprowadzono
do studium ustalenia dotyczqce szczegdlnej ochrony wynikajqce z planu wojewddztwa
opolskiego odnosnie ustanowienia pomnika historii ,, Staromiejski zespol Paczkowa” oraz
objecia szczegolng ochronq zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi Stary Paczkow.
Wyznaczone wczesniej tereny rozwojowe (ustugi, przemyst) zostaly utrzymane wraz z
nowymi terenami aktywizacji gospodarczej potozonymi na gruntach wsi Unikowice i Stary
Paczkow zabezpieczajq potrzeby gminy w zakresie dzialalnosci ustugowej i produkcyjnej
oraz przemystowej. Studium zabezpiecza potrzeby budownictwa mieszkaniowego w ramach
terenow zwartej zabudowy oraz na terenach objetych obowiqzujqcymi planami
miejscowymi. Dodatkowe tereny mieszkaniowe studium wyznacza w miescie Paczkow i we
wsi Kozielno.

Ze wzgledu na uwarunkowania kulturowe i przyrodnicze nie wprowadzono nowych terenow
pod lokalizacje elektrowni wiatrowych o mocy powyzej 100kV.

Ustalenia zmiany studium pozwalajq na kontynuacje i rozwdj tradycyjnych funkcji gminy
oraz okreslajq nowe, zwigkszajqce atrakcyjnos¢ pod wzgledem turystycznym i

gospodarczym.

Ponadto ustala sie:

1. Zakaz zabudowy dolin rzecznych ze wzgledu na wystepowanie plytkiego poziomu wod
gruntowych, zagrozenie podtopieniami oraz ze wzgledu na petnione przez nie funkcje
ekologiczne.

2. Na obszarach bezposredniego i posredniego zagrozemia powodziowego, nalezy
stosowac sie do przepisow szczegolnych.

3. Zabudowa na terenach o spadkach >20%, powinna by¢ wykluczona lub powinny
obowiqzywac specjalne techniki zabudowy.

4. Ogranicza sie przeznaczenie gleb klas Il i 11l na cele nierolne.

5. Miejsca koncentracji gatunkow chronionych i rzadkich nalezy chronié¢ przed zmianami

mogqcymi powodowac ich wyginiecie, zgodnie z przepisami odrebnymi. Glownie sq
one zlokalizowana na terenach lesnych.
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6. Dla obszarow: Nysko — Otmuchowskiego OChK, SOO Zbiornik Otmuchowski,
stanowisk kilku gatunkéw roslin oraz dla pomnikéw przyrody obowiqzujq przepisy
powotujqcych je rozporzqdzen.

7. Studium nakazuje by nowo lokalizowane obiekty budowlane na terenie gminy nie
odbiegaly formq architektoniczng od lokalnych uwarunkowan architektonicznych.

8. W obszarze chronionego krajobrazu zakazuje sie lokalizowania dominat i obiektow
kubaturowych, zgodnie z art.24, ust.1a, pkt2, lit.c, Ustawy o ochronie przyrody (Dz.U.
z 2017 r. poz. 1074).

9. Koniecznosé¢ ksztattowania zabudowy w zwartych uktadach ruralistycznych zgodnie z
Uchwatq w sprawie obszarow chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Op. poz. 2017 z
pozn. zm.) w zakresie czynnej ochrony nielesnych ekosystemow ladowych.

10. Na obszarze gminy, w tym w obszarach chronionych dopuszcza sie realizacje
inwestycji celu publicznego, dla ktorych nalezy przeprowadzi¢ ocene oddziatywania
na srodowisko.

Istnieje mozliwos¢ uzyskania odstepstwa od warunkoéw obowiqzujqcych na obszarze
chronionego krajobrazu na podstawie przepisow odrebnych.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL VIII/389/2018
Rady Miejskiej w Paczkowie
z dnia 25 kwietnia 2018 r.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL VIII/389/2018
Rady Miejskiej w Paczkowie
z dnia 25 kwietnia 2018 r.
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Zatacznik nr 4 do Uchwaty Nr XLV111/388/2018
Rady Miejskiej w Paczkowie
Z dnia 25 kwietnia 2018 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag dotyczacych projektu zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Paczkow

W trakcie wytozenia projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Paczkow, do publicznego wgladu, tzn. w okresie od 28.02.2018 r. do
30.03.2018 r., oraz w okresie nie krotszym niz 21 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia
tzn. w wyznaczonym terminie do dnia 20.04.2018 r., osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej, nie ziozyly uwag dotyczacych
przedmiotowego projektu zmiany Studium.
Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Paczkowie
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