Uchwata nr XII/67/03
Rady Miejskiej w Paczkowie
z dnia 18.09.2003 r.

w sprawie uchwalenia planu zagospodarowania PRZESTRZENNEGO MIASTA Paczkowa w
rejonie ulic Stanistawa Staszica, Ignacego Daszynskiego i Gorskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r.
(tekst jednolity Dz. U. nr 142 z 2001 r. poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 26
Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. (tekst jednolity Dz. U. Nr
15 z 1999 r. poz. 139 z pdzniejszymi zmianami) w zwigzku z art. 85 Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.U. nr 80, poz. 717) oraz
uchwaty nr XXXVII/308/2002 Rady Miejskiej w Paczkowie z dnia 5 lipca 2002 r. RADA
MIEJSKA W PACZKOWIE uchwala, co nastepuje:

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Paczkowa w rejonie
ulic Stanistawa Staszica, Ignacego Daszynskiego i Gorskiej.

§2

Zakres planu zawarty jest w tresci uchwaty i na rysunku planu w skali 1 : 500 stanowigcym
zatacznik nr 1 do uchwaty.

§3

Przedmiotem ustalen sa:
1) tereny zabudowy ustug publicznych zdrowia i ochrony socjalnej oznaczone symbolem
UPz,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolem MW,
3) tereny zabudowy ustug komercyjnych oznaczone symbolem UC,
4) zasady ochrony wartosci kulturowych,
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,
6) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
7) zasady ochrony wod wgtebnych i powierzchniowych.

§4

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem C65aUPz przeznacza sie pod ustugi
publiczne zdrowia i ochrony socjalnej (szpital, hospicjum, dom pomocy spotecznej itp.).
Ustala sie dla niego nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1/ utrzymuje sie istniejacg zabudowe budynkéw frontowych, przy czym obiekty te mogg
podlega¢ przebudowie i rozbudowie poziomej od strony zaplecza w dostosowaniu do linii
zabudowy okreslonej na rysunku planu,

2/ dopuszcza sie likwidacje istniejgcej zabudowy gospodarczej oraz budynkéw nie
spetniajgcych wymogow sanitarnych i technicznych,

3/lokalizacja nowych budynkéw winna uwzglednia¢ nieprzekraczalne linie zabudowy
okreslone na rysunku planu,

4/ w zagospodarowaniu dziatki uwzgledni¢ lokalizacje parkingéw dla stanowisk samochodow
osobowych i dostawczych,

5/ architektura i uksztattowanie przebudowywanych i nowych budynkéw wspétczesna; uktad
bryt, uksztattowanie dachéw winien dostosowac obiekty do zasad istniejgcej architektury,

6/ wysokos¢ przebudowywanej i nowej zabudowy do poziomu dachu nie moze przekracza¢ 2
kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem 1+2-ch kondygnacji w poddaszu; poziom



okapow zasadniczego dachu nie moze przekroczy¢ 7,5 m, a poziom kalenicy 14 m mierzac
od Sredniego poziomu terenu przy budynku (poziom okapu oraz poziom kalenicy nalezy
dostosowac do poziomu sgsiadujgcej zabudowy),

7/ dachy strome o nachyleniu 40-60° kryte dachéwka lub materiatami dachéwkopodobnymi;
w przestrzeni poddasza mozna umies$ci¢ do 2-ch kondygnacji uzytkowych,

8/ utrzymuje sie istniejaca zielen wysoka oraz istniejaca zielen izolacyjna, w ramach ktérych
nalezy wprowadzi¢ dodatkowe nasadzenia zieleni zimozielonej,

9/ na terenie dopuszcza sie adaptacje i budowe obiektéw matej architektury oraz budowe i
rozbudowe istniejgcych obiektow i sieci infrastruktury technicznej (wodociggowej, kanalizaciji
sanitarnej i deszczowej, gazowej, energetycznej, telekomunikacyjnej, ciepinej),

10/ gospodarke odpadami prowadzi¢ w oparciu o obowigzujgce przepisy, minimalizujgc ich
ilos¢ i zakladajac ich odzysk,

11/ ogrzewanie zabudowy z kottowni wbudowanej, pracujgcej o niskoemisyjne zrédta energii
(olej opatowy, energia elektryczna lub gaz) lub wysokosprawne systemy grzewcze opalane
paliwem statym,

12/ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku przyja¢ jak dla terenéw zabudowy szpitali.

§5

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem C65bMW,UC; C66MW,UC przeznacza sie
pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami komercyjnymi i publicznymi. Ustala
sie dla nich nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1/ utrzymuje sie istniejgca zabudowe frontowa, przy czym istniejgce budynki mogg podlegac
modernizacji, przebudowie i rozbudowie po uprzednim uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw,

2/ lokalizacja nowych budynkéw winna uwzglednia¢ nieprzekraczalng linie zabudowy
okreslong na rysunku planu,

3/ dopuszcza sie likwidacje istniejgcej zabudowy gospodarczej oraz budynkéw nie
spetniajgcych wymogow technicznych,

4/ w zagospodarowaniu dziatki uwzgledni¢ lokalizacje parkingu dla samochod6éw osobowych
i dostawczych,

5/ architektura i uksztattowanie przebudowywanych i nowych budynkéw wspoétczesna; uktad
bryt, uksztattowanie dachéw winien dostosowac obiekty do zasad istniejgcej architektury,

6/ wysoko$¢ przebudowywanej i nowej zabudowy nie moze przekracza¢ 3 kondygnaciji
nadziemnych (bez uwzglednienia kondygnacji dachu); poziom okapow zasadniczego dachu
nie moze przekroczy¢ 10 m, a poziom kalenicy 15 m mierzac od Sredniego poziomu terenu
przy budynku (poziom okapu oraz poziom kalenicy nie powinien roznic sie o wiecej niz 2,0 m
od odpowiednich elementéw budynku sasiedniego),

7/ dachy strome (dopuszczalne mansardowe) o nachyleniu potaci gtbwnych 40+60°; kryte
dachoéwka lub materiatem dochoéwkopodobnym; w przestrzeni poddasza nalezy umiescic¢
min. 1 kondygnacje uzytkowa,

8/ utrzymuje sie istniejaca zielen wysoka oraz istniejaca zielen izolacyjna, w ramach ktérych
nalezy wprowadzi¢ dodatkowe nasadzenia zieleni zimozielonej,

9/ na terenie dopuszcza sie adaptacje i budowe obiektéw matej architektury oraz budowe i
rozbudowe istniejgcych obiektow i sieci infrastruktury technicznej (wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, gazowej, energetycznej, telekomunikacyjnej, ciepinej),

10/ wody opadowe z utwardzonych parkingéw, placéw i drég dojazdowych odprowadzi¢ do
kanalizacji deszczowej po ich podczyszczeniu (separacji),

11/ gospodarke odpadami prowadzi¢ w oparciu o obowigzujgce przepisy, minimalizujgc ich
ilos¢ i zakladajac odzysk surowcéw mozliwych do powtdrnego przetworzenia,

12/ ogrzewanie zabudowy z kottowni wbudowanej, pracujgcej o niskoemisyjne zrédta energii
(olej opatowy, energia elektryczna lub gaz) lub wysokosprawne systemy grzewcze opalane
paliwem statym,

13/ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku przyjga¢ jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.



§6

Ochrona wartosci kulturowych
1/ Tereny objete planem potozone sg w strefie konserwatorskiej ,A” ochrony zabytkowego
staromiejskiego uktadu przestrzennego oraz w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznych.
2/ Budynki przy ul. Stanistawa Staszica 4,5,6,7, zasadniczy budynek szpitala oraz budynki
przy ul. Daszyhskiego 4,6,10 obejmuje sie ochrong konserwatorska.
3/ Obiekty okreslone w pkt 2 nalezy wpisa¢ do rejestru zabytkbw OWKZ lub do Gminnej
Ewidencji Dobr Kultury.
4/ Prace w obiektach zabytkowych, projekty inwestycyjne wymagajg uzgodnienia Opolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.
5/ Prace projektowe i roboty budowlane przy obiektach zabytkowych winny prowadzi¢ osoby
posiadajgce wtadciwe zezwolenie.
6/ Roboty ziemne na obszarze objetym planem winny by¢ prowadzone pod nadzorem
archeologicznym; w przypadku odkry¢ obiektéw archeologicznych roboty nalezy wstrzymac i
przeprowadzi¢ ratownicze badania archeologiczne, po uzyskaniu zezwolenia Opolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

§7

Obszary wysokiej ochrony wod podziemnych i ochrony wod powierzchniowych.

1/ Teren objety planem w catosci znajduje sie na granicach znajdujgcego sie na obszarze
gminy Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych - Subzbiornika 338 Paczkéw - Niemodlin,
stanowigcego obszar wysokiej ochrony wéd podziemnych oraz w obszarze ochrony waod
powierzchniowych zlewni rzeki Nysy Ktodzkie;.

2/ Na terenie obowigzuje odprowadzanie sciekow zgodnie z obowigzujgcymi przepisami do
miejskich systemOw kanalizacyjnych (bytowych i komunalnych do kanalizacji sanitarnej, a
opadowych do kanalizacji deszczowej; przy czym odprowadzenie wéd opadowych z
utwardzonych terendw ulic, placéw, parkingéw po ich podczyszczeniu - separacji).

3/ Wyklucza sie na obszarze objetym planem lokalizacje zbiornikbw wybieralnych.

4/ Na terenie prowadzi¢ nalezy zorganizowang gospodarke odpadami, polegajacg na
wstepnej segregacji i gromadzeniu statych odpadéw komunalnych w odpowiednich
pojemnikach lub kontenerach na okreslonych miejscach poszczegolnych posesji, skad
wywozone beda przez stuzby komunalne poza obszar miasta na gminne wysypisko we wsi
Ujezdziec.

§8

Zgodnie z art. 36 ust. 3 ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym, dla wszystkich terenéw
objetych planem ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 0%.

§9

Tracg moc dotychczasowe ustalenia planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Paczkowa zatwierdzonego uchwatg nr VI11/32/89 Rady Narodowej Miasta i Gminy w
Paczkowie z dnia 23 listopada 1989 r. z pOzniejszymi zmianami, w czesci uregulowanej
niniejsza uchwata.

§10
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Paczkow.
g§11
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego i wchodzi w

zycie 14 dni od ogtoszenia
Przewodniczacy Rady Miejskiej
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