UCHWALA NR X1/91/2019
RADY MIEJSKIEJ W PACZKOWIE

z dnia 29 sierpnia 2019 r.

w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi wlasno$¢ Gminy Paczkow oraz
nabywania nieruchomosci przez Gming

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt9lit. a) ipkt15oraz art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 506,
poz. 1309) oraz art. 13, art. 34 ust. 61 6a, art. 37 ust. 2 pkt 11iust. 3, art. 68 ust. 1 pkt 7, ust. la, 1b i3 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2204; zm.: Dz. U. z2017r.
poz. 1509, z 2018 r. poz. 2348 oraz z 2019 r. poz. 270, poz. 492, poz. 801 i poz. 1309) oraz art. 285 i 305' ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 1145), Rada Miejska w Paczkowie uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwata okre$la zasady gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wtasno$¢ Gminy Paczkow
oraz zasady nabywania nieruchomos$ci do gminnego zasobu nieruchomosci.

2. Zasady gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasno$¢ Gminy Paczkow, okreslone w niniejszej
uchwale stosuje si¢ odpowiednio do gospodarowania nieruchomosciami bedacymi w uzytkowaniu wieczystym
Gminy Paczkow.

§ 2. Gospodarowanie nieruchomo$ciami stanowigcymi wilasno§¢ Gminy Paczkow nalezy do Burmistrza
Gminy, ktory:

1) dokonuje wyboru formy prawnej przekazania nieruchomo$ci osobom prawnym, osobom fizycznym
1 jednostkom organizacyjnym nie posiadajacym osobowosci prawnej i podaje do publicznej wiadomosci wykaz
nieruchomosci przeznaczonych do obrotu cywilnoprawnego;

2) przeprowadza postgpowanie przewidziane przepisami prawa w przypadku obowigzku przeprowadzania
przetargu,

3) zawiera umowy cywilnoprawne oraz w przypadkach przewidzianych ustawg wydaje decyzje administracyjne;
4) obcigza nieruchomos$ci wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomosci.

§ 3. 1. Podstawe gospodarowania nieruchomos$ciami stanowig miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

2. Z przeznaczeniem na cele wynikajace z miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Burmistrz
Gminy moze:

1) przenosi¢ wlasno$¢ nieruchomosci w drodze umowy sprzedazy lub wnosi¢ je jako aporty do spotek prawa
handlowego;

2) oddawa¢ nieruchomosci gruntowe w uzytkowanie wieczyste;

3) dokonywac¢ zamiany nieruchomosci;

4) oddawac nieruchomos$ci w dzierzawe, najem, uzytkowanie lub trwaty zarzad;
5) oddawa¢ nieruchomos$ci w uzyczenie;

6) obcigzaé¢ nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi.

§ 4. Czynnosci, o ktorych mowa w § 3 ust. 2, Burmistrz Gminy dokonuje z zachowaniem obowigzujacych
w tym zakresie przepisOw prawa, a w szczegoOlnosci ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz przepisow
niniejszej uchwaty.
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Rozdzial 2.
Nabywanie i zamiana nieruchomosci

§ 5. Burmistrz Gminy nabywa do gminnego zasobu nieruchomos$ci stanowigce wilasno$¢ lub pozostajace
w uzytkowaniu wieczystym Skarbu Panstwa, oséb fizycznych io0sob prawnych, na realizacje zadan wilasnych
Gminy, poprzez:

1) odptatne i nieodptatne nabywanie w drodze uméw cywilnoprawnych;
2) zamiang i darowizng nieruchomosci;

3) komunalizacj¢ w drodze decyz;ji;

4) wykonanie prawa pierwokupu;

5) wywlaszczenia;

6) przejmowanie Z mocy prawa;

7) inne czynno$ci prawne.

§ 6. 1. Zamiany nieruchomosci dokonuje si¢ na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami.

2. Warunki zamiany nieruchomosci ustala w drodze rokowan Burmistrz Gminy.

Rozdzial 3.
Zbywanie nieruchomosci

§ 7. 1. W drodze sprzedazy przenosi si¢ wtasnos¢ nieruchomosci:
1) zabudowanych;
2) niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe;
3) niezabudowanych nieprzeznaczonych do zabudowy.

2. W uzasadnionych przypadkach Burmistrz Gminy kierujac si¢ potozeniem nieruchomosci, jej przeznaczeniem
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub innymi waznymi wzgledami moze przeznaczy¢ ja do
oddania w uzytkowanie wieczyste.

3. Nieruchomosci moga by¢ wnoszone jako wklady niepieni¢zne (aporty) Gminy w spotkach prawa
handlowego utworzonych z udziatem Gminy lub do ktérych Gmina przystgpita. Podstawe ustalenia wartosci aportu
stanowi wycena gruntu sporzadzona przez rzeczoznawce majatkowego.

4. Zwalnia si¢ z obowigzku przeprowadzenia przetargu na sprzedaz nieruchomosci, gdy sprzedaz ta nastepuje
na rzecz osoby wladajacej nieruchomoscia na podstawie umowy dzierzawy zawartej na czas co najmniej 10 lat,
jezeli nieruchomo$¢ ta zostala zabudowana na podstawie zezwolenia na budowe.

§ 8. 1. Przedmiotem sprzedazy sa lokale mieszkalne i uzytkowe stanowiace wlasnos¢ Gminy Paczkow.

2. Przyznaje si¢ prawo pierwszenstwa w nabywaniu lokali najemcom lokali mieszkalnych iuzytkowych.
Pierwszenstwo w nabywaniu lokali mieszkalnych iuzytkowych dotyczy takze sprzedazy nieruchomosci
zabudowanych budynkiem, w ktérym znajduje si¢ wylacznie jeden lokal mieszkalny (dom mieszkalny
jednorodzinny) lub jeden lokal uzytkowy, w calo$ci wynajmowany przez okreslonego najemce.

3. Sprzedazy na rzecz najemcy nie podlegaja nieruchomosci obcigzone zalegtosciami z tytutu czynszu najmu.
4. Warunkiem sprzedazy lokalu jest uregulowanie zobowigzan finansowych wynikajacych z umowy najmu.
5. Najemcy, ktéoremu wypowiedziano umowe najmu nie przystuguje prawo wykupienia najmowanego lokalu.
6. Wylacza sie ze sprzedazy lokale socjalne.

7. Ceny sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych zbywanych w drodze bezprzetargowej na rzecz najemcoéw
ustala Burmistrz Gminy zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

§ 9. 1. Od ceny sprzedazy lokali mieszkalnych i doméw mieszkalnych jednorodzinnych zbywanych w drodze
bezprzetargowej udziela si¢ bonifikaty w wysokosci:

1) 95% dla wnioskow ztozonych do 31 grudnia 2019 roku;
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2) 50% dla wnioskow ztozonych od 1 stycznia 2020 roku.

2. Bonifikaty, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 1 i 2 nie stosuje si¢ w przypadku posiadania przez nabywce lokalu
lub jego wspotmatzonka, tytulu prawnego do innego lokalu lub budynku mieszkalnego znajdujgcego si¢ na terenie
Gminy Paczkoéw, z zastrzezeniem wynikajacym z ust. 3.

3. Przepis ust. 2 nie ma zastosowania do osob, bedacych wilascicielami udzialu w prawie wilasnosci lokalu
mieszkalnego lub budynku mieszkalnego znajdujacego si¢ na terenie Gminy Paczkdéw, gdy wielkos¢ kazdego
udzialu wynosi mniej niz 50% i zostata nabyta w drodze dziedziczenia.

4. Jezeli lokal miesci si¢ w budynku wpisanym do rejestru zabytkéw lub takim budynkiem jest dom mieszkalny
jednorodzinny, do ceny nieruchomosci stosuje sie¢ 55% bonifikate.

5. W razie zbiegu praw do bonifikat okreslonych w ust. 114, stosuje si¢ jedng bonifikate korzystniejsza dla
nabywcy.

6. Burmistrz Gminy zada zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji, z uwzglednieniem
wylaczen ustawowych nieprzewidujacych podstawy do zwrotu bonifikaty, jezeli nabywca lokalu mieszkalnego lub
domu mieszkalnego jednorodzinnego przed uptywem 5 lat od dnia jego nabycia, zbyt lub wykorzystat lokal
mieszkalny lub dom mieszkalny jednorodzinny, na cele inne niz stanowiagce podstawe udzielenia bonifikaty.

7. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach nowo wybudowanych nie stosuje si¢ bonifikaty przez
okres 10 lat od daty oddania budynku do uzytkowania w rozumieniu ustawy prawo budowlane.

Rozdzial 4.
Obcigzanie nieruchomosci

§ 10. 1. Obcigzanie nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Gminy Paczkéw ograniczonymi prawami
rzeczowymi, polega w szczeg6Inosci na:

1) oddawaniu nieruchomosci w uzytkowanie;
2) ustanawianiu stuzebnos$ci gruntowych i shuzebnosci przesytu;
3) ustanowieniu hipoteki.

2. Ustanawianie stuzebnos$ci gruntowych i stuzebnosci przesytu na nieruchomosciach stanowiacych wtasnosé¢
Gminy Paczkow nastgpowaé bedzie na podstawie umowy zawartej przez Burmistrza Gminy w formie aktu
notarialnego, ktora okreslac bedzie jej szczegdlowe warunki.

3. Niesptacone naleznosci z tytutu ratalnego nabycia nieruchomosci gminnych podlegaja kazdorazowemu
zabezpieczeniu hipotecznemu.

Rozdzial 5.
Zasady wydzierzawiania i wynajmowania nieruchomosci

§ 11. 1. Wydzierzawianiu oraz wynajmowaniu podlegaja nieruchomosci stanowigce wtasnos¢ Gminy Paczkow.

2. Przedmiotem dzierzawy lub najmu moze by¢ nieruchomos$¢ (budynek, lokal, garaz, pomieszczenie, dziatka
gruntu zabudowana i niezabudowana) lub jej czes¢.

3. O rodzaju zawieranej umowy decyduje mozliwos$¢ pobierania z przedmiotu umowy pozytkow (dzierzawa)
lub brak takiej mozliwosci (najem).

4. Zawarcie umow najmu lub dzierzawy na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony,
nastepuje po przeprowadzeniu przetargu, chyba ze Rada Miejska w Paczkowie w oparciu o przepisy szczegélne
wyrazi zgode na odstapienie od obowigzku przetargowego trybu zawarcia tych uméw, z zastrzezeniem ust. 10.

5. Stawki czynszu dzierzawnego oraz najmu ustala Burmistrz Gminy w drodze zarzadzenia.

6. Przetarg na zawarcie umowy najmu lub umowy dzierzawy nieruchomosci przeprowadzony jest w oparciu
o regulamin okreslony przez Burmistrza Gminy w drodze zarzadzenia.

7. Jezeli pierwszy przetarg nie zakonczy si¢ wylonieniem najemcy lub dzierzawcy przeprowadza si¢ drugi
przetarg, w ktorym cen¢ wywotawcza stawki czynszu mozna obnizy¢ do 30% wysokosci stawek czynszu,
o ktérych mowa w ust. 5.

8. Nieruchomosci moga by¢ oddane w najem lub dzierzawe, w drodze rokowan warunkéw umowy, jezeli
w trakcie kolejnych dwoch przetargdw nie zostal wyloniony najemca lub dzierzawca.
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9. Podstawg do zawarcia umowy najmu lub dzierzawy jest protokol z przetargu lub z rokowan, zatwierdzony
przez Burmistrza Gminy Paczkow.

10. Nieruchomos$ci moga by¢ wynajete w drodze bezprzetargowe;:
1) organizacji spolecznej, politycznej po przeprowadzeniu rokowan warunkow umowy z przysztym najemcs;

2) bytemu najemcy, ktoéry po rozwigzaniu umowy najmu a przed wydaniem nieruchomos$ci sptaci w catosci
zalegly czynsz wraz z odsetkami i kosztami postgpowania windykacyjnego.

Rozdzial 6.
Postanowienia koncowe

§ 12. Sprawy wszczete, lecz nie zakonczone przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, prowadzi si¢ na
podstawie jej przepisow.

§ 13. Traci moc uchwata Rady Miejskiej w Paczkowie Nr XV1/114/2012 z dnia 02 lutego 2012 roku w sprawie
zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowiagcymi wiasno§¢ Gminy Paczkéw oraz nabywania nieruchomosci
przez Gming, ktorej tekst jednolity zostal opublikowany w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Opolskiego
z dnia 26 sierpnia 2016 r. poz. 1778.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Paczkow.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Paczkowie

Wieslaw Jan Barabasz
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