Uzasadnienie

Zapisy dotyczace zmiany warunkOw udzielenia bonifikaty przy sprzedazy lokali mieszkalnych na
rzecz ich najemcéw w sposéb zaproponowany w przedkladanym projekcie uchwaty wychodza
naprzeciw oczekiwaniom czesci najemcow lokali mieszkalnych, ubiegajacych sie o sprzedaz
zajmowanych lokali, ktérym dotychczasowe brzmienie przepisbw uniemozliwiato udzielenie
bonifikaty.

Uchwata nr XVI/114/2012 Rady Miejskiej w Paczkowie z dnia 2 lutego 2012 r. w sprawie
okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wtasnosé¢ Gminy Paczkéw
oraz nabywania nieruchomosci przez Gmine, obowigzuje od 14.03.2012 r. Udzielana bonifikata
uzalezniona zostata od posiadania przez nabywce lokalu lub jego wspotmatzonka, tytutu
prawnego do innego lokalu lub budynku mieszkalnego znajdujgcego sie na terenie Gminy
Paczkéw - § 9 ust. 2 uchwaty. Ocena funkcjonowania tego zapisu uchwaly pokazata, ze
wiekszos¢ przypadkéw to sytuacje, gdzie najemcy posiadajg czesciowy udziat w lokalu
mieszkalnym lub budynku mieszkalnym. Posiadany przez najemcow udziat nie pozwala (badz nie
pozwalat) im zaspokoi¢ potrzeb mieszkaniowych, a co za tym idzie nie stanowi podstawy do
wypowiedzenia umowy najmu na mocy art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego /j.t. Dz. U. z 2014
r. poz. 150/. Zasadnym jest zatem stworzenie mozliwosci nabycia z bonifikatg zajmowanego
lokalu mieszkalnego, w przypadku gdy wielko$¢ kazdego udziatu (w przypadku wspétmatzonkow)
wynosi mniej niz 50% i zostata nabyta w drodze dziedziczenia (dziedziczenie ustawowe,
testament, zapis windykacyjny), co umozliwia proponowane brzmienie zmienionego przepisu.
Kolejna zmiana ma na celu dostosowanie przepisOw obecnhie obowigzujgcej Uchwaly nr
XVI/114/2012 Rady Miejskiej w Paczkowie z dnia 2 lutego 2012 r. w sprawie okreslenia zasad
gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wtasnosé¢ Gminy Paczkéw oraz nabywania
nieruchomosci przez Gmine do obowigzujacych przepiséw ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks Cywilny w zakresie odnoszacym sie do stuzebnosci przesytu. Przyjete ogdlne zasady
obcigzania nieruchomosci nie regulujg kwestii obcigzania nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢
Gminy Paczkéw stuzebnoscig przesytu, co spowoduje, ze Burmistrz Gminy Paczkéw bedzie
zobowigzany w kazdym indywidualnym przypadku wystepowac¢ do Rady Miejskiej o wyrazenie
zgody w formie uchwaly. Wprowadzenie proponowanej zmiany usprawni zawieranie umoéw
stuzebnoéci przesytu w formie aktu notarialnego. W mysl art. 305" Kodeksu cywilnego ,
nieruchomosé mozna obcigzy¢ na rzecz przedsiebiorcy, ktéry zamierza wybudowac lub ktérego
wlasnos¢ stanowig urzadzenia stuzgce do doprowadzania lub odprowadzania ptynéw, pary, gazu,
energii elektrycznej oraz inne urzadzenia podobne, prawem polegajgcym na tym, ze
przedsiebiorstwo moze korzysta¢ w oznaczonym zakresie z nieruchomosci obcigzonej, zgodnie z
przeznaczeniem tych urzadzen (stuzebnosc¢ przesytu).

Kolejna zmiana dotyczy wprowadzenia nowego rozdziatu dotyczacego okreSlenia zasad
wydzierzawiania i wynajmowania nieruchomosci stanowigcych wiasno$¢ Gminy Paczkéw.
Wprowadzona zostata zasada wyrazajgca zgode Burmistrzowi Gminy do wydzierzawiania oraz
wynajmowania nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Gminy Paczkéw, w przypadku, gdy po
umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawierajg kolejne umowy, ktérych
przedmiotem jest ta sama nieruchomosé. Zmiana ta znacznie przyspieszy procedure zawierania
umoéw dzierzaw i uméw najmu, gdyz nie bedzie potrzeby podejmowania uchwat Rady Miejskiej
wyrazajacych zgode na zawieranie kolejnych uméw do kazdej nieruchomosci.

W przedmiotowym projekcie uchwaly wprowadzona zostata réwniez zmiana, ktéra umozliwi
dzierzawe nieruchomosci na r6zne cele, nie tylko na te wynikajace z planéw miejscowych.
Zasady gospodarowania lokalami uzytkowymi w dotychczas obowigzujgcej uchwale nr XL/262/05
z dnia 29 grudnia 2005r., zdezaktualizowaty sie i sg nadmiernie rozbudowane. Dlatego tez
wprowadzone zostaly nowe przepisy dotyczace zasad wynajmowania nieruchomosci
stanowigcych witasnos¢ Gminy Paczkéw, w celu ujednolicenia dziatan samorzadu w
gospodarowaniu gminnym zasobem nieruchomosci.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej zmiany uchwaty jest w petni uzasadnione.



